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Stowa kluczowe podatek od nieruchomiei, stawki podatku

Whiosek

Na podstawie art. 14j § 1 Ordynacji Podatkowej wnosze o wydanie interpretacji
indywidualnej przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci

Jestem wspotwlascicielem gospodarstwa rolnego potozonego w Lodzi w dzielnicy Widzew,
Stoki.

W sklad gospodarstwa rolnego wchodzg budynki gospodarcze, z ktérych cze$é wynajmuje
pod magazyn (czg$¢ drewnianej stodoly i dwa dawne garaze polaczone ze soba). Za wynajete
pomieszczenia pobiera si¢ podatek od nieruchomosci jak od budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, obecnie w kwocie 22,82 zl za metr kwadratowy.

Moje pytanie dotyczy interpretacji pojecia ,,dziatalnos¢ gospodarcza™. Czy wynajem
budynkdéw, ktdry nosi charakter incydentalny, tak jak w moim przypadku, jest dziatalnoscig
gospodarczg czy nie? Moim zdaniem nie jest dziatalno$cia gospodarcza, lecz wynajmem.

Informacja z Urzedu Skarbowego £60dz-Widzew oraz KRUS-u, ktéra otrzymatam, potwierdza
fakt, ze te dziatalnos¢ nalezy traktowac jak wynajem.

Musze zaznaczyé, ze moje gospodarstwo znajduje si¢ na uboczu, droga dojazdowa nie jest
utwardzona, ani o§wietlona, a w okresie zimowym rzadko jest od$niezana, co skutkuje
utrudnionym dojazdem zima oraz wiosng, po tapnieciu $niegu. W wynajetych
pomieszczeniach jest tylko prad. Takie warunki powoduja, iz trudno jest znalez¢ chetnych do
wynajmu, co skutkuje okazjonalnym wynajmem.
Zalaczam:
1. kopie Nakaz6w platniczych za rok 2012 i 2013 shuzacych jako dowod faktu, ze wynajem
nie ma charakteru ciggtego.
2. potwierdzenie oplaty w wysokosci 40 zl
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Lodzi dzialajac na podstawie przepisu art.14j §1 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. - Ordynacja podatkowa ( t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 749 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 23.05.2014r. w sprawie wydania interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci



postanawia

uznac, ze stanowisko Pani przedstawione we
wniosku jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 23 maja 2014r. do Wydzialu Finansowego w Departamencie Finansow Publicznych
Urzedu Miasta Lodzi wplynal wniosek Pani o wydanie indywidualnej
interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

Przedmiotem zadanej interpretacji jest:

- art. la ust. 1 pkt 4 oraz art.5 ust.1 pkt 2 lit. (b ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i oplatach lokalnych ( tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 849) w zwigzku z art.2 ustawy z dnia 2
lipca 2004r. o swobodzie dzialalnosci gospodarczej ( tekst jedn. Dz. U. z 2013 poz. 672 )

We wniosku zostal przedstawiony nastgpujacy stan faktyczny.

Whnioskodawca , bedacy osoba fizyczng , nie prowadzaca dzialalnosci gospodarczej , posiada
gospodarstwo rolne, na ktorego gruncie znajduja si¢ budynki niemieszkalne, okresowo,
czeSciowo wynajmowane na magazyny osobom trzecim. Od wynajmowanych powierzchni
pobierany jest podatek od nieruchomosci wedlug stawek jak od przedmiotéw opodatkowania
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Przychody z tego tytulu wnioskodawca kwalifikuje na gruncie podatku dochodowego
od 0s0b fizycznych jako przychody z najmu , a nie jako przychody z pozarolniczej dzialalnosci
gospodarczej. Jako dowod swiadczacy o braku cigglosci w wynajmie obiektéw budowlanych na
terenie posiadanego gospodarstwa rolnego wnioskodawca zalaczyl kserokopie Nakazow
platniczych w sprawie wymiaru lacznego zobowiazania pieni¢znego za lata 2012 i 2013
uwzgledniajace korekty w wysokosci ustalanego zobowigzania podatkowego - spowodowane
zmianami w powierzchniach wynajmowanych budynkéw oraz okresach ich wynajmu.

Wobec powyzszego zapytanie wnioskodawcy brzmi nastgpujgco:

Czy w ww. okreslonych okolicznosciach strona winna optaca¢ podatek od nieruchomosci
wedlug stawek maksymalnych w sytuacji , gdy przychody wnioskodawcy z tytulu najmu tej
nieruchomosci kwalifikowane sa do zrédla przychodéw w postaci przychodéw z najmu
i dzierzawy, a nie do zrodla przychodéw w postaci przychodéw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych i czy dziatanie
tego rodzaju, stanowi dziatalnosé gospodarcza w rozumieniu przepiséw art.la ust.1 pkt 4 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych ?

Stanowisko wnioskodawcy

Whnioskodawca podnosi, iz jego zdaniem, potwierdzonym informacjami z Urzedu Skarbowego
1L.6dz-Widzew oraz Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, okazjonalny wynajem czesci
nieruchomosci nie stanowi w stosunku do wlasciciela nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 02.07.2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej
(t. jedn, Dz.U. z 2013r. poz. 672).



Prezydent Miasta uznal stanowisko wnioskodawcy za prawidlowe.

W art.5 ust.1 pkt 2 lit. (b ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
( tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 849) przewiduje si¢ , iz Rada gminy w drodze uchwaly
okresla wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosdcei od budynkdéw lub ich czesci zwiazanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Prawodawca okresla réwniez nieprzekraczalng
wysokos¢ stawek podatkowych dla roznorakich przedmiotéw opodatkowania , z ktorych
najwyzsze stawki dotycza przedmiotow opodatkowania zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza.
Na gruncie ustawy o podatkach i oplatach lokalnych pojecie dzialalnosci gospodarczej
zdefiniowane zostalo w art.1a ust.1 pkt 4, w mysl tego przepisu dzialalno$¢ gospodarcza
obejmuje dzialalno$¢, o ktorej mowa w przepisach ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (ustawa z dnia 02.07.2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (t. jedn, Dz.U.
z 2013r. poz. 672). Stosownie do tresci art.2 tej ustawy dzialalno$cia gospodarcza jest
zarobkowa dzialalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, uslugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze 210z, a takze dzialalno$¢ zawodowa wykonywana
w sposOb zorganizowany i ciggly. Majac na uwadze normatywne pojecie dzialalnosci
gospodarczej mozna stwierdzié, ze jej wyznacznikami sa:

- gospodarczy charakter prowadzonej dziatalnosci ,

- ukierunkowanie na osiaganie zysku,

- samoistny charakter dzialalnosci.

( Uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21.04.1989r. sygn akt III CZP 24/89)

Zatem kazda dziatalnosé, ktéra jest wykonywana w celu zarobkowym i ma charakter
zorganizowany oraz ciagly jest dzialalnoscia gospodarcza.

Wobec powyzszego incydentalne wynajgcie , powodujace uzytkowanie nieruchomosci przez
osoby trzecie , nie jest dla wiasciciela nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza skutkujaca
opodatkowaniem wynajmowanej nieruchomosci stawkami jak dla nieruchomosci zwiazanej
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, poniewaz podatnik pobiera jedynie pozytki z rzeczy
nieruchomej ( budynku). Jednak w sytuacji, kiedy powierzchnie zaj¢te przez podmioty
zewnetrzne stuza dzialalnosci gospodarczej wykorzystujacych wynajmowana nieruchomosé -
istnieje konieczno$¢ opodatkowania zajetych powierzchni stawkami maksymalnymi.

Nalezy zauwazy¢ , ze w myS$l art.1a ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i optatach lokalnych ( tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 849 z pdz.zm.) za budynki zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nalezy uzna¢ budynki bedace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza. Dla opodatkowania
stawkami najwyzszymi nie konieczne jest wiec , by to wlasciciel nieruchomosci prowadzil
dziatalnos¢ gospodarcza , wystarczy ze dziatalno$¢ bedzie prowadzona przez inny podmiot,
cho¢ obowigzek podatkowy bedzie spoczywal na wiascicielu i to on b¢dzie zobowigzany do
uiszczenia podatku wedtug stawek najwyzszych.

Pojecie gruntow i budynkéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza dotyczy sytuacji,
w ktérych na tych gruntach i w tych budynkach jest lub bedzie prowadzona dziatalnosé
gospodarcza i w tym zakresie przedsi¢biorca podjat dziatania zmierzajace do realizacji swoich
planéw , choé czasowo moga one pozostaé¢ nieeksploatowane.( K. Radzikowski - Glosa
do wyroku NSA z 10.01.2007r. sygn akt FSK 97/06 ,, Przeglad Podatkéw Lokalnych i Finansow
Samorzadowych Nr 2/2009).

W literaturze wskazuje si¢ , ze zajecie na dziatalnos¢ gospodarczg budynku lub gruntu oznacza
ich wyodrebnienie do prowadzenia tejze dziatalnosci ( L.Etel ,,Podatki od nieruchomosci 2009
Wyd. C.H.Beck W-wa 2009 s.260)

Wobec powyzszych ustalen, odpowiadajac na pytanie podatnika, stwierdzi¢ nalezy, ze w jego
przypadku  wynajem powierzchni w posiadanej nieruchomosci, skutkowa¢ bedzie ich
opodatkowaniem maksymalnymi stawkami , jedynie w sytuacji ich przeznaczenia na dzialalnos¢
gospodarczg w rozumieniu art.la ust.]1 pkt 4, ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i optatach lokalnych ( tekst jedn. Dz. U. z 2014r. poz. 849)



Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowiqzujqcego w dacie zdarzen opisanych w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejszg interpretacj¢ stronie przystluguje prawo do wniesienia skargi z powodu
jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnega
w Lodzi ul.Piotrkowska 135, 90-434 1.6dz , po uprzednim wezwaniu na pismie organu ,
ktory wydat interpretacje - w terminie 14 dni od dnia , w ktéorym skarzacy dowiedzial sie
lub mégt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa ( art.52§3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi; t.j. Dz. U. z 2012r.
poz. 270). Skarge do WSA wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach ( art. 47 ww. ustawy) w terminie
30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa.
a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie , w terminie 60 dni od dnia wniesienia tega
wezwania ( art. 53§2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu , ktérego dzialanie lub bezczynnosé sg przedmiotem
skargi ( art.54§1 ww. ustawy) na adres Urzedu Miasta fodzi, Departament Finansow
Publicznych, Wydziat Finansowy , ul. Sienkiewicza 5, 90-113 Lodz.



