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/V/V/odpowiedzi na ztozong petycje z 17 lipca 2017 r., skierowang do Pani Hanny
Zdanowskiej — Prezydenta Miasta todzi, dotyczacg zmiany stawki bazowej czynszu,
zasad stosowania czynnikdw obnizajgcych te stawke w mieszkaniowym zasobie Miasta
todzi, jak rowniez urealnienia cen zbywania przez Miasto lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow, uprzejmie informuje.

Prezydent Miasta todzi ustalajgc stawke bazowa czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym dziatat na podstawie § 2 uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na latg 2016-2020 (Dz. Urz.
Woj. tédzkiego poz. 1187) zmienionej uchwatami Nr XXX/780/16 z dnia 25 maja 2016 r.
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 2613} oraz Nr XXXVII/1016/16 z dnia 7 grudnia 2016 r.
{(Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 5';‘84), podjete] przez Rade Miejskg w todzi zgodnie
z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2 2016 r. poz. 1610 ze zm.}.

Program, stanowigcy zatgcznik do wskazanej wyzej uchwaty, w rozdziale

VI przewiduje, ze stawka bazowa czynszu najmu nie moze by¢ nizsza (Sredniorocznie)
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niz 2,2 %, ani nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu ustalanej przez
Wojewode tddzkiego. Biorac pod uwagg, ze obwieszczeniem Nr 21/2016 z dnia
3 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 4147) Wojewoda todzki ustalit
wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla Miasta todzi na IV kwarEé‘F 2016 r. i | kwartat 2017 r. w wysokosci
3 790 z1, przyjeta stawka bazowa czynszu w wysokosci 9,00 2t/m? zawierata sie (w dniu
wydania zarzadzenia) i zawiera aktualnie w granicach okreslonych w uchwale Rady
Miejskiej w todzi (wynosita 2,85 % wartosci odtworzeniowej, a obecnie, uwzglgdniajgc
obwieszczenie Wojewody tédzkiego z dnia 27 marca 2017 r. — Dz. Urz. Woj. tédzkiego
z 2017 r. poz. 1584, stanowi 2,87 % wartosci odtworzeniowej).

Wprowadzenie nowej stawki bazowe] czynszu najmu  zarzadzeniem
Nr 5153/VIl/2017 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 stycznia 2017 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zaséb Miasta todzi, zostato poprzedzone dokonaniem w dniu 7 grudnia 2016 r. zmiany
uchwaty Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
todzi na lata 2016-2020, skutkujacej wprowadzeniem znacznie wyiszych procentowo
czynnikédw obnizajacych sta\‘/v;ke; bazowa czynszu. Pozwolito to na zwigkszenie
uzaleznienia wysokos$ci stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego od poziomu jego
wyposazenia technicznego, a takie stanu technicznego oraz stanu technicznego
budynku. Aktualnie Zarzad Lokali Miejskich dokonuje przegladu wszystkich lokali
nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego celem ujawnienia w nich okolicznosci
(czynnikéw) majacych wplyw na ustalenie wtasciwej stawki czynszu.

Miasto t6dZ podjeto réwniez dziatania zmierzajace do zwigkszenia uzaleznienia
wysokosci czynszu od sytuacji materialnej najemcéw, poprzez rozszerzenie grupy
najemcow uprawnionych do obnizki czynszu z tytutu uzyskiwanych dochodéw.

Efektem ww. dziatan byto podjgcie w dniu 24 maja 2017 r. uchwaty Nr L/1264/17
Rady Miejskiej w todzi zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz. 2830) poszerzajgcej krag osob mogacych ubiegaé sie
o obnizke czynszu o osoby, ktérych dochéd w gospodarstwie domowym

jednoosobowym ksztattuje sie w granicach 150%-180%, a w gospodarstwie



wieloosobowym 120%-150% najnizszej emerytury oraz zwickszajgcej obnizki w czynszu
dla grup najemcow juz ujetych we wskazanej uchwale. Przyjete rozwigzania, z ktorych
skorzysta¢ moze nawet do 80% najemcOw, wraz z opisanymi wczesniej zmianami
dotyczacymi czynnikéw obnizajgcych stawke bazowa czynszu z‘ tytutu stanu
technicznego lokalu i budynku, stanowig mechanizm pozwalajgcy Miastu ustali¢ czynsz
za najem lokali na poziomie uwzgledniajacym zaréwno sytuacje mieszkaniowa
gospodarstw domowych, jak i ich mozliwosci finansowe.

Nalezy réwniez wskazaé, ze Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta todzi na lata 2016-2020 przewiduje szereg innego rodzaju form
pomocy dla najuboiszych mieszkancow, tj. mozliwos¢ pobierania dodatku
mieszkaniowego, mozliwos¢ odpracowania zadiuzenia czynszowego, odroczenia
terminu ptatnosci naleznosci, roztozenia naleinosci na raty, a w przypadkach
szczegolnych réwniez umorzenia naleznosci.

Wyzej opisane zmiany s3 zatem odpowiedzig na postulaty Pardstwa dotyczgce
obnizenia czynszow za najem lokali wchodzgcych w skiad zasobu mieszkaniowego
Miasta. Pragne roéwniez przypomnie¢, iz Zarzad Lokali Miejskich kontynuuje
w administrowanym zasobie tzw. audyty energetyczne, ktdre majg na celu wskazanie
przedsiewzigé niezbednych do iaoszczedzenia energii cieplnej. W ich efekcie, w czesci
budynkow, moze nastapi¢ obnizenie kosztéw utrzymania lokali, poprzez zmniejszenie
optat wnoszonych przez najemcéw z tytutu ogrzewania.

Odnoszac sie do kwestii* urealnienia cen zbywania przez Miasto lokali
mieszkalnych na rzecz najemcédw informuje, ze warto$¢ lokalu zostaje ustalona
w operacie szacunkowym opracowanym przez niezaleinego rzeczoznawce
majatkowego. Od ustalonej ceny przystuguja ewentualnemu nabywcy bonifikaty.
tch wysokoséé zostata okreslona w uchwale Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia
25.05.2016 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samod:zielnych
fokali mieszkainych | garazy oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi. Wysokos$¢ bonifikat uzalezniona jest od roku budowy budynku oraz
terminu ztoZzenia wniosku o wykup lokalu.

Zgodnie z § 8 ust. 3 ww. uchwaty, najemcom, ktérzy do dnia 31.12.2017 r. ztozg
whnioski o wykup lokali mieszkalnych, od ceny lokalu udziela sie bonifikaty w wysokosci

30% - w przypadku lokali znajdujgcych sie w budynkach wybudowanych po dniu




31.12.1989 r. Wysokos$¢ bonifikaty podwyzsza sie o 10% w przypadku jednorazowej
wptaty ceny nabycia lokalu oraz o dodatkowe 10%, jezeli najemca ztozy wniosek
o nabycie lokalu mieszkalnego w terminie 12 miesigcy od zamieszczenia w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi adresowego wykazu, obejmujacego
nieruchomosci przeznaczone do prywatyzacii.

Zgodnie z § 3 ust. 3 ww. uchwaty lokale znajdujgce sie w nieruchomosci, z ktorej
dotychczas nie rozpoczeto sprzedaiy, mogg by¢ przedmiotem zbycia przez Miasto,
jezeli wszystkie lokale w tej nieruchomosci sg samodzielne w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali oraz jezeli z wnioskiem o wykup wystapig
najemcy, ktérych udziaty w czesciach wspoélnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy
lokali wyniosa co najmniej 50%. Podkresli¢ nalezy, ze ww. zapis nie jest uregulowaniem
nowym — juz od 2012 r. obowigzywat takie w uchwale Nr LXXXV/817/98 z dnia
29.04.1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedaZy, na rzecz najemcow, samodzielnych
lokali  mieszkalnych, nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
i garazami, stanowigcych wfasnos$¢ Gminy £6dZ, ktéra utracita moc z dniem 1.09.2016 r.

Obowigzujace w chwili obecnej zasady prywatyzacji zasobu komunalnego
wynikajg z przyjetego uchwatg Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia
3 lutego 2016 r. Wieioietnfegff; programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2016-2020, stanowiacego konsekwencje przyjecia Polityki Miasta
todzi dotyczqcej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ i obecnie nie przewiduje sie

zmiany przyjetej przez Miasto polityki w tym zakresie.
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