
ZARZi\DZENIE Nr Jj4.3 NII/lS 
PREZYDENT A MIAST A LODZI 
z dnia A1 kJY\emtd... 2015 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci, stanowh!cych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi 

przy uJ. Skladowej 38 i 40 oraz powolania Komisji Przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz~dzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072 oraz z 2015 r. 
poz. 1045), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 3, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Oz. U. z 2015 r. 
poz. 782, 985, 1039, 1180, 1265 i 1322), rozporz~dzenia Rady Ministr6w z dnia 14 wrzeSnia 
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w oraz rokowan na zbycie 
nieruchomosci (Oz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr XIV/296115 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 1 lipca 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu 
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Skladowej 38 i 40 oraz zarz~dzenia 

Nr 1624/VIII15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przeznaczenia 
do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Skladowej 38 
i 40 oraz ogloszenia ich wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, 
stanowi~cych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ul. Skladowej 38 i 40, 
oznaczonych w obrybie geodezyjnym S - 2 jako dzialki nr: 30111, 302/2 i 302/3 0 l~cznej 

powierzchni 1243 m2
, dla kt6rych urz~dzone s~ ksiygi wieczyste nr: LOIM100115420/3, 

LO 1 M/0005613118 i LO 1 M/OO 125284/0. 

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujy Komisjy Przetargow~, zwan~ dalej 
Komisj~, w nastypuj~cym skladzie: 

1) Przewodnicz~cy 

2-4) Czlonkowie 

Oyrektor Wydzialu Maj~tku Miasta w Oepartamencie 
Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi lub jego 
Zastypca; 
Oyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta 
Lodzi; 
Oyrektor lub pracownik Wydzialu Urbanistyki i Architektury 
w Oepartamencie Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi; 
Oyrektor lub pracownik Wydzialu Praw do Nieruchomosci 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta 
Lodzi; 
Dyrektor lub jego zastypca Wydzialu ds. Zarz~dzania 

Projektami w Departamencie Prezydenta Urzydu Miasta Lodzi; 
pracownik Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 3. lezeli pierwszy przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym Komisja 
przeprowadza drugi przetarg. 



§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakOl1czy siy wynikiem negatywnym, nieruchomosci 
opisane w § 1 niniejszego zarz~dzenia, mog~ bye zbyte w drodze rokowail za ceny ustalon~ 
w tych rokowaniach. 

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarz~dzenia. 

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporz~dzeniem Rady 
Ministr6w z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w 
oraz rokowail na zbycie nieruchomosci (Oz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie 
z "Warunkami przetargu" i "Warunkami rokowail", stanowi~cymi zal~czniki Nr 1 i Nr 2 do 
niniej szego zarz~dzenia. 

§ 6. Wykonanie zarz~dzenia powierzam Oyrektorowi Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 7. Zarz~dzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 

Hanna ZDANOWSKA 



Zal'!cznik Nr 1 
do zarz,!dzenia Nr (!)llIJ IVII/15 
Prezydenta Miasta Lpdzi 

z dnia ~ ~ ~ .201'S'-J 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Skladowej 38 
i 40, oznaczonych w obrybie geodezyjnym S - 2 jako dzialki nr: 301/1, 302/2 i 302/3 
o l,!cznej powierzchni 1243 m2

, dla kt6rych urz'!dzone S,! ksiygi wieczyste 
nr: LD 1 MIOO 115420/3, LD 1 M/00056131 18 i LD 1 MIOO 125284/0 przeprowadza siy w formie 
przetargu pisemnego nieograniczonego. 

§ 2. 1. Na nieruchomosciach znajduj,! siy: 
1) na dzialce nr 30111 - zesp61 zdewastowanych, parterowych budynk6w magazynowych, 

pol'!czonych ze sob,!; naniesienia usytuowane S,! wzdluz trzech granic dzialki: wschodniej, 
zachodniej i p61nocnej. Naniesienia S,! zniszczone i zdewastowane, stan techniczny 
uzasadnia ich rozbi6rky; 

2) na dzialce nr 302/2 - czterokondygnacyjny, murowany, frontowy budynek mieszkalny 
(rok budowy - 1900), 0 pow. zabudowy 173 m2 i pow. uzytkowej 472,75 m2

, wpisany do 
gminnej ewidencji zabytk6w Miasta Lodzi. Budynek jest w zlym stanie technicznym 
(zuzycie techniczne powyzej 75%); 

3) na dzialce nr 302/3 - murowane i drewniane budynki gospodarcze 0 l,!cznej pow. 
zabudowy 77 m2

, znajduj,!ce siy w zlym stanie technicznym; stan techniczny uzasadnia 
ich rozbi6rky. 

2. Na terenie sprzedawanych nieruchomosci zgodnie z opiniami gestor6w sieci znajduj,! 
siy: 
1) na dzialce nr 30111: 
- przyl'!cze wodoci,!gowe 0 50 mm, dl. 1=12 m, dla kt6rego konieczne jest zachowanie pasa 

ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien 0 szerokosci 2,5 m z obu stron urz,!dzenia; 
Zgodnie z informacj,! uzyskan'! z Zakladu Wodoci,!g6w i Kanalizacji Sp61ka z o. o. 
w 2012 r. zostal wyl'!czony doplyw wody, wodomierz gl6wny zdewastowany, a zasuwa 
podl,!czeniowa zamkniyta, 

- przyl'!cze kanalizacji sanitamej d=O, 15m, dl. 1=6 m, dla kt6rego konieczne jest zachowanie 
pasa ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien 0 szerokosci 2,5 m z obu stron 
urz,!dzenia; 

2) na dzialce nr 302/2: 
- przyl'!cze kanalizacji sanitamej d=0,15m, dl. 1=4,5 m, dla kt6rego konieczne jest 

zachowanie pas a ochronnego wolnego od zabudowy i naniesien 0 szerokosci 2,5 m z obu 
stron urz,!dzenia, 

- energetyczne zl'!cze kablowe oraz dwa kable nN, 
- infrastruktura teletechniczna sluz,!ca do swiadczenia uslug telekomunikacyjnych. 

3) na dzialce nr 302/3: 
- przyl'!cze wodoci,!gowe 0 40 mm, dl. 1=2,5 m, 
- przyl'!cze kanalizacji sanitamej d=O, 15m, dl. 1=7,5 m, 

- energetyczne zl'!cze kablowe oraz dwa kable nN, 
- infrastruktura teletechniczna sluz,!ca do swiadczenia uslug telekomunikacyjnych. 

3. Wlasciciel przyl'!czy znajduj,!cych siy na dzialce nr 302/3 - L6dzka Sp61ka 
Infrastrukturalna Sp61ka z o. o. zainteresowana jest ustanowieniem ograniczonego prawa 
rzeczowego - sluzebnosci przesylu, polegaj,!cej na: 
1) prawie prowadzenia przez nieruchomosc obci,!zon,! wyzej wymienionych urz'!dzen; 



2) niedokonywaniu zabudowy, naniesieil i nasadzeil na urz'ldzeniach oraz w pasie ochronnym 
o szerokosci 2,5 m z obu stron urz'ldzenia; 

3) prawie dokonywania przy1'lczeil innych podmiot6w do opisanych urz'ldzeil; 
4) prawie nieograniczonego dostypu os6b upowaznionych przez L6dzk'l Sp61ky 

Infrastrukturaln'l Sp61ka z o. o. do urz'ldzeil na nieruchomosci, w tym wejscia oraz wjazdu 
pojazd6w mechanicznych, w celu eksploatacji, usuwania awarii, dokonywania napraw, 
remont6w, konserwacji i modemizacji tych urz'ldzeil. 

Powierzchnia objyta wnioskiem 0 ustanowienie sluzebnosci przesylu wynosi 61 m2
• 

4. W poblizu wyzej wymienionych dzialek znajduj'l siy: 
1) magistrala wodoci'lgowa 0700 mm, dll=581,81 m; 
2) siee kanalizacji d=0,80 m x 1,4 m, dt 1=443,72 m. 

5. Z informacji uzyskanej z Zakladu Wodoci'lg6w i Kanalizacji Sp61ka z o. o. wynika, 
iz w zwi'lzku z planowan'l przebudow'l ukladu drogowego w rejonie ulic: Skladowej 
i Witolda Knychalskiego projektowana jest przebudowa miejskiej sieci wodoci'lgowej 
o 100 mm w ul. Skladowej ze zwiykszeniem jej srednicy na 0 150 mm, jak r6wniez 
modemizacja magistrali wodoci'lgowej ze zmian'l srednicy z 0 700 mm na 0 500 mm. 

6. Na nieruchomosciach mog'l znajdowae siy takZe inne sieci nie opisane przez 
gestor6w. Nabywca winien dokonae identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas 
ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mog'lce wynikn'le dla nabywcy z istnienia 
tych sieci obci'lzaj'l ryzyko nabywcy i nie stanowi'l wady nieruchomosci. 

7. Budynek znajduj'lcy siy na dzialce nr 302/2 wpisany jest do gminnej ewidencji 
zabytk6w i podlega ochronie konserwatorskiej. Zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, ww. budynek objyty jest II kategori'l ochrony; 
obowi'lzuje min. zakaz jego rozbi6rki, a w przypadku, gdy zabytek ulegl zniszczeniu na 
skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji 
nakazuj'lcej rozbi6rky - zakaz prowadzenia robot budowlanych na dzialce innych niz 
jednoetapowa odbudowa zabytku. Wszelkie dzialania inwestycyjne musz'l bye zgodne z 
ustaleniami zawartymi w mleJscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
obowi'lzuj'lcego dla tej nieruchomosci. Wszelkie dzialania prowadzone w obiekcie musz'l 
bye wykonywane zgodnie z zapisami ustawy 0 ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami z 
dnia 23 lipca 2003 r. Zgodnie z wyzej wymienion'l ustaw'l na wlascicielu lub posiadaczu 
zabytku spoczywa obowi'lzek opieki nad zabytkiem, w tym korzystanie z zabytku w spos6b 
zapewniaj'lcy trwale zachowanie jego wartosci. Obowi'lzkiem wlasciciela jest r6wniez 
zabezpieczenie i utrzymanie zabytku i jego otoczenia w jak najlepszym stanie, w tym 
prowadzenie prac konserwatorskich i restauratorskich. 

8. Dla kompleksu budynk6w gospodarczych usytuowanych na dzialce nr 30111 brakjest 
swiadectwa energetycznego. 

9. Dla budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr 302/2 brak jest swiadectwa 
energetycznego. 

10. Dla budynk6w gospodarczych usytuowanych na dzialce nr 302/3 nie jest wymagane 
wydanie swiadectwa energetycznego - zgodnie z art. 3, ust. 4 pkt. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 
2014 r. 0 charakterystyce energetycznej budynk6w (Dz. U. poz. 1200 oraz z 2015 r. 
poz.151). 

11. Obsluga komunikacyjna nieruchomosci moze odbywae siy poprzez zjazdy 
w istniej'lcych lokalizacjach, zgodnie z projektem przebudowy ul. Skladowej, stanowi'lcym 
za1'lcznik do "Warunk6w przetargu". Niniejsza opinia nie stanowi zgody - zezwolenia 
zarz'ldcy drogi na lokalizacjy zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774 i 870) "budowa lub przebudowa 
zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po 
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarz'ldcy drogi na lokalizacjy lub 
przebudowy zjazdu". 

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomosci obowi'lzuje mleJSCOWY plan 
zagospodarowania przestrzennego dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: 
Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka 
Sienkiewicza, zatwierdzony uchwal'l Nr 111141114 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 



2014 r. (Oz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2015 r. poz. 259). Zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe dzialki znajduj'l si€( w granicach obszaru 
oznaczonego symbol em 7.4 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
i uslugowej. W zakresie przeznaczenia ustala si€(: 
1) przeznaczenie podstawowe: 
a) tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, 
b) tereny zabudowy uslugowej z wy1'lczeniem uslug handlu 0 powierzchni sprzedazy 

powyzej 2000 m2
, uslug uci'lzliwych, szpitali i dom6w opieki zdrowotnej, spolecznej 

i socjalnej oraz stacji paliw, warsztat6w samochodowych i stacji obslugi samochod6w wraz 
z gospodarowaniem obiektami i urz'ldzeniami budowlanymi, niezb€(dnymi do uzytkowania 
tej zabudowy i tworz'lcymi z ni'l calosc funkcjonaln'l; 

2) przeznaczenie uzupelniaj'lce: 
a) parkingi kubaturowe podziemne i naziemne, 
b) sieci i urz'ldzenia infrastruktury technicznej. 

2. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 
stanowi'lcych nieruchomosci opisane w § 1-3 wydawane S'l przez Wydzial Urbanistyki 
i Architektury w Oepartamencie Architektury i Rozwoju Urz€(du Miasta Lodzi, zgodnie 
z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. z 2015 r. poz. 199,443, 774 i 1265), ponadto tresc miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego zostala opublikowana w Oz. Urz. Woj. L6dzkiego, 
poz. 259 z dnia 29 stycznia 2015 r., jest r6wniez dost€(pna na stronie intemetowej Miejskiej 
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. 

§ 4. Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach niniejszego przetargu jest realizacja 
przez nabywc€( nieruchomosci inwestycji zgodnej z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, przy zalozeniu, ze dominuj'lc'l funkcj'l b€(dzie zabudowa wielorodzinna, 
a lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych b€(d'l przeznaczone do wynajmu przez 
okres minimum 10 lat. 

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 350000,00 zl (slownie: jeden milion 
trzysta pi€(cdziesi'lt tysi€(cy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 270 000,00 zl (slownie: dwiescie siedemdziesi'lt tysi€(cy zlotych). 
3. Cen€( nabycia dzialek nr: 30111 i 302/3 stano wi cena netto osi'lgni€(ta w przetargu plus 

nalezny podatek VAT zgodnie z obowi'lzuj'lcymi przepisami. 
4. Sprzedaz dzialki nr 302/2 zwolniona jest z podatku V AT na podstawie art. 43 ust. 1 

pkt 10 i lOa ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug (Oz. U. z 2011 r. 
Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342, 1448, 1529 i 1530, z 2013 r. poz. 35,1027 i 1608, 
z 2014 r. poz. 312, 1171 i 1662 oraz z 2015 r. poz. 211, 605, 978 i 1223). 

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu jest: 
1) wplata wadium w pieni'ldzu w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 2; wadium nalezy wplacic 

na konto Urz€(du Miasta Lodzi w GET IN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 156000132026000000260017; 

2) zlozenie w zamkni€(tej kopercie pisemnej oferty, na kt6rej nalezy umiescic napis "oferta 
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy ul. Skladowej 38 i 40", 
w Wydziale Maj'ltku Miasta w Oepartamencie Gospodarowania Maj'ltkiem Urz€(du Miasta 
Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa 
w § 5 ust. 2 w zamkni€(tej kopercie, na kt6rej nalezy umiescic napis "dow6d wplaty 
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy ul. Skladowej 38 i 40". 

§ 7. Pisemna oferta powinna zawierac: 
1) dane dotycz'lce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 



S~dowego, a w przypadku osob fizycznych prowadz~cych dzialalnose gospodarcz~ -
wyci~gu 0 wpisie z Centralnej Ewidencj i Informacj i 0 Dzialalnosci Gospodarczej; 
dokumenty po winny bye aktualne, tj. sporz~dzone nie wczesniej niz 1 miesi~c przed dat~ 
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw 
w fonnie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wspolnikow, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jeSli wymaga tego umowa, statut spolki lub 
obowi~zuj~cy przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawion~ w fonnie 
opisowej i graficznej oraz wizualizacjy obiektow, proponowan~ przez oferenta; 

4) daty sporz~dzenia oferty; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjyciu tych warunkow bez 
zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowi~zaniu siy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozon~ ofert~; 

7) oferowan~ ceny wyzsz~ niz cena wywolawcza; 
8) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, oplme bankowe), 

potwierdzaj~ce mozliwose faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie. 

§ 8. 1. Przetarg sklada siy z dwoch czysci: jawnej i niejawnej. 
2. CZyse jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferentow w miejscu i tennlme 

podanym w ogloszeniu 0 przetargu. W tej czysci przewodnicz~cy komisji przetargowej 
otwiera przetarg, przekazuj~c oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzedazy, 
o skutkach uchylenia siy od zawarcia umowy sprzedazy oraz 0 mozliwosci zamkniycia 
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje liczby otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnose zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czysci meJawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferentow 0 tenninie i miejscu cZysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferentow 0 przewidywanym terminie zamkniycia przetargu. 

4. W cZysci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegolowej analizy ofert 
wybieraj~c najkorzystniejsz~ lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty s~: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci, zgodny z mleJscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, przy zalozeniu ze dominuj~c~ funkcj~ zrealizowan~ na 
nieruchomosci bydzie zabudowa wielorodzinna, a lokale mieszkalne w budynkach 
wielorodzinnych byd~ przeznaczone do wynajmu przez okres minimum 10 lat; 

3) wiarygodnose finansowa oferenta swiadcz~ca 0 mozliwosci faktycznego zrealizowania 
inwestycji. 

§ 9. Nabywcy obowi~zywae byd~ zarowno postanowienia mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczegolnosci 
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywaj~cego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

§ 10. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowi~zana jest do zapoznania 
siy ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargujako nabywca nieruchomosci zobowi~zana bydzie do: 
1) realizacji celu okreSlonego w § 4 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie 

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi pozwoleniami 
na budowy oraz koncepcj~ przedstawion~ w ofercie; 



2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 48 miesi~cy od daty podpisania umowy sprzedazy. 
Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si~ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiekt6w obj~tych koncepcj,! b,!dz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) zlozenia w umowie sprzedazy zobowi,!zania, ze w okresie 120 miesi~cy od daty oddania 
do uzytkowania budynk6w zrealizowanych zgodnie z przedlozon,! koncepcj,!, nie dokona, 
wyodr~bnienia i zbycia wlasnosci lokalu mieszkalnego, nie ustanowi sp6ldzielczego 
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz nie zmieni sposobu uz:ytkowania lokalu 
mieszkalnego na uzytkowy. Powyzsze zobowi,!zanie dotyczyc b~dzie lokali 
mieszkalnych we wszystkich budynkach oddanych do uzytkowania, znajduj,!cych si~ na 
nieruchomosciach b~d,!cych przedmiotem przetargu; 

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500000,00 zl (slownie: 
pi~cset tysi~cy zlotych), w przypadku nie wywi,!zania si~ z obowi,!zku okreslonego 
w pkt 1 lub 2; 

5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1 000 000 zl (slownie: jeden 
milion zlotych) za naruszenie zobowi,!zania wskazanego w pkt 3; 

6) poddania si~ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilnego do kwoty 750 000,00 (slownie: siedemset pi~cdziesi'!t 
tysi~cy zlotych) obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 
ze wskazaniem, iz Miasto L6dz b~dzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od uplywu terminu okreSlonego w pkt 2; 

7) poddania si~ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilnego do kwoty 1 500 000,00 (slownie: jeden milion pi~cset 
tysi~cy zlotych) obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kary umownej okreSlonej w pkt 5 
ze wskazaniem, iz Miasto L6dz b~dzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od uplywu okresu 120 miesi~cy, 0 kt6rym mowa 
w pkt 3; 

8) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz b~dzie uprawnione do 
dochodzenia, na zasadach og61nych, odszkodowania przenosz'!cego wysokosci 
zastrzezonych kar umownych; 

9) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci opisanych w ksi~gach wieczystych 
nr: LDIM/00115420/3, LDIM/0005613118 i LDIM/00125284/0: 
a) hipoteki w wysokosci 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie pi~cdziesi'!t 

tysi~cy zlotych) w przypadku obj~cia nabywanych nieruchomosci jedn,! ksi~g,! 

wieczyst'!, 
b) hipoteki l,!cznej w wysokosci 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwieScie 

pi~cdziesi'!t tysi~cy zlotych) wsp61nie obci,!zaj,!cej nabywane nieruchomosci 
w przypadku obj~cia nabywanych nieruchomosci wi~cej niz jedn,! ksi~g,! wieczyst'!; 

10) zawarcia w umowie sprzedazy zobowi,!zania, ze w okresie 48 miesi~cy od dnia zawarcia 
umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, 
zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia powyzszego 
zobowiClZania nab ywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwot~ gwarancyjn,! 
w wysokosci 500000,00 zl (slownie: pi~cset tysi~cy zlotych), za dokonanie 
kt6rejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostac 
zwolniony z powyzszego obowi,!zku jedynie za zgod,! Miasta Lodzi lub w przypadku gdy 
przeniesienie wlasnosci nast,!pi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 48 miesi~cy 
od dnia zawarcia umowy sprzedazy; 

11) poddania si~ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilnego do kwoty 750000,00 zl (slownie: siedemset 
pi~cdziesi'!t tysi~cy zlotych) obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kwoty gwarancyjnej 
okreslonej w pkt 10 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami post~powania, ze 
wskazaniem, ze Miasto L6dz b~dzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywc~ wlasnosci 
nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych opisanych w pkt. 10; 



12) w razie gdy wymagac tego bydzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajdujqcych 
siy na nieruchomosciach, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar 
terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

13) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniejqcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 9 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi lub ksiqg wieczystych, kt6ra obejmie nieruchomosci w wyniku ich 
sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi 
hipotekami. 

4. lesli nabywca bydzie wlascicielem bqdz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadajqcej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 5 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt 
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu 
Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie 
p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe 
bydzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 9 na zasadach okreslonych 
w ust. 2 pkt 9 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, 0 kt6rych mowa 
w ust. 2 pkt 4 i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargu 
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 9. W tresci gwarancji jako 
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowiqzanie 
gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 
2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie piycdziesiqt tysiycy zlotych) na pierwsze 
pisemne zqdanie Miasta Lodzi, w kt6rym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci 
nie zaplacil kar umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 i 5. Gwarancja bydzie udzielona na 
okres 5 lat. Miasto L6dz bydzie upowaznione do zqdania zaspokojenia roszczen z tytulu 
gwarancji w calosci lub czysci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastypujqcego po 
uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub 
cZysci kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 4 i 5. Podpisany przez gwaranta dokument 
gwarancji, zostanie przedlozony przez osoby wylonionq jako nabywca nieruchomosci, 
w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majqtku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Majqtkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy 
sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu 
gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej lub 
z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie 
roszczenia z tytulu kar umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 i 5 nastqpi przez 
ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na zasadach opisanych 
w ust. 2 pkt. 9 i ust. 3; opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczenia Miasta Lodzi 
w postaci ustanowienia hipotek bydzie mial miejsce r6wniez w sytuacji gdy dokument 
gwarancji nie wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majqtku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem w terminie 5 dni roboczych przed 
dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji 
z jakiejkolwiek przyczyny bydzie niekompletny. 

§ 11. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostanq ponadto: 
1) cel zbycia nieruchomosci, wskazany w § 4; 
2) wszystkie zobowiqzania nabywcy okreslone w "Warunkach przetargu"; 
3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych 

wart. 596 i nastypnych Kodeksu cywilnego; 
4) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze wieczystej (lub ksiygach wieczystych) 

obejmujqcej nabywane nieruchomosci. 



§ 12. 1 Przetarg uwaza Sly za zarnkniyty z chwilq podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisujq Przewodniczqcy, Czlonkowie Kornisji 

oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako nabywca. 
2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stano wi podstawy do zawarcia urnowy 

sprzedazy w forrnie aktu notarialnego. 
3. Przewodniczqcy Kornisji przetargowej zawiadarnia na pisrnie wszystkich, kt6rzy 

zlozyli oferty, 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszyrn niz 3 dni od dnia zarnkniycia 
przetarg. 

§ 13. Przetarg rnoze siy odbye, chociazby wplynyla tylko jedna oferta spelniajqca 
warunki okreSlone w przetargu. 

§ 14. Wadiurn wniesione przez uczestnika wygrywaHcego przetarg zalicza Sly na 
poczet ceny nabycia nieruchornosci. 

§ 15. Wadiurn wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie p6zniej niz przed uplywern 3 dni od dnia zarnkniycia, odwolania, 
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiern negatywnyrn. 

§ 16. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg, zostanie zawiadorniony w ciqgu 
21 dni od dnia zarnkniycia przetargu 0 rniej scu i terminie zawarcia urnowy sprzedazy. 
Wyznaczony termin nie rnoze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadornienia. 

17. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchornosci winna nastqpie przed 
zawarciern urnowy przenoszqcej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble 
Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi - nurner: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki 
spos6b, aby wplacone srodki byly widoczne na podanyrn wyzej koncie przed podpisaniern 
urnowy przenoszqcej wlasnose. Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wyrnienionyrn 
terminie, jak r6wniez nie przystqpi bez usprawiedliwienia do zawarcia urnowy w rniejscu 
i terminie wskazanych w zawiadornieniu, 0 kt6ryrn rnowa w § 16, organizator przetargu rnoze 
odstqpie od zawarcia urnowy przenoszqcej wlasnose nieruchornosci, a wplacone wadi urn 
nie podlega zwrotowi. 

§ 18. Koszty zwiqzane z nabyciern nieruchornosci ponosi nabywca nieruchornosci. 

§ 19. 1. Cudzozierncy rnogq brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 rnarca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchornosci przez cudzoziernc6w 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380). 

2. Cudzozierniec zobowiqzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzozierncern, 
kt6ry przed wygraniern przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchornosci, bydzie 
zobowiqzany w terrninie 30 dni od dnia zamkniycia przetargu do podpisania urnowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchornosci. 
Postanowienia § 15, 16 i 17 stosuje siy odpowiednio. 

3. Urnowa przedwstypna, 0 kt6rej rnowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreSlonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia urnowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 rniesiycy od dnia podpisania 

urnowy przedwstypnej; 
2) zobowiqzanie cudzoziernca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchornosci w terminie 

przed zawarciern urnowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia urnowy ostatecznej w terrninie okreslonyrn w pkt 1 z przyczyn 

nielezqcych po stronie Sprzedajqcego - Sprzedajqcernu przysluguje prawo zatrzyrnania 
kwoty wadiurn oraz polowy ceny nabycia - tytulern kary urnownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziernca termin zawarcia urnowy 
ostatecznej rnoze zostae przedluzony. 



§ 20. lezeli pierwszy przetarg zak0l1czy sit( wynikiem negatywnym nieruchomose moze 
bye zbyta w drugim przetargu. 

§ 21. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolae ogloszony przetarg z waznych powod6w. 



Za1llcznik Nr 2 
do zarzlldzenia Nr 4~'tg NII/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 

z dnia.A~ I\)"k01h:" 2otS' t ~ 

W ARUNKI ROKOW AN 

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1 - 3 za1llcznika 
N r 1 do zarzlldzenia. 

§ 2. Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach niniejszych rokowan jest realizacja 
przez nabywc~ nieruchomosci inwestycji zgodnej z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, przy zalozeniu, ze dominujllC'l funkcjll b~dzie zabudowa wielorodzinna, 
a lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych b~dll przeznaczone do wynajmu przez 
okres minimum 10 lat. 

§ 3. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 350000,00 zl (slownie: jeden milion 
trzysta pi~edziesillt tysi~cy zlotych) netto. 

2. Zaliczka wynosi 270 000,00 zl (slownie: dwieScie siedemdziesillt tysi~cy zlotych). 
3. Cen~ nabycia dzialek nr: 30111 i 302/3 stanowi cena netto osillgni~ta w rokowaniach 

plus nalezny podatek V A T zgodnie z obowillzujllcymi przepisami. 
4. Sprzedaz dzialki nr 302/2 zwolniona jest z podatku V AT na podstawie art. 43 ust. 1 

pkt 10 i lOa ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug (Oz. U. z 2011 r. 
Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342, 1448, 1529 i 1530, z 2013 r. poz. 35,1027 i 1608, 
z 2014 r. poz. 312,1171 i 1662 oraz z 2015 r. poz. 211, 605, 978 i 1223). 

§ 4. Warunkiem udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem 
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 rokowaniach jest: 
1) wplata zaliczki w pienilldzu w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 2; zaliczk~ nalezy wplacie 

na konto Urz~du Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp6lka Akcyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 156000132026000000260017; 

2) zlozenie w zamkni~tej kopercie pisemnego zgloszenia na kt6rej nalezy umiescie napis 
"Zgloszenie w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy ul. Skladowej 38 
i 40", w Wydziale Majlltku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majlltkiem Urz~du 
Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, 0 kt6rej mowa 
w § 3 ust. 2 w zamkni~tej kopercie, na kt6rej nalezy umieScie napis "Dow6d wplaty 
zaliczki w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy ul. Skladowej 38 
i 40". 

§ 5. Pisemne zgloszenie powinno zawierae: 
1) dane dotyczllce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawn a lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
Sildowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzllcych dzialalnose gospodarczll -
wycillgu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji 0 Ozialalnosci Gospodarczej; 
dokumenty powinny bye aktualne, ~. sPorzlldzone nie wczesniej niz 1 miesillc przed datil 
rokowan; w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw 
w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgod~ zgromadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowillzujilCY przepis prawa; 



3) koncepcjt( zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3 "Warunk6w przetargu", 
przedstawion'l w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacjt( obiekt6w, proponowan'l 
przez zglaszaj'lcego; 

4) datt( sporz'ldzenia zgloszenia; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu sit( ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami rOkOWaI1" i przyjt(ciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowi'lzaniu sit( do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonym zgloszeniem w rokowaniach; 

7) proponowan'l cent(; 
8) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, oplme bankowe), 

potwierdzaj'lce mozliwosc faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w zgloszeniu. 

§ 6. 1. Przewodnicz'lcy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnosci uczestnik6w Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej cZt(sci 

rokowan zglaszaj'lcym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej cZt(sci rokowan osobno z kazd'l z os6b 

zakwalifikowanych do udzialu w tej cZt(sci w zakresie wszystkich warunk6w koniecznych do 
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsz'l z przedstawionych propozycji. 

4. Kryteriami wyboru nabywcy s'l: 
1) proponowana cena nabycia; 
2) proponowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci, zgodny z miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, przy zalozeniu, ze dominuj'lc'l funkcj'l zrealizowan'l na 
nieruchomosciach bt(dzie zabudowa wielorodzinna, a lokale mieszkalne w budynkach 
wielorodzinnych bt(d'l przeznaczone do wynajmu przez okres minimum 10 lat; 

3) wiarygodnosc finansowa oferenta swiadcz'lca 0 mozliwosci faktycznego zrealizowania 
inwestycji. 

§ 7. Nabywct( obowi'lzywac bt(d'l zar6wno postanowienia mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczeg6lnosci 
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywaj'lcego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowi'lzana jest do zapoznania 
sit( ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowi'lzana bt(dzie do: 
1) realizacji celu okreslonego w § 2 poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie 

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi pozwoleniami 
na budowt( oraz koncepcj'l przedstawion'l w zgloszeniu; 

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 48 miesit(cy od daty podpisania umowy sprzedazy. 
Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie sit( uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiekt6w objt(tych koncepcj'l b'ldz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) zlozenia w umowie sprzedazy zobowi'lzania, ze w okresie 120 miesit(cy od daty oddania 
do uzytkowania budynk6w zrealizowanych zgodnie z przedlozon'l koncepcj'l, nie dokona 
wyodrt(bnienia i zbycia wlasnosci lokalu mieszkalnego, nie ustanowi sp61dzielczego 
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz nie zmieni sposobu uzytkowania lokalu 
mieszkalnego na uzytkowy. Powyzsze zobowi'lzanie dotyczyc bt(dzie lokali 
mieszkalnych we wszystkich budynkach oddanych do uzytkowania, znajduj'lcych sit( na 

nieruchomosciach bt(d'lcych przedmiotem rokowan; 
4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500000,00 zl (slownie: 

pit(cset tysit(cy zlotych), w przypadku nie wywi'lzania sit( z obowi'lzku okreslonego 
w pkt 1 i 2; 

5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: 
jeden milion zlotych), w przypadku nie wywi'lzania sit( z obowi¥ku okreslonego w pkt. 3; 



6) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 750 000,00 (slownie: siedemset piycdziesiqt 
tysiycy zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 4 
ze wskazaniem, iz Miasto L6dz bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ciqgu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 

7) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 1 500000,00 zl (slownie: jeden milion piycset 
tysiycy zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 5 
ze wskazaniem, iz Miasto L6dz bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ciqgu 3 lat od uplywu okresu 120 miesiycy, 0 kt6rym mowa 
w pkt 3; 

8) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dz bydzie uprawnione do 
dochodzenia, na zasadach og6lnych, odszkodowania przenoszqcego wysokosci 
zastrzezonych kar umownych; 

9) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci opisanych w ksiygach wieczystych 
nr: LDIM/00115420/3, LDIM/00056131/8 i LDIM/00125284/0: 

a) hipoteki w wysokosci 2 250000,00 zl (slownie: dwa miliony dwieScie piycdziesiqt 
tysiycy zlotych) w przypadku objycia nabywanych nieruchomosci jednq ksiygq 
wieczystq, 

b) hipoteki lqcznej w wysokosci 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie 
piycdziesiqt tysiycy zlotych) wsp6lnie obciqzajqcej nabywane nieruchomosci w 
przypadku objycia nabywanych nieruchomosci wiycej niz jednq ksiygq wieczystq; 

10) zawarcia w umowie sprzedazy zobowiqzania, ze w okresie 48 miesiycy od dnia zawarcia 
umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzeda:zy, darowizny, 
zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia powyzszego 
zobowiqzania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwoty gwarancyjnq 
w wysokosci 500 000,00 zl (slownie: piycset tysiycy zlotych), za dokonanie 
kt6rejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostac 
zwolniony z powyzszego obowiqzku jedynie za zgodq Miasta Lodzi lub w przypadku gdy 
przeniesienie wlasnosci nastqpi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 48 miesiycy 
od dnia zawarcia umowy sprzedazy; 

11) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 750000,00 zl (slownie: siedemset 
piycdziesiqt tysiycy zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kwoty gwarancyjnej 
okreslonej w pkt 10 wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, 
ze wskazaniem, ze Miasto L6dz bydzie uprawnione do wystqpienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ciqgu 3 lat od daty przeniesienia przez nabywcy wlasnosci 
nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych opisanych w pkt 10; 

12) w razie gdy wymagac tego bydzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajdujqcych 
siy na nieruchomosciach, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar 
terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

13) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniejqcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 9 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi lub ksiqg wieczystych, kt6ra obejmie nieruchomosci w wyniku ich 
sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi 
hipotekami. 

4. Jesli nabywca bydzie wlascicielem bqdz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadajqcej co najmniej cenie wywolawczej okreSlonej 
w § 3 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt 
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu 
Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzydu Miasta Lodzi, 
nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, 



mozliwe b~dzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 9 na zasadach 
okrdlonych w ust. 2 pkt 9 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwose zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kar umownych, 0 kt6rych mowa 
w ust. 2 pkt 4 i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany 
w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 9. W tresci 
gwarancji jako beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie 
zobowi'lzanie gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do 
wysokosci 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie pi~6dziesi'lt tysi~cy zlotych) na 
pierwsze pisemne z'ldanie Miasta Lodzi, w kt6rym stwierdzone zostanie, ze nabywca 
nieruchomosci nie zaplacil kar umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 i 5. Gwarancja 
b~dzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L6dz b~dzie upowaznione do z'ldania zaspokojenia 
roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cztrsci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 
nast~puj'lcego po uplywie 30 dni od dnia dortrczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do 
zaplaty calosci lub cz~sci kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 4 i 5. Podpisany przez 
gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osob~ wylonion'l jako nabywca 
nieruchomosci, w Urz~dzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj'ltku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych 
powyzej lub z innych wzgl~d6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, 
zabezpieczenie roszczenia z tytulu kar umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 i 5 nast'lpi 
przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na zasadach 
opisanych w ust. 2 pkt 9 i ust. 3; opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczenia Miasta 
Lodzi w postaci ustanowienia hipotek b~dzie mial miejsce r6wniez w sytuacji gdy dokument 
gwarancji nie wplynie do siedziby Urz~du Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Maj'ltku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem w terminie 5 dni roboczych przed 
dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji 
z jakiejkolwiek przyczyny b~dzie niekompletny. 

§ 9. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostan'l ponadto: 
1) cel zbycia nieruchomosci, wskazany w § 2; 
2) wszystkie zobowi'lzania nabywcy okreslone w "Warunkach rokowan"; 
3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych 

wart. 596 i nast~pnych Kodeksu cywilnego; 
4) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksitrdze wieczystej (lub ksitrgach wieczystych) 

obejmuj'lcej nabywane nieruchomosci. 

§ 10. Rokowania mozna przeprowadzie, chociazby wplyn~lo tylko jedno zgloszenie 
spelniaj'lce warunki okrdlone w ogloszeniu 0 rokowaniach. 

§ 11. Zaliczk~ wniesion'l przez uczestnika ustalonego przez Komisj~ jako nabywca 
nieruchomosci zalicza si~ na poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnik6w rokowan podlega zWfotowi 
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkni~cia, 
odwolania lub uniewaznienia rokowan. 

§ 13. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj~ jako nab ywca, zostanie 
zawiadomiony w ci'lgu 21 dni od dnia zamkni~cia rokowan, 0 miejscu i terminie zawarcia 
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia dor~czenia 
zawiadomienia. 

§ 14. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach winna nast'lpie 
przed zawarciem umowy przenosz'lcej wlasnose na konto Urz~du Miasta Lodzi w Getin 



Noble Banku Sp6lka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 
w taki spos6b, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed 
podpisaniem umowy przenosz~cej wlasnose. Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej 
wymienionym terminie, jak r6wniez kt6ry nie przyst~pi bez usprawiedliwienia do zawarcia 
umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 13, 
organizator rokowan moze odst~pie od zawarcia umowy przenosz~ceJ wlasnose 
nieruchomosci, a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi. 

§ 15. 1. Podstawlt do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protok61 z przeprowadzonych 
rokowan. 

2. Protok61 z przeprowadzonych rokowan podpisuj~ Przewodnicz~cy i czlonkowie 
Komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci. 

§ 16. Koszty zwi~zane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 17. 1. Cudzoziemcy mog~ brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 

(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380). 
2. Cudzoziemiec zobowi~zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 

kt6ry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, 
bttdzie zobowi~zany w terminie 30 dni od dnia zamkniltcia rokowan do podpisania 
umowy przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 12, 13 i 14 stosuje silt odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

umowy przedwstypnej; 
2) zobowi~zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez~cych po stronie Sprzedaj~cego - Sprzedaj~cemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 18. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych 
rokowan z waznych powod6w oraz ich zamkniltcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci. 
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