
ZARZ1\DZENIE N r 2180NII/15 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 
z dnia ~i ptt'd1-\O\11i{tAl- 2015 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na 
sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Paradnej bez numeru oznaczonej 

jako dzialka nr 755/11 w obr~bie G-27 oraz powolania Komisji przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz'ldzie 
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 
pkt 3, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782,985, 1039, 1180, 1265 i 1322), rozporz'ldzenia 
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania 
przetargow oraz rokowail na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr 
XCII1940114 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie wyraZenia zgody 
na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Paradnej 3 i 
Paradnej bez numeru oraz zarz'ldzenia Nr 1757NIII15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 
sierpnia 2015 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedaZy w drodze przetargu nieruchomosci 
polozonej w Lodzi przy ul. Paradnej 3 oraz ogloszeniajej wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Oglaszam plsemny przetarg nieograniczony na sprzedaZ nieruchomosci, 
stanowi'lcej wlasnosc Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ul. Paradnej bez numeru, 
oznaczonej w obr~bie geodezyjnym G-27 jako dzialka 0 numerze 755111, 0 powierzchni 
6656 m2

, dla ktorej prowadzonajest ksi~ga wieczysta LDIM/0007857017. 

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj~ Komisj~ Przetargow'l., zwan'l dalej 
Komisj'l., w nast~puj'lcym skladzie: 

1) Przewodnicz'lcy 

2-5) Czlonkowie: 

- Dyrektor Wydzialu Maj'ltku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj'ltkiem Urz~du Miasta Lodzi lub jego 
Zast~pca; 

- Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urz~du Miasta 
Lodzi; 

- Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i Architektury 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urz~du Miasta Lodzi 
lub jego Zast~pca; 

- Dyrektor lub pracownik Wydzialu Praw do Nieruchomosci 
w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem Urz~du Miasta 
Lodzi; 

- pracownik Wydzialu Maj'ltku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj'ltkiem Urz~du Miasta Lodzi. 

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakoilczy si~ wynikiem negatywnym Komisja 
przeprowadza drugi przetarg. 



§ 4. 1. lezeli drugi przetarg zakonczy si~ wynikiem negatywnym, nieruchomose opisana 
w § 1 niniejszego zarzetdzenia, moze bye zbyta w drodze rokowan za cen~ ustalonet 
w tych rokowaniach. 

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzetdzenia. 

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzetdzeniem Rady 
Ministr6w z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w 
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie 
z "Warunkami przetargu" i "Warunkami rokowan", stanowietcymi zaletczniki Nr 1 i 2 do 
niniejszego zarzqdzenia. 

§ 6. Wykonanie zarzqdzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majettkiem Urz~du Miasta Lodzi. 

§7. Zarzetdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 



Zahlcznik Nr 1 
do zarzetdzenia Nr ~1 go NII/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 'l" Fch~tu.2015 r. 

W ARUNKI PRZET ARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy ul. Paradnej bez 
numeru, oznaczonej jako dzialka nr 755111, w obr~bie geodezyjnym G-27, 
o powierzchni 6656 m2

, dla kt6rej urzetdzona jest ksi~ga wieczysta LDIM10007857017 
przeprowadza si~ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

§ 2. 1. Nieruchomos6 jest niezabudowana, nieogrodzona, polozona w setsiedztwie 
koryta rzeki Olech6wki, przylegajetca do kompleksu rekreacyjno-sportowego Stawy lana, 
konfiguracja terenu z niewielkim spadkiem w kierunku koryta rzeki Olech6wki. Wedlug 
zapisu w ewidencji grunt6w, grunt oznaczony jest jako rodzaj uZytku LIV, RIVb 
i RIVa - Set to grunty orne i lctki trwale. Zgodnie z opiniet Wydzialu Ochrony Srodowiska 
i Rolnictwa w Departamencie Spraw Spolecznych Urz~du Miasta Lodzi zielen wyst~pujetca 
na nieruchomosci podlega ochronie og6lnej zgodnie z art. 2 ust.l pkt 8 ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, 628 i 842, z 2014 r. 
poz. 805, 850, 926, 1002, 1101 i 1863 oraz z 2015 r. poz. 222, 774 i 1045) oraz art. 74 
i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. 
poz. 1232 i 1238, z 2014 r. poz. 40, 47, 457, 822, 1101, 1146, 1322 i 1662 oraz z 2015 r. 
poz. 122, 151, 277, 478, 774, 881, 933, 1045, 1223 i 1434). Procentowy wskainik 
powierzchni nieruchomosci zaj~ty przez rzut pionowy koron drzew lub krzew6w w wieku 
szacunkowym powyzej 10 lat wynosi 15%. Od 1 stycznia 2016 r. organem wlasciwym 
wydajetcym zezwolenie na usuni~cie drzew i krzew6w rosnetcych na nieruchomosci b~dzie 
Marszalek Wojew6dztwa L6dzkiego i wnioski 0 wydanie zezwolenia, nalezy kierowa6 do 
Marszalka Wojew6dztwa L6dzkiego. 
Nieruchomos6 znajduje si~ w obszarze naraZonym na niebezpieczenstwo powodzi (zasi~g 
wielkiej wody 0 prawdopodobienstwie 1 %). 

2. Na terenie sprzedawanej nieruchomosci zgodnie z opiniami gestor6w sieci znajdujet 
Sl~: 

1) czynna magistralna sie6 cieplownicza 2 x Dn 300 stanowietca wlasnos6 Veolia Energia 
L6di S.A.; strefa ochronna dla tej sieci wynosi 3 m od skraju kanalu cieplowniczego. 
Veolia Energia L6di S.A. zainteresowana jest ustanowieniem sluzebnosci przesylu, 
gwarantujetcej sluzbom eksploatacyjnym Sp6lki dost~p do cieci cieplowniczej w celu jej 
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezetcej eksploatacji; wszelkie prace 
prowadzone w rejonie istniejetcego cieplocictgu nalezy prowadzi6 po wczesniejszym 
zgloszeniu i pod stalym nadzorem sluzb eksploatacyjnych, i w terminie uzgodnionym 
z Veolia Energia L6di S.A.. Miasto L6di prowadzi post~powanie w sprawie ustanowienia 
ww. sluzebnosci przesylu; 

2) przyletcze kanalizacji sanitarnej d=0,30 m, dl. L=32 m; wlasciciel przyletcza, L6dzka 
Sp6lka Infrastrukturalna sp. z 0.0. zainteresowana jest ustanowieniem sluzebnosci 
przesylu, polegajetcej na prawie prowadzenia przez nieruchomos6 obciqZonet 
w/w urzetdzenia, niedokonywaniu zabudowy, naniesien i nasadzen na urzetdzeniu oraz 
w jego pasach ochronnych 0 szerokosci 2,5 m z obu stron przyletcza kanalizacji sanitarnej, 
prawie dokonywania przyletczen innych podmiot6w do opisanego urzetdzenia, prawie 
nieograniczonego dost~pu os6b upowaZnionych przez Sp6lk~ do urzetdzenia na 
nieruchomosci, w tym wejscia oraz wjazdu pojazd6w mechanicznych w celu eksploatacji, 
usuwania awarii, dokonywania napraw, remont6w, konserwacji i modernizacji tego 



urzctdzenia; powierzchnia calkowita obj~ta sluzebnoscict przesylu wynosi ca 173 m2
; 

Miasto L6di prowadzi post~powanie w sprawie ustanowienia ww. sluzebnosci przesylu; 
3) instalacja kanalizacji sanitarnej obslugujctca teren Chojenskiego Klubu Sportowego, L6di 

ul. Kosynier6w Gdynskich 18 i teren Firmy "Cegal" Sp. jawna, L6di ul. Kosynier6w 
Gdynskich 8; z uwagi na opisanct instalacj~, nabywca nieruchomosci zobowiqzany b~dzie 
ustanowic na rzecz kaZdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego 
nieruchomosci opisanych w ksi~gach wieczystych 0 numerach LDIM/00049744/6 
i LD 1 M/00078570/7 oraz wlasciciela nieruchomosci obj~tej ksi~gct wieczystct 
nr LD 1 M/OO 184077/7 sluzebnosc gruntowct 0 tresci sluzebnosci przesylu. 

4) kanal deszczowy D=I,40 m (w zachodniej cz~sci dzialki nr 755/11), dla kt6rego 
obowiqzuje strefa ochronna po 5 m po obu stronach liczctc od kraw~dzi zewn~trznych 
kanalu, kt6rego powierzchnia pasa ochronnego wynosi 1209 m2

, kanal deszczowy 
D=I,40 m (w p61nocno-wschodnim narozniku dzialki nr 755111), dla kt6rego obowictzuje 
strefa ochronna po 5 m po obu stronach liczctc od kraw~dzi zewn~trznych kanalu, dla 
kt6rego pas ochronny wynosi 25 m2

; wyzej wymienione kanaly stanowict wlasnosc Miasta 
Lodzi; z uwagi na opisane kanaly deszczowe nabywca nieruchomosci zobowiqzany b~dzie 
ustanowic na rzecz Miasta Lodzi sluzebnosc gruntow'llprzesylu; lctczna powierzchnia 
calkowita obj~ta sluzebnoscict wynosi 1234 m2

• 

3. Wedlug mapy zasadniczej w cz~sci p6lnocnej nieruchomosci przebiega kanal 
sanitarny 2ksD500; na nieruchomosci mogct znajdowac si~ takze inne sieci, nie opisane przez 
gestor6w; nabywca winien dokonac identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne 
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogctce wyniknctc dla nabywcy z istnienia tych sieci 
obci'lZajct ryzyko nabywcy i nie stanowict wady nieruchomosci. 

4.0dpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci 
jakichkolwiek element6w infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2, taka 
sytuacja stanowic b~dzie ryzyko nabywcy i nie b~dzie stanowic wady nieruchomosci. 

5. Zgodnie z opinict Zarzctdu Dr6g i Transportu obsluga komunikacyjna nieruchomosci 
moze odbywac si~ od strony ulicy Paradnej. Niniejsza opinia nie stanowi zgody - zezwolenia 
zarzctdcy drogi na lokalizacj~ zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774, 870 i 1336) "budowa lub przebudowa 
zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po 
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzctdcy drogi na lokalizacj~ lub 
przebudow~ zjazdu". 

6. W wydanych opiniach Zarzctd Dr6g i Transportu wskazal, iz pierwotnie poludniowa 
cz~sc dzialki nr 755111 moze zostac obj~ta inwestycjct drogowct polegajctcct na rozbudowie 
pasa drogowego ulicy Paradnej w ramach realizacji tzw. Trasy nad Olech6wkct - drogi klasy 
technicznej G, kt6rej przebieg w sladzie ulicy Paradnej wynika z obowiqzujctcego Studium 
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyj~tego 

uchwalct Nr XCIXl1826110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziemika 2010 r. 
W"Aktualizacji optymalnego wariantu studium systemu transportowego dla Miasta Lodzi" 
w sladzie tzw. "Trasy nad Olech6wk'l" pozostawiono ulic~ Paradnct bez poszerzenia. 
Opracowana aktualizacja ww. studium transportowego b~dzie stanowic material bazowy 
w zakresie ukladu komunikacyjnego dla opracowania nowego Studium Uwarunkowan 
i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lodzi. 

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne 
zapoznanie si~ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem 
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscict zagospodarowania. Rozpoznanie 
wszelkich warunk6w faktycznych i prawnych niezb~dnych do realizacji planowanej 
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka. 

§ 3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchomosci. 



Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) 
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania prze strzenne go , okreslenie 
sposob6w zagospodarowania i warunk6w zabudowy ustala si~ w drodze decyzji 0 warunkach 
zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. 
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyj~te 
uchwalct Nr XCIXl1826110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paZdziemika 2010 r. obejmuje 
tct nieruchomose granicami obszaru oznaczonego symbolem ZP - tereny zieleni urzctdzonej 
z programem uslugowym z dopuszczeniem lokalizacji obiekt6w i urzctdzen sportowych, 
rekreacyjnych i dydaktycznych. 

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 600 000,00 zl (slownie: jeden milion 
szeseset tysi~cy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 320 000,00 zl (slownie: trzysta dwadziescia tysi~cy zlotych). 
3. Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT zgodnie 

z obowictzujctcymi przepisami (na rok 2015 r. obowictZuje stawka w wysokosci 23%). 

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu jest: 
1) wplata wadium w pienictdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacie 

na konto Urz~du Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi 
- numer rachunku: 35 15600013 2026000000260017; 

2) zlozenie w zamkni~tej kopercie pisemnej oferty na kt6rej nalezy umiescie napis "Oferta 
w przetargu na sprzeda:z nieruchomosci polozonej przy ul. Paradnej bez numeru", 
w Wydziale Majcttku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majcttkiem Urz~du Miasta 
Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa 
w § 4 ust. 2 w zamkni~tej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty 
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. Paradnej bez numeru". 

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotyczctce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
Sctdowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzctcych dzialalnose gospodarczct 
- wyci~u 0 wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; 
dokumenty powinny bye aktualne, tj. sporzctdzone nie wczesniej niz 1 miesictc przed datct 
przetargu; w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw 
w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgod~ zgromadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowictzujctcy przepis prawa; 

3) koncepcj~ zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawionct w formie 
opisowej i graficznej, proponowanct przez oferenta; 

4) dat~ sporzctdzenia oferty; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu si~ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyj~ciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowictzaniu si~ do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonct ofertct; 

7) oswiadczenie 0 zobowictzaniu si~ do udost~pniania gestorom terenu do przebudowy, 
remontu lub modemizacji istniejctcego uzbrojenia, oraz zachowania stref ochronnych 



wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy; 

8) oferowan~ cen~ wyzsz~ niz cena wywolawcza; 
9) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe), 

potwierdzaj~ce mozliwosc faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie. 

§ 7.1. Przetarg sklada si~ z dw6ch cz~sci,jawnej i niejawnej. 
2. Cz~sc jawna przetargu odbywa si~ w obecnosci oferent6w w miejscu i terminie 

podanym w ogloszeniu 0 przetargu. W tej cz~sci przewodnicz~cy komisji przetargowej 
otwiera przetarg, przekazuj~c oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzedaZy, 
o skutkach uchylenia si~ od zawarcia umowy sprzedaZy oraz 0 mozliwosci zamkni~cia 
przetargu bez wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje liczb~ otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferent6w; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, kt6re oferty zostaly zakwalifikowane do cz~sci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferent6w 0 terminie i miejscu cz~sci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferent6w 0 przewidywanym terminie zamkni~cia przetargu. 

4. W cz~sci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg610wej analizy ofert 
wybieraj~c najkorzystniejsz~ lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty s~: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) wiarygodnosc finansowa oferenta swiadcz~ca 0 mozliwosci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

§ 8. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan~ okreslone przez 
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywc~ obowiClZywac 
b~d~ zar6wno postanowienia wydanej w przyszlosci decyzji 0 warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczeg6lnosci 
w odniesieniu do okreslenia oczekiwail zbywaj~cego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

§ 9. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiClZana jest do zapoznania si~ 
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargujako nabywca nieruchomosci zobowiClZanajest do: 
1) wyst~ienia z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia na 

budow~ przedkladaj~c jako charakterystyk~ zabudowy koncepcj~ zagospodarowania 
terenu zaproponowan~ w ofercie oraz pozostale materialy wymagane przepisami ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 
7lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 
822,1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 443,528,774,1165 i 1265); 

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu 0 pozwolenie na budow~ uzyskane na 
podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i projekt budowlany zgodny z zaproponowan~ 
w ofercie koncepcj~ oraz zakonczenia inwestycji - w terminie do 48 miesi~cy od daty 
podpisania umowy sprzedaZy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si~ 

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu b~dz zgloszenie zamiaru uzytkowania do 
organu nadzoru budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo 
budowlane; 



3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 600000,00 zl (slownie: 
szescset tysiltcy zlotych), w przypadku niewywi~ania silt z obowi'lzku okreslonego 
w pkt 2 lub nie zgodnie z koncepcj'l zagospodarowania terenu przedstawion'l w ofercie; 

4) poddania silt w umowie sprzeda:zy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postltPowania cywilnego do kwoty 900 000,00 (slownie: dziewiltcset tysiltcy 
zlotych) obejmuj'lcej obowi~ek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz 
z odsetkami ze wskazaniem, it Miasto L6di bltdzie uprawnione do wystcwienia 0 nadanie 
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~u 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di bltdzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach og6lnych odszkodowania przenosz'lcego wysokosc zastrzezonej 
kary umownej. 

6) ustanowienia w umowie sprzeda:zy nieruchomosci opisanej w ksi~dze wieczystej 
nr LD1M/0007857017 hipoteki wraz z odsetkami na rzecz Miasta Lodzi, w wysokosci 900 
000,00 zl (slownie: dziewiltcset tysiltcy zlotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3; 

7) ustanowienia bez wynagrodzenia na rzecz Miasta Lodzi, w umowie sprzeda:zy 
nieruchomosci, ograniczonego prawa rzeczowego na czas nieokreslony, zgodnie 
ze wskazaniem Miasta Lodzi (sluzebnosc gruntowalsluzebnosc przesylu), 0 tresci 
polegaj'lcej na: 
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomosc dw6ch kana16w deszczowych ka:zdy 

o srednicy D=1,40 m zwanych dalej "urz'ldzeniem", opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4, 
b) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci wznoszenia zabudowy i innych naniesien 

trwale zwi~anych z gruntem oraz nasadzen na urz'ldzeniach (kanalach deszczowych) 
oraz w strefie ochronnej, kt6ra wynosi po 5 m (po obu stronach urz'ldzenia), licz'lc od 
jego krawltdzi zewnlttrznych; l'lczna powierzchnia ograniczonego prawa rzeczowego 
wynosi 1234 m2

, 

c) prawie dokonywania przy1'lczen do urz'ldzenia (kana16w deszczowych), 
d) prawie nieograniczonego dostltpu os6b uprawnionych przez Miasto L6di (w tym 

wjazdu sprzlttem ciltzkim i dojscia) do urz'ldzenia w celu usuwania awarii, 
dokonywania napraw, remont6w, konserwacji i modemizacji urz'ldzen; 

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub 
uzytkownika wieczystego dzialek 0 numerach: 746/5, 746126, 746127, 746/28, 746/29 
w obrltbie G-27, dla kt6rych prowadzona jest ksiltga wieczysta nr LD1M/00049744/6 
i dzialki numer 755/10 w obrltbie G-27, dla kt6rej prowadzona jest ksiltga wieczysta 
nr LD1M/0007857017 oraz na rzecz wlasciciela dzialki 0 numerze 745/1 w obrltbie G-27, 
uregulowanej w ksiltdze wieczystej nr LD 1 M/OO 18407717, bez wynagrodzenia, 
sluzebnosci gruntowej 0 tresci sluzebnosci przesylu, na czas nieokreslony, polegaj'lcej na: 
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomosc kanalizacji sanitamej, 0 kt6rej mowa 

w § 2 ust. 2 pkt 3, 
b) prawie do korzystania z tej kanalizacji, 
c) prawie nieograniczonego dostltpu os6b uprawnionych przez wlasciciela lub 

uzytkownika wieczystego ww. dzialek opisanych w ksiltgach wieczystych 
o numerach: LD1M/00049744/6, LD1M/0007857017 i LD1M/0018407717, (w tym 
wjazdu sprzlttem ciltzkim i dojscia) do urz'ldzenia w celu dokonywania przy1'lczen, 
usuwania awarii, dokonywania napraw, remont6w, konserwacji, modemizacji 
i przebudowy kanalizacji, 0 kt6rej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3; 

9) w razie gdy wymagac tego bltdzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajduj'lcych 
silt na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu 
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

10) udostltpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej'lcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 



wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedaZy. 

3. Zakres ograniczonego prawa rzeczowego 0 l'lccznej powierzchni 1234 m2
, dla 

urz'lcdzen opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4 i przebieg instalacji kanalizacji sanitarnej, 0 kt6rej 
mowa w § 2 ust. 2 pkt 3, na dzialce nr 755111, przedstawia mapa stanowi'lcca za1'lccznik do 
"Warunk6w przetargu". 

4. Koszty wniosku 0 wpis ograniczonych praw rzeczowych do ksi~gi wieczystej, 
opisanych w ust. 2 pkt 7 i 8, ponosi Kupuj'lccy. 

5. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksi~gi wieczystej kt6ra obejmie nieruchomosc w wyniku jej sprzedaZy przez 
Miasto L6dz i b~dzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami. 

6. JeW nabywca b~dzie wlascicielem b'ldz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj'lccej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 4 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt 
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu 
Maj'lctku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'lctkiem Urz~du Miasta Lodzi, nie 
p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe 
b~dzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych 
w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 5. 

7. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako 
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowiC\Zanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 900000,00 zl 
(slownie: dziewi~cset tysi~cy zlotych) na pierwsze pisemne z'lcdanie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja b~dzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L6dz b~dzie upowaZnione 
do z'lcdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cz~sci wraz z odsetkami 
ustawowymi od dnia nast~puj'lccego po uplywie 30 dni od dnia dor~czenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub cz~sci kary umownej opisanej 
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez 
osob~ wylonion'lc jako nabywca nieruchomosci, w Urz~dzie Miasta Lodzi w sekretariacie 
Wydzialu Maj'lctku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'lctkiem nie p6zniej niz 5 dni 
roboczych przed podpisaniem umowy sprzeda:zy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie 
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on 
wymog6w opisanych powyzej lub z innych wzgl~d6w nienalezycie zabezpiecza interesy 
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 3 
nast'lcPi przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w spos6b i na zasadach 
opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 5 alba zgodnie z ust. 6; opisany powyzej spos6b zabezpieczenia 
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki b~dzie mial miejsce r6wniez 
w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urz~du Miasta Lodzi do 
sekretariatu Wydzialu Maj'lctku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'lctkiem 
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzeda:zy nieruchomosci lub gdy 
dokument gwarancji zjakiejkolwiek przyczyny b~dzie niekompletny. 

§ 10. 1 Przetarg uWaZa si~ za zamkni~ty z chwil'lc podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisuj'lc Przewodnicz'lccy, czlonkowie Komisji 
oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako nabywca. 

2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw~ do zawarcia umowy 
sprzedazy w formie aktu notarialnego. 



3. Przewodnicz'lcy Komisji przetargowej zawiadamia na pIsmle wszystkich, kt6rzy 
zlozyli oferty, 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkni~cia 
przetargu. 

§ 11. Przetarg moze si~ odbye, chocia:zby wplyn~la tylko jedna oferta spelniaj'lca 
warunki okreslone w przetargu. 

§ 12. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywaj'lcego przetarg zalicza si~ na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 13. Wadium wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkni~cia, odwolania 
uniewaznienia lub zakoilczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

§ 14. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ci£lgu 
21 dni od dnia zamkni~cia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzeda:zy. 
Wyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia dor~czenia zawiadomienia. 

§ 15. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towar6w 
i uslug zgodnie z obowi'\Zuj'lcymi przepisami (w 2015 r. wysokose stawki podatku VAT 
wynosi 23 %) winna nast~ie przed zawarciem umowy przenosz'lcej wlasnose na konto 
Urz~du Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 19 
1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki spos6b, aby wplacone srodki byly widoczne na 
podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenosz'lcej wlasnose. Jezeli nabywca nie 
uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak r6wnlez nie przyst~i bez 
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 
o kt6rym mowa w § 14, organizator przetargu moze odst~ie od zawarcia umowy 
przenosz'lcej wlasnose nieruchomosci, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. 

§ 16. Podstaw~ do zawarcia umowy sprzeda:zy stanowi protok61 z przeprowadzonego 
przetargu. 

§ 17. Koszty zwi£lZane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 18. l. Cudzoziemcy mog'l brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433). 

2. Cudzoziemiec zobowi'\Zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, b~dzie 
zobowi£lZany w terminie 30 dni od dnia zarnkni~cia przetargu do podpisania umowy 
przedwst~pnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 14, 15 i 17 stosuj e si~ odpowiednio. 

3. Umowa przedwst~pna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesi~cy od dnia podpisania 

umowy przedwst~pnej; 
2) zobowi'\Zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez'lcych po stronie Sprzedaj'lcego - Sprzedaj'lcemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 



4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarCIa umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 19. lezeli pierwszy przetarg zakonczy si~ wynikiem negatywnym nieruchomose moze 
bye zbyta w drugim przetargu. 

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolae ogloszony przetarg z waznych powod6w. 
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Za1llcznik Nr 2 
do zarzlldzenia Nr 24g0 NIl/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia ~1 ~\xhov,..,(lc..u.- 2015 r. 

W ARUNKI ROKOW AN 

§ l. Przedmiotem rokowari. jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zah\ccznika 
Nr 1 do zarzlldzenia zwanego dalej "Warunkami Przetargu" 

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 600 000,00 zl (slownie: jeden milion 
szeseset tysi€tcy zlotych) netto. 

2. Zaliczka wynosi 320 000,00 zl (slownie: trzysta dwadziescia tysi€tcy zlotych). 
3. Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek V AT zgodnie 

z obowillzujllcymi przepisami (na rok 2015 r. obowillZuje stawka w wysokosci 23%). 

§ 3. Warunkiem udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem 
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 rokowaniach jest: 
1) wplata zaliczki w pienilldzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczk€t nalezy wplacie 

na konto Urz€tdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi
numerrachunku: 3515600013 2026000000260017; 

2) zlozenie w zamkni€ttej kopercie pisemnego zgloszenia, na kt6rej naleZy umiescie napis 
"Zgloszenie w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. Paradnej bez 
numeru" w Wydziale Majlltku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majlltkiem 
Urz€tdu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, 0 kt6rej mowa 
§ 2 ust. 2 w zamkni~tej kopercie, na kt6rej naleZy umiescie napis "Dow6d wplaty zaliczki 
w rokowaniach na sprzedaZ nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Paradnej bez 
numeru". 

§ 4. Pisemne zgloszenie powinno zawierae: 
1) dane dotyczllce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
Slldowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzllcych dzialalnose gospodarczll 
- wyci~u 0 wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; 
dokumenty powinny bye aktualne, tj. sPorzlldzone nie wczesniej niz 1 miesillc przed datll 
przetargu; w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw 
w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgod~ zgromadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowillzujllCY przepis prawa; 

3) koncepcj~ zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3 "Warunk6w przetargu", 
przedstawionll w formie opisowej i graficznej, zaproponowanllprzez zglaszajllcego; 

4) dat~ SPorzlldzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu si~ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami rokowan" i przyj~ciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowillZaniu si~ do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonym zgloszeniem udzialu w rokowaniach; 



7) oswiadczenie 0 zobowi'\Zaniu si~ do udost~pniania gestorom terenu do przebudowy, 
remontu lub modemizacji istniejetcego uzbrojenia, oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedaZy; 

8) proponowanet cen~; 
9) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, oplme bankowe), 

potwierdzajetce mozliwosc faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w zgloszeniu. 

§ 5. 1. Przewodniczetcy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej cz~sci 

rokowan zglaszajetcym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej cz~sci rokowan osobno z kazdet z os6b 

zakwalifikowanych do udzialu w tej cz~sci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do 
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsZ'l z przedstawionych propozycji. 

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy Set: 
1) proponowana cena nabycia; 
2) proponowany sposob zagospodarowania nieruchomosci; 
3) wiarygodnosc finansowa zglaszajetcego swiadczetca 0 mozliwosci faktycznego 

zrealizowania inwestycji. 

§ 7. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostanet okreslone przez 
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywc~ obowi'\Zywac 
b~det zarowno postanowienia wydanej w przyszlosci decyzji 0 warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczegolnosci 
w odniesieniu do okreSlenia oczekiwail zbywajetcego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomosci. 

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowietzana jest do zapoznania 
si~ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w rokowaniachjako nabywca nieruchomosci zobowi'\Zanajest do: 
1) wyst'lPienia z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia na 

budow~ przedkladajetc jako charakterystyk~ zabudowy koncepcj~ zagospodarowania 
terenu zaproponowanet w zgloszeniu oraz pozostale materialy wymagane przepisami 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 
768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200,443,528, 774, 1165 i 1265); 

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu 0 pozwolenie na budow~ uzyskane na 
podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i projekt budowlany zgodny z zaproponowanet 
w zgloszeniu koncepcjet oraz zakonczenia inwestycji - w terminie do 48 miesi~cy od daty 
podpisania umowy sprzedaZy. Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si~ 

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu betdi zgloszenie zamiaru uzytkowania do 
organu nadzoru budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo 
budowlane; 

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 600000,00 zl (slownie: 
szescset tysi~cy zlotych), w przypadku nie wywi'\Zania si~ z obowictZku okreslonego 
w pkt 2 lub nie zgodnie z koncepcjet zagospodarowania terenu przedstawionet 
w zgloszeniu; 

4) poddania si~ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilnego do kwoty: 900000,00 zl (slownie: dziewi~cset tysi~cy 
zlotych) obejmujetcej obowi'\Zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz 
z odsetkami ze wskazaniem, iz Miasto L6di b~dzie uprawnione do wyst'lPienia 0 nadanie 
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w cictgu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2; 



5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di b~dzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach og6lnych odszkodowania przenosz'lcego wysokosc zastrzezonej 
kary umownej. 

6) ustanowienia w umowie sprzedai:y nieruchomosci opisanej w ksi~dze wieczystej 
LDIM/0007857017 hipoteki wraz z odsetkami na rzecz Miasta Lodzi, w wysokosci 
900000,00 zl (slownie: dziewi~cset tysi~cy zlotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3; 

7) ustanowienia bez wynagrodzenia na rzecz Miasta Lodzi, w umowie sprzedai:y 
nieruchomosci, ograniczonego prawa rzeczowego na czas nieokreslony, zgodnie 
ze wskazaniem Miasta Lodzi (sluzebnosc gruntowalsluzebnosc przesylu), 0 tresci 
polegaj'lcej na: 
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomosc dw6ch kana16w deszczowych kai:dy 

o srednicy D=1,40 m zwanych dalej "urz'ldzeniem", opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4 
"Warunk6w przetargu", 

b) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci wznoszenia zabudowy i innych naniesien 
trwale zwi'lZanych z gruntem oraz nasadzen na urz'ldzeniach (kanalach deszczowych) 
oraz w strefie ochronnej, kt6ra wynosi po 5 m (po obu stronach urz'ldzenia), licz'lc od 
jego kraw~dzi zewn~trznych; l'lczna powierzchnia ograniczonego prawa rzeczowego 
wynosi 1234 m2

, 

c) prawie dokonywania przyl'lczen do urz'ldzenia (kanal6w deszczowych), 
d) prawie nieograniczonego dost~pu os6b uprawnionych przez Miasto L6di (w tym 

wjazdu sprz~tem ci~zkim i dojscia) do urz'ldzenia w celu usuwania awarii, 
dokonywania nap raw, remont6w, konserwacji i modemizacji urz'ldzen; 

8) ustanowienia w umowie sprzedai:y nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub 
uzytkownika wieczystego dzialek 0 numerach: 746/5, 746/26, 746/27, 746/28, 746/29 
w obr~b G-27, dla kt6rych prowadzona jest ksi~ga wieczysta nr LDIM100049744/6 
i dzialki numer 755/10 w obr~b G-27, dla kt6rej prowadzona jest ksi~ga wieczysta 
nr LDIM/0007857017 oraz na rzecz wlasciciela dzialki numer 745/1w obr~bie G-27, 
uregulowanej w ksi~dze wieczystej nr LD 1 M/OO 18407717, bez wynagrodzenia, 
sluzebnosci gruntowej 0 tresci sluzebnosci przesylu, na czas nieokreslony, polegaj'lcej na: 
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomosc kanalizacji sanitamej, 0 kt6rej mowa 

w § 2 ust. 2 pkt 3 "Warunk6w przetargu", 
b) prawie do korzystania z tej kanalizacji, 
c) prawie nieograniczonego dost~pu os6b uprawnionych przez wlasciciela lub 

uzytkownika wieczystego ww. dzialek opisanych w ksi~gach wieczystych 
o numerach: LDIM/00049744/6, LDIM/0007857017 i LDIM/OOI8407717, (w tym 
wjazdu sprz~tem ci~zkim i dojscia) do urz'ldzenia w celu dokonywania przyl'lczen, 
usuwania awarii, dokonywania napraw, remont6w, konserwacji, modemizacji 
i przebudowy kanalizacji, 0 kt6rej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 "Warunk6w przetargu"; 

9) w razie gdy wymagac tego b~dzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajduj'lcych 
si~ na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu 
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

1 0) udost~pniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej'lcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Zakres ograniczonego prawa rzeczowego 0 l'lcznej powierzchni 1234 m2
, dla 

urz'ldzen opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4 "Warunk6w przetargu" i przebieg instalacji kanalizacji 
sanitamej, 0 kt6rej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 "Warunk6w przetargu", na dzialce nr 755/11, 
przedstawia mapa stanowi'lca zal'lcznik do "Warunk6w przetargu". 

4. Koszty wniosku 0 wpis ograniczonych praw rzeczowych, opisanych w ust. 2 pkt 7 i 8 
do ksi~gi wieczystej, ponosi Kupuj'lcy. 



5. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksi~gi wieczystej kt6ra obejmie nieruchomose w wyniku jej sprzedaZy przez 
Miasto L6di i b~dzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami. 

6. Jesli nabywca b~dzie wlascicielem b'tdi uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj'tcej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 2 
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Maj'ttku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'ttkiem Urz~du Miasta Lodzi, nie p6iniej ni:z 
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe b~dzie 
ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych 
w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 5. 

7. Miasto L6di dopuszcza mozliwose zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub 
ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 
pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w rokowaniach jako 
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6di oraz zawarte zostanie zobowi'tzanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 900 000,00 zl 
(slownie: dziewi~eset tysi~cy zlotych) na pierwsze pisernne z'tdanie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja b~dzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L6di b~dzie upowaZnione 
do z'tdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cz~sci wraz z odsetkami 
ustawowymi od dnia nast~puj'tcego po uplywie 30 dni od dnia dor~czenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub cz~sci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 3. 
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osob~ wylonion't 
jako nabywca nieruchomosci, w Urz~dzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj'ttku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedaZy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych 
powyzej lub z innych wzgl~d6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, 
zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 3 nast~i 
przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w spos6b i na zasadach opisanych 
w ust. 2 pkt 6 i ust. 5 alba zgodnie z ust. 6; opisany powyzej spos6b zabezpieczenia 
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki b~dzie mial miej sce r6wniez 
w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urz~du Miasta Lodzi do 
sekretariatu Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem 

w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedaZy nieruchomosci lub gdy 
dokument gwarancji zjakiejkolwiek przyczyny b~dzie niekompletny. 

§ 9. Rokowania mozna przeprowadzie, chociaZby wplyn~lo tylko jedno zgloszenie 
spelniaj~ce warunki okreslone w ogloszeniu 0 rokowaniach. 

§ 1 O. Zaliczk~ wniesion~ przez uczestnika ustalonego przez Komisj~ jako nabywca 
nieruchomosci zalicza si~ na poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 11. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnik6w rokowan podlega zwrotowi 
na wskazane konto, w terminie nie p6iniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkni~cia lub 
odwolania rokowan. 

§ 12. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj~ jako nabywca, zostanie 
zawiadomiony w ci~u 21 dni od dnia zamkni~cia rokowan, 0 miejscu i terminie zawarcia 
umowy sprzedaZy. Wyznaczony term in nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia dor~czenia 
zawiadomienia. 



§ 13. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem 
od towar6w i uslug zgodnie z obowi'lZujllcymi przepisami (w 2015 r. wysokose stawki 
podatku V AT wynosi 23 %), winna nas1llPie przed zawarciem umowy przenoszllcej wlasnose 
na konto Urzttdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi 
- numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki spos6b, aby wplacone srodki byly 
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszllcej wlasnose. lezeli 
nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak r6wniez nie przyst'\Pi bez 
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 

kt6rym mowa w § 12, organizator rokowan moze odst'\Pic od zawarcia umowy przenoszllcej 
wlasnose nieruchomosci, a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi. 

§ 14. 1. Podstawtt do zawarcia umowy sprzeda.zy stanowi protok61 z przeprowadzonych 
rokowan. 

2. Protok61 z przeprowadzonych rokowan podpisujll Przewodniczllcy i czlonkowie 
Komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci. 

§ 15. Koszty zwillzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 16. 1. Cudzoziemcy mogll brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 

(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433). 
2. Cudzoziemiec zobowi'lZany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 

kt6ry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, 
bttdzie zobowi'lZany w terminie 30 dni od dnia zamknittcia rokowan do podpisania 
umowy przedwstttpnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 12, 13 i 15 stosuje sitt odpowiednio. 

3. Umowa przedwstttpna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesittcy od dnia podpisania 

umowy przedwstttpnej; 
2) zobowi'lZanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielezllcych po stronie Sprzedajllcego - Sprzedajllcemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostac przedluzony. 

§ 17. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych 
rokowan z waznych powod6w oraz ich zamknittcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci. 


