ZARZADZENIE Nr{80vII/15

PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia (3 Pm'lwvm‘lw 2015 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci polozonej w Y.odzi przy ul. Paradnej bez numeru oznaczonej
jako dzialka nr 755/11 w obrgbie G-27 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 112, art. 39, art. 40 ust. 1
pkt 3, ust. 21 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782, 985, 1039, 1180, 1265 i 1322), rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr
XCl/1940/14 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie wyrazenia zgody
na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Paradnej 3 i
Paradnej bez numeru oraz zarzadzenia Nr 1757/VII/1S Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20
sierpnia 2015 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Paradnej 3 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci,
stanowiacej wilasnos¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ul. Paradnej bez numeru,
oznaczonej w obrgbie geodezyjnym G-27 jako dzialtka o numerze 755/11, o powierzchni
6656 m?, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta LD1M/00078570/7.

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej
oferty.

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powotuj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub jego
Zastepea;

2-5) Czlonkowie: - Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta
Lodzi;

- Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta L.odzi
lub jego Zastgpea;

- Dyrektor lub pracownik Wydziatu Praw do Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta
Lodzi;

- pracownik Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi.

§ 3.Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.



§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan”, stanowiacymi zataczniki Nr1 i 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urze¢du Miasta Y.odzi.

§7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 2480 V115
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 3 (m‘uhom.wzols r.
WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy ul. Paradnej bez
numeru, oznaczonej jako dziatka nr 755/11, w obrgbie geodezyjnym G-27,
o powierzchni 6656 m?, dla ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta LD1M/00078570/7
przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ jest niezabudowana, nieogrodzona, potozona w sasiedztwie
koryta rzeki Olechowki, przylegajaca do kompleksu rekreacyjno-sportowego Stawy Jana,
konfiguracja terenu z niewielkim spadkiem w kierunku koryta rzeki Olechéwki. Wedlug
zapisu w ewidencji gruntéw, grunt oznaczony jest jako rodzaj uzytku LIV, RIVb
i RIVa — sg to grunty orne i laki trwale. Zgodnie z opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w Departamencie Spraw Spolecznych Urzedu Miasta Lodzi zielen wyst¢pujaca
na nieruchomosci podlega ochronie ogdlnej zgodnie z art. 2 ust.1 pkt 8 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, 628 i 842, z 2014 r.
poz. 805, 850, 926, 1002, 1101 i 1863 oraz z 2015 r. poz. 222, 774 i 1045) oraz art. 74
i art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1232 1 1238, z 2014 r. poz. 40, 47, 457, 822, 1101, 1146, 1322 i 1662 oraz z 2015 .
poz. 122, 151, 277, 478, 774, 881, 933, 1045, 1223 i 1434). Procentowy wskaznik
powierzchni nieruchomosci zajg¢ty przez rzut pionowy koron drzew lub krzewow w wieku
szacunkowym powyzej 10 lat wynosi 15%. Od 1 stycznia 2016 r. organem wlasciwym
wydajacym zezwolenie na usunigcie drzew i krzewdw rosnacych na nieruchomosci bedzie
Marszatek Wojewddztwa Lodzkiego 1 wnioski o wydanie zezwolenia, nalezy kierowaé do
Marszatka Wojewddztwa 1.6dzkiego.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi (zasieg

wielkie] wody o prawdopodobienstwie 1%).

2. Na terenie sprzedawanej nieruchomosci zgodnie z opiniami gestorow sieci znajduja
sig:

1) czynna magistralna sie¢ cieplownicza 2 x Dn 300 stanowigca wilasno$¢ Veolia Energia
16dz S.A.; strefa ochronna dla tej sieci wynosi 3 m od skraju kanalu cieptowniczego.
Veolia Energia L0dZz S.A. zainteresowana jest ustanowieniem sluzebnosci przesytu,
gwarantujacej stuzbom eksploatacyjnym Spétki dostep do cieci cieptowniczej w celu jej
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji; wszelkie prace
prowadzone wrejonie istniejacego cieplociggu nalezy prowadzi¢ po wczesniejszym
zgloszeniu i pod stalym nadzorem stuzb eksploatacyjnych, i w terminie uzgodnionym
z Veolia Energia 1.6dz S.A.. Miasto L.6dz prowadzi postepowanie w sprawie ustanowienia
ww. stuzebnosci przesytu;

2) przylacze kanalizacji sanitarnej d=0,30 m, df. L=32 m; wiasciciel przylacza, L.6dzka
Spotka Infrastrukturalna sp. z 0.0. zainteresowana jest ustanowieniem stuzebnosci
przesylu, polegajacej na prawie prowadzenia przez nieruchomos$¢ obcigzona
w/w urzadzenia, niedokonywaniu zabudowy, naniesien i nasadzen na urzadzeniu oraz
w jego pasach ochronnych o szerokosci 2,5 m z obu stron przylacza kanalizacji sanitarne;j,
prawie dokonywania przylaczen innych podmiotéw do opisanego urzadzenia, prawie
nieograniczonego dostgpu o0sdb upowaznionych przez Spoétke do urzadzenia na
nieruchomosci, w tym wejscia oraz wjazdu pojazdéw mechanicznych w celu eksploatacji,
usuwania awarii, dokonywania napraw, remontdéw, konserwacji i modernizacji tego



urzadzenia; powierzchnia catkowita objeta stuzebnodcia przesylu wynosi ca 173 m?;
Miasto £.6dz prowadzi postgpowanie w sprawie ustanowienia ww. stuzebnosci przesytu;

3) instalacja kanalizacji sanitarnej obslugujaca teren Chojenskiego Klubu Sportowego, £6dZ
ul. Kosynieréw Gdynskich 18 i teren Firmy ,,Cegal” Sp. jawna, L6dz ul. Kosynieréw
Gdynskich 8; z uwagi na opisang instalacj¢, nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie
ustanowi¢ na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci opisanych w ksiggach wieczystych o numerach LD1M/00049744/6
i LDIM/00078570/7 oraz wiasciciela nieruchomosci objgtej ksiega wieczystg
nr LD1M/00184077/7 stuzebnos¢ gruntowa o tresci stuzebnosci przesyhu.

4) kanal deszczowy D=1,40 m (w zachodniej czgsci dziatki nr 755/11), dla ktérego
obowiazuje strefa ochronna po 5 m po obu stronach liczac od krawedzi zewnetrznych
kanatu, ktérego powierzchnia pasa ochronnego wynosi 1209 m’ kanat deszczowy
D=1,40 m (w p6inocno-wschodnim narozniku dziatki nr 755/11), dla ktérego obowigzuje
strefa ochronna po 5 m po obu stronach liczac od krawedzi zewngtrznych kanatu, dla
ktérego pas ochronny wynosi 25 m’; wyzej wymienione kanaly stanowia wtasno$é Miasta
.odzi; z uwagi na opisane kanaly deszczowe nabywca nieruchomosci zobowiazany bedzie
ustanowi¢ na rzecz Miasta Lodzi stuzebnos¢ gruntowa/przesytu; laczna powierzchnia
catkowita objeta stuzebnoscia wynosi 1234 m”.

3. Wedlug mapy zasadniczej w czesci poinocnej nieruchomosei przebiega kanat
sanitarny 2ksD500; na nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci, nie opisane przez
gestorow; nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé dla nabywcy z istnienia tych sieci
obciazaja ryzyko nabywcy i nie stanowig wady nieruchomosci.

4, Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci
jakichkolwiek elementéw infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2, taka
sytuacja stanowi¢ bedzie ryzyko nabywcy i nie bedzie stanowi¢ wady nieruchomosci.

5. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu obstuga komunikacyjna nieruchomosci
moze odbywac¢ si¢ od strony ulicy Paradnej. Niniejsza opinia nie stanowi zgody — zezwolenia
zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774, 870 i1 1336) ,,budowa lub przebudowa
zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu”.

6. W wydanych opiniach Zarzad Drég i Transportu wskazal, iz pierwotnie potudniowa
cze$¢ dziatki nr 755/11 moze zosta¢ objeta inwestycja drogowa polegajaca na rozbudowie
pasa drogowego ulicy Paradnej w ramach realizacji tzw. Trasy nad Olechowka — drogi klasy
technicznej G, ktorej przebieg w sladzie ulicy Paradnej wynika z obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi przyjetego
uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
W ,,Aktualizacji optymalnego wariantu studium systemu transportowego dla Miasta Lodzi”
w §ladzie tzw. ,,Trasy nad Olechowka” pozostawiono ulice Paradng bez poszerzenia.
Opracowana aktualizacja ww. studium transportowego bedzie stanowi¢ material bazowy
w zakresie uktadu komunikacyjnego dla opracowania nowego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lodzi.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchomosci.



Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434)
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Organem wiasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, przyjete
uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. obejmuje
ta nieruchomos$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej
z programem uslugowym z dopuszczeniem lokalizacji obiektdw i urzadzen sportowych,
rekreacyjnych i dydaktycznych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 600 000,00 z} (stownie: jeden milion
szescset tysigey zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 320 000,00 zl (stownie: trzysta dwadziescia tysigcy zlotych).

3.Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT zgodnie
z obowigzujacymi przepisami (na rok 2015 r. obowiazuje stawka w wysokosci 23%).

§ 5. Warunkiem udziatu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci,

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wptata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacié
na konto Urzedu Miasta .odzi w GETIN Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi
- numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) ztozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty na ktdrej nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomos$ci polozonej przy ul. Paradnej bez numeru”,
w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta
Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;

3) ztozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktérym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknigte] kopercie, na ktorej nalezy umiescié napis ,,Dowdd wptlaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. Paradnej bez numeru”.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawieraé:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza
- wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgod¢ zgromadzenia wspolnikéw, akcjonariuszy lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spoiki lub
obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 —3, przedstawiona w formie
opisowe] i graficzne], proponowang przez oferenta;

4) date sporzadzenia oferty;

5) o§wiadczenie 0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych warunkéw bez
zastrzezen;

6) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedtozona oferta;

7) oswiadczenie o zobowiazaniu sie¢ do udostgpniania gestorom terenu do przebudowy,
remontu lub modernizacji istniejacego uzbrojenia, oraz zachowania stref ochronnych



wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zloZzenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

8) oferowana cen¢ wyzsza niz cena wywotawcza;

9) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe),
potwierdzajace mozliwos¢ faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie.

§ 7. 1. Przetarg sklada si¢ z dwoch czgéci, jawnej 1 niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czesSci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;

3) wiarygodno$¢ finansowa oferenta $wiadczaca o mozliwosci faktycznego zrealizowania
inwestycji.

§ 8. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowigzywac
beda zardwno postanowienia wydanej w przyszlosci decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczego6lnosci
w odniesieniu do okre$lenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

§ 9. 1. Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowg przedkladajac jako charakterystyke zabudowy koncepcje zagospodarowania
terenu zaproponowang w ofercie oraz pozostale materialy wymagane przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768,
822, 11331 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1165 1 1265);

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowe¢ uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany zgodny z zaproponowana
w ofercie koncepcja oraz zakonczenia inwestycji — w terminie do 48 miesigcy od daty
podpisania umowy sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do
organu nadzoru budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~Prawo
budowlane;



3) zaptaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 600 000,00 zt (stownie:
szeséset tysiecy zlotych), w przypadku niewywiazania si¢ z obowiazku okreslonego
w pkt 2 lub nie zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu przedstawiona w ofercie;
4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 900 000,00 (stownie: dziewigéset tysigcy
zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz
z odsetkami ze wskazaniem, iz Miasto L.6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalno$ci w ciagu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 2;
5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto 16dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej
kary umowne;j.
6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci opisanej w ksigdze wieczystej
nr LD1M/00078570/7 hipoteki wraz z odsetkami na rzecz Miasta Lodzi, w wysokosci 900
000,00 zt (stownie: dziewigéset tysigcy zlotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umowne;j opisanej w pkt 3;
7) ustanowienia bez wynagrodzenia na rzecz Miasta Lodzi, w umowie sprzedazy
nieruchomosci, ograniczonego prawa rzeczowego na czas nieokreslony, zgodnie
ze wskazaniem Miasta bLodzi (stuzebnos¢ gruntowa/stuzebno$¢ przesylu), o tresci
polegajacej na:
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomo$¢ dwoich kanalow deszczowych kazdy
o $rednicy D=1,40 m zwanych dalej ,,urzadzeniem”, opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4,
b) zaniechaniu przez wtasciciela nieruchomosci wznoszenia zabudowy i innych naniesien
trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen na urzadzeniach (kanatach deszczowych)
oraz w strefie ochronnej, ktora wynosi po S m (po obu stronach urzadzenia), liczac od
jego krawedzi zewnetrznych; taczna powierzchnia ograniczonego prawa rzeczowego
wynosi 1234 m?,
¢) prawie dokonywania przylaczen do urzadzenia (kanatéw deszczowych),
d) prawie nieograniczonego dostgpu 0s6b uprawnionych przez Miasto Lodz (w tym
wjazdu  sprzgtem ciezkim i dojscia) do urzadzenia w celu usuwania awarii,
dokonywania napraw, remontow, konserwacji i modernizacji urzadzen;
8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego dziatek o numerach: 746/5, 746/26, 746/27, 746/28, 746/29
w obrebie G-27, dla ktoérych prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00049744/6
i dziatki numer 755/10 w obrebie G-27, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta
nr LD1M/00078570/7 oraz na rzecz wlasciciela dzialki o numerze 745/1 w obrgbie G-27,
uregulowanej w ksiegdze wieczystej nr LD1M/00184077/7, bez wynagrodzenia,
stuzebnosci gruntowej o tresci stuzebnosci przesylu, na czas nieokreslony, polegajacej na:
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomos¢ kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa
w § 2 ust. 2 pkt 3,

b) prawie do korzystania z tej kanalizacji,

c) prawie nieograniczonego dostgpu o0sOb uprawnionych przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego ww. dziatek opisanych w ksiggach wieczystych
o numerach: LD1M/00049744/6, LD1M/00078570/7 i LD1M/00184077/7, (w tym
wjazdu sprzetem cigzkim i dojscia) do urzadzenia w celu dokonywania przylaczen,
usuwania awarii, dokonywania napraw, remontéw, konserwacji, modernizacji
i przebudowy kanalizacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3;

9) w razie gdy wymagac tego bedzie realizacja inwestycji — przeniesienia sieci znajdujacych
si¢ na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Fodzi;

10) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych



wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Zakres ograniczonego prawa rzeczowego o lacznej powierzchni 1234 m? dla
urzadzen opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4 i1 przebieg instalacji kanalizacji sanitarnej, o ktorej
mowa w § 2 ust. 2 pkt 3, na dzialce nr 755/11, przedstawia mapa stanowigca zalacznik do
» Warunkow przetargu”.

4. Koszty wniosku o wpis ograniczonych praw rzeczowych do ksigegi wieczystej,
opisanych w ust. 2 pkt 7 i 8, ponosi Kupujacy.

5. Hipoteka, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej ktdra obejmie nieruchomo$¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto 1.6dz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

6.Jesli nabywca bedzie wlascicielem badZ uzytkownikiem  wieczystym
innych nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej
w § 4 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi, nie
pdzniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe
bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 5.

7. Miasto 1L4dz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktdry zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.0dZ oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 900 000,00 zt
(stownie: dziewigéset tysigcy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat. Miasto £6dz bedzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czgsci wraz  z odsetkami
ustawowymi od dnia nastepujacego po uplywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy
nieruchomosci wezwania do zaplaty catosci lub czgéci kary umownej opisane]
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przediozony przez
osob¢ wyloniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydziatu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pozniej niz 5 dni
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, Ze nie spelnia on
wymogdéw opisanych powyzej lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy
Miasta t.odzi, zabezpieczenie roszczenia z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3
nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach
opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 5 albo zgodnie z ust. 6; opisany powyzej sposdb zabezpieczenia
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie miat miejsce réwniez
w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do
sekretariatu  Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

§ 10. 1 Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokolu. Protokoét
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.



3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktdrzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 11. Przetarg moze sie odbyé, chociazby wplyngta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 12. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 13. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 14. Uczestnik przetargu, ktdry wygrat przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krdtszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 15. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw
i ustug zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w 2015 r. wysokos¢ stawki podatku VAT
wynosi 23 %) winna nastapi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej wilasno$¢ na konto
Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 19
1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby wptacone $rodki byly widoczne na
podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢. Jezeli nabywca nie
uiscit optaty wwyzej wymienionym terminie, jak roéwniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktérym mowa w § 14, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 16. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoét z przeprowadzonego
przetargu.

§ 17. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz.U. 22014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokoéci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 14, 15 i 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umowne;j;



4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przediuzony.

§ 19. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym nieruchomos¢ moze
by¢ zbyta w drugim przetargu.

§ 20. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



Zalacznik do . Warunkow przetargu”
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Zatacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 9480 /VII/15
Prezydenta Miasta t.odzi

zdnia §3 pavdhornflus. 2015t
WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia zwanego dalej ,, Warunkami Przetargu”

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 600 000,00 zl (stownie: jeden milion
szescset tysiecy zlotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 320 000,00 zl (stownie: trzysta dwadziescia tysigcy ztotych).

3.Do ceny nabycia nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (na rok 2015 r. obowiazuje stawka w wysokosci 23%).

§ 3. Warunkiem wudzialtu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach jest:

1) wplata zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczke nalezy wplaci¢
na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka Akcyjna Oddziat w Lodzi -
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnego zgloszenia, na ktdrej nalezy umiesci¢ napis
»Zgloszenie w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. Paradnej bez
numeru” w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzgdu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, o ktorej mowa
§ 2 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowdd wplaty zaliczki
w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Paradnej bez
numeru’”,

§ 4. Pisemne zgloszenie powinno zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dzialalno$é gospodarcza
- wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg
przetargu; w przypadku pelnomocnikéow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspdlnikow, akcjonariuszy lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki lub
obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1-—3 ,Warunkéw przetargu”,
przedstawiona w formie opisowe]j i graficznej, zaproponowang przez zgltaszajacego;

4) dat¢ sporzadzenia zgtoszenia udzialu w rokowaniach;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych warunkéw bez
zastrzezen;

6) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozonym zgloszeniem udziatu w rokowaniach;



7) oswiadczenie o zobowiagzaniu sie do udostepniania gestorom terenu do przebudowy,
remontu lub modernizacji istniejacego uzbrojenia, oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

8) proponowang ceng;

9) dowody wiarygodnosci finansowej (np. promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe),
potwierdzajace mozliwos¢ faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w zgloszeniu.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatlu w ustnej czgsci
rokowan zgltaszajacym.

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan osobno z kazda z osob
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza z przedstawionych propozyc;ji.

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy sa:
1) proponowana cena nabycia;
2) proponowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci;
3) wiarygodno$¢ finansowa zglaszajacego $wiadczaca o mozliwosci faktycznego
zrealizowania inwestycji.

§ 7. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostana okreslone przez
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcg obowiazywac
begda zaréwno postanowienia wydane] w przyszlo$ci decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu jak 1 postanowienia umowy sprzedazy w szczegdlnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

§ 8. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowiazana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe przedkladajac jako charakterystyke zabudowy koncepcje zagospodarowania
terenu zaproponowana w zgloszeniu oraz pozostale materialy wymagane przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40,
768, 822, 11331 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 1165 1 1265);

2) zagospodarowania nieruchomos$ci w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany zgodny z zaproponowang
w zgloszeniu koncepcja oraz zakonczenia inwestycji — w terminie do 48 miesigcy od daty
podpisania umowy sprzedazy. Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do
organu nadzoru budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~Prawo
budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 600 000,00 zt (stownie:
szeséset tysigcy zlotych), w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku okreslonego
w pkt 2 lub nie zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu przedstawiona
w zgloszeniu;

4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty: 900 000,00 z} (stownie: dziewigéset tysiecy
zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz
z odsetkami ze wskazaniem, iz Miasto 1.6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 2;



5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto 1L6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej
kary umowne;.
6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomos$ci opisanej w ksiedze wieczyste]
LD1M/00078570/7 hipoteki wraz z odsetkami na rzecz Miasta Lodzi, w wysokosci
900 000,00 z! (stownie: dziewigéset tysiecy zlotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3;
7) ustanowienia bez wynagrodzenia na rzecz Miasta bLodzi, w umowie sprzedazy
nieruchomosci, ograniczonego prawa rzeczowego na czas nieokreslony, zgodnie
ze wskazaniem Miasta Lodzi (stuzebnos¢ gruntowa/stuzebnosé przesyhlu), o tresci
polegajacej na:
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomos¢ dwoch kanalow deszczowych kazdy
o $rednicy D=1,40 m zwanych dalej ,,urzadzeniem”, opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4
»Warunkéw przetargu”,
b) zaniechaniu przez wlasciciela nieruchomosci wznoszenia zabudowy i innych naniesien
trwale zwigzanych z gruntem oraz nasadzen na urzadzeniach (kanatach deszczowych)
oraz w strefie ochronnej, ktéra wynosi po S m (po obu stronach urzadzenia), liczac od
jego krawedzi zewnetrznych; taczna powierzchnia ograniczonego prawa rzeczowego
wynosi 1234 m’,
c) prawie dokonywania przylaczen do urzadzenia (kanaléw deszczowych),
d) prawie nieograniczonego dostgpu oséb uprawnionych przez Miasto £o6dZz (w tym
wjazdu  sprzetem ciezkim i dojscia) do urzadzenia w celu usuwania awarii,
dokonywania napraw, remontéw, konserwacji i modernizacji urzadzen;
8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego dzialek o numerach: 746/5, 746/26, 746/27, 746/28, 746/29
wobrgb G-27, dla ktorych prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00049744/6
1 dziatki numer 755/10 w obrgb G-27, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LD1M/00078570/7 oraz na rzecz wiasciciela dziatki numer 745/1w obrebie G-27,
uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LD1M/00184077/7, bez wynagrodzenia,
stuzebnosci gruntowej o tresci stuzebnosci przesytu, na czas nieokreslony, polegajacej na:
a) prawie do prowadzenia przez nieruchomos$¢ kanalizacji sanitarnej, o ktérej mowa
w § 2 ust. 2 pkt 3 ,,Warunkow przetargu”,

b) prawie do korzystania z tej kanalizacji,

c) prawie nieograniczonego dostepu o0s6b uprawnionych przez wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego ww. dzialek opisanych w ksiegach wieczystych
o numerach: LD1M/00049744/6, LD1M/00078570/7 1 LD1M/00184077/7, (w tym
wjazdu sprzetem cigzkim i dojscia) do urzadzenia w celu dokonywania przylaczen,
usuwania awarii, dokonywania napraw, remontdw, konserwacji, modernizacji
i przebudowy kanalizacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 ,,Warunkéw przetargu”;

9) w razie gdy wymagac tego bedzie realizacja inwestycji — przeniesienia sieci znajdujacych
si¢ na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta F.odzi;

10) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Zakres ograniczonego prawa rzeczowego o lacznej powierzchni 1234 m? dla
urzadzen opisanych w § 2 ust. 2 pkt 4 ,,Warunkow przetargu” i przebieg instalacji kanalizacji
sanitarnej, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 ,,Warunkow przetargu”, na dzialce nr 755/11,
przedstawia mapa stanowiaca zatacznik do ,,Warunkéw przetargu”.

4. Koszty wniosku o wpis ograniczonych praw rzeczowych, opisanych w ust. 2 pkt 71 8
do ksiggi wieczystej, ponosi Kupujacy.



5. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej ktora obejmie nieruchomos$¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto £.6dzZ i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

6. Jesli nabywca bedzie wlascicielem badZz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 2
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie pdZniej niz
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 5.

7. Miasto £.6dz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe] roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2
pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktéry zostanie wybrany w rokowaniach jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1.0dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwotalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 900 000,00 zi
(stownie: dziewigéset tysiecy ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat. Miasto £.6dz bgdzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy
nieruchomosci wezwania do zaplaty catosci lub czesci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 3.
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez osob¢ wytoniong
jako nabywca nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, Ze nie spelnia on wymogdéw opisanych
powyzej lub z innych wzglgdéw nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi,
zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umownej o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 3 nastapi
przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci w sposob i na zasadach opisanych
w ust. 2 pkt 6 i ust. 5 albo zgodnie z ust. 6; opisany powyzej sposob zabezpieczenia
roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez
w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do
sekretariatu  Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

§ 9. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spelniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 10. Zaliczke¢ wniesiona przez uczestnika ustalonego przez Komisj¢ jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 11. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikdéw rokowan podlega zwrotowi

na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia lub
odwotania rokowan.

§ 12. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan, o miejscu i terminie zawarcia

umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.



§ 13. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towaréw i ustug zgodnie z obowiazujacymi przepisami (w 2015 r. wysokos¢ stawki
podatku VAT wynosi 23 %), winna nastapi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnosé
na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna Oddzial w Lodzi
- numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby wptacone S$rodki byly
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszacej wlasnos¢. Jezeli
nabywca nie uiscil optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o
ktorym mowa w § 12, organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomosci, a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 14. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonych
rokowan.

2. Protokot z przeprowadzonych rokowan podpisujg Przewodniczacy 1 czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci.

§ 15. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 16. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych

w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

(Dz. U. 22014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci,
bedzie zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania
umowy przedwstgpnej i zaplaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 12, 13 i 15 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstgpnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostateczne;j;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystluguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umowne;;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostac przedtuzony.

§ 17. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamkniecia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



