
ZARZi\DZENIE Nr 2056 NIl/IS 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 
z dnia ~; 11's.fo~ 2015 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10 

oraz powolania Komisji przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz~dzie 
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 i 1890), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 
pkt 3, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce 
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 i 1777) rozporz~dzenia Rady Ministrow z dnia 
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan 
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490), uchwaly Nr XV/338115 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie wyraZenia zgody na sprzedaZ w drodze przetargu 
nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10 oraz zarz~dzenia 
Nr 1991NIII15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 28 wrzesnia 2015 r. w sprawie przeznaczenia do 
sprzedaZy w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10 
oraz ogloszenia ich wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaZ nieruchomosci stanowi~cych 
wlasnose Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10, oznaczonych 
w obrybie S-1 jako dzialki nr: 158/2, 158/4 i 158/5 0 l~cznej powierzchni 1876 m2

, dla ktorych 
prowadzone s~ ksiygi wieczyste nr: LDIM/0008403617 i LDIM100084034/3. 

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest wybor najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujy Komisjy Przetargow~, zwan~ dalej 
Komisj~, w nastypuj~cym skladzie: 

1) Przewodnicz~cy 

2-5) Czlonkowie 

Dyrektor Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi lub jego 
Zastypca; 
Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta 
Lodzi; 
Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i Architektury 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi 
lub jego lub Zastypca; 
Dyrektor lub pracownik Wydzialu Praw do Nieruchomosci 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta 
Lodzi; 
pracownik Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 3. lezeli pierwszy przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym Komisja przeprowadza 
drugi przetarg. 

§ 4. 1. lezeli drugi przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym, nieruchomosci opisane 
w § 1 niniejszego zarz~dzenia, mog~ bye zbyte w drodze rokowail za ceny ustalon~ 
w tych rokowaniach. 

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarz~dzenia. 



§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporz,!dzeniem Rady 
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow 
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie 
z "Warunkami przetargu" i "Warunkami rokowan", stanowi,!cymi zal,!czniki Nr 1 i Nr 2 
do niniej szego zarz,!dzenia. 

§ 6. Wykonanie zarz,!dzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Maj,!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 7. Zarz,!dzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania. 



Zal,!cznik Nr 1 
do zarz,!dzenia Nra,~56 NII/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 

z dnia ~3 /l'S1opJi,?,2015 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 
10, oznaczonych w obrt(bie S-l jako dzialki nr: 158/2, 158/4 i 158/5 0 l,!cznej powierzchni 
1876 m2

, uregulowanych w ksit(gach wieczystych nr: LDIM/0008403617 i LDIM/00084034/3, 
przeprowadza sit( w formie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

§ 2.1. Dzialki nr: 158/2 i 158/4 s,! niezabudowane, natomiast dzialka nr 158/5 jest 
zabudowana 4 budynkami 0 funkcji niemieszkalnej: I lew'! oficyn,! 0 powierzchni uzytkowej 
64,65 m2

, II lew'! oficyn,! 0 powierzchni uzytkowej 295,10 m2
, I praw'! oficyn,! 0 powierzchni 

uzytkowej 575,79 m2 i II praw'! oficyn,! 0 powierzchni uzytkowej 171,90 m2 (wedlug informacji 
z Wydzialu Budynk6w i Lokali w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzt(du Miasta 
Lodzi). Budynki zostaly wzniesione w konstrukcji tradycyjnej, WYPosaZone s,! w instalacjt( 
elektryczn,! i wodno - kanalizacyjn,!, ich zuzycie techniczne wynosi 40 - 60 %. W budynkach 
usytuowanych jest 6 lokali uzytkowych oraz garaZ, z kt6rych: 1 lokal objt(ty jest umow'! najmu 
obowi,!zuj,!c,! do dnia 31 stycznia 2016 r., 1 lokal zajmowany jest bez tytulu prawnego, 
natomiast pozostale 4 lokale oraz garaZ objt(te S,! umowami najmu zawartymi na czas 
nieoznaczony. Osoba bezumownie korzystaj,!ca z lokalu uzytkowego zlozyla w formie aktu 
notarialnego oswiadczenie, w kt6rym zobowi¥ala sit( do wydania Miastu L6di tego lokalu 
w posiadanie oraz poddania tego obowi,!zku egzekucji w oparciu 0 art. 777 Kpc. Dla budynk6w 
usytuowanych na nieruchomosci brak jest swiadectw energetycznych. Czt(sc dzialki nr 158/5 
o powierzchni 235 m2 jest wydzierzawiona pod parking. Umowa obowi,!zuje do dnia 29 lutego 
2016 r. Od strony wschodniej granica sprzedawanej nieruchomosci jest naruszona przez budynek 
znajduj,!cy sit( na s,!siedniej nieruchomosci polozonej przy ul. Wschodniej 33, oznaczonej jako 
dzialka nr 161 (szerokosc naruszenia dochodzi do ok. 40 cm). 

2. Budynki usytuowane w granicy nieruchomosci s,!siedniej polozonej przy ul. Rewolucji 
1905 r. 8 (dzialka nr 15713 w obrt(bie S-l) posiadaj,! otwory okienne wychodz,!ce na stront( 
sprzedawanej nieruchomosci. 

3. Na nieruchomosciach, zgodnie z opiniami gestor6w sieci, znajduj,! sit(: 
1) przyl'!cze wodoci,!gowe 040 mm, stanowi,!ce wlasnosc L6dzkiej Sp61ki Infrastrukturalnej 

Sp. z 0.0. i znajduj,!ce sit( w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodoci,!g6w i Kanalizacji 
Sp. z 0.0.; obecnie Miasto L6di prowadzi procedurt( zmierzaj,!c,! do nabycia tego przyl'!cza 
od L6dzkiej Sp61ki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0.; jezeli nie dojdzie do jego nabycia, nabywca 
nieruchomosci bt(dzie zobowi¥any do uzgodnienia z L6dzk,! Sp61k,! Infrastrukturaln,! 
Sp. z 0.0. warunk6w (w tym finansowych) korzystania z tego przyl'!cza; 

2) energetyczne linie kablowe nN wraz ze zl,!czem, nalez'!ce do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial 
L6di - Miasto; 

3) przyl'!cze stalowe niskiego cisnienia DN 80 stal, stanowi,!ce wlasnosc Polskiej Sp61ki 
Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddzial w Warszawie; w rozporz,!dzeniu Ministra Gospodarki z dnia 
26 kwietnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) okreslone zostaly szerokosci stref 
kontrolowanych dla przewod6w gazowych; 

4) przyl'!cze teletechniczne, stanowi,!ce wlasnosc Orange Polska S.A, poprowadzone 
do budynku znajduj,!cego sit( na dzialce nr 158/5; w rozporz,!dzeniu Ministra Infrastruktury 
z dnia 26 paidziemika 2005 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny 
odpowiadac telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 219, poz. 
1864 oraz z 2010 r. Nr 115, poz. 773) okreslone zostaly minimalne odleglosci urz'!dzen 
telekomunikacyjnych - kabli, kanalizacji od innych budowli i budynk6w. 

4. Nieruchomosc sprzedawana obslugiwana jest przez 2 przyl'!cza kanalizacyjne d=0,20 m 
i d=0,15 m, kt6re znajduj,! sit( w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodoci,!g6w i Kanalizacji 
Sp. z 0.0. Z mapy zasadniczej wynika, ze na wysokosci przedmiotowej posesji zlokalizowane S,! 



ponadto 2 przyh:).cza kanalizacji og6lnosplawnej, kt6re nie znajdujq siy w dzierzawie 
i eksploatacji Zakladu Wodociqg6w i Kanalizacji Sp. z 0.0. i na kt6re brak jest dokumentacji 
powykonawczej. 

5. Na nieruchomosciach mogq znajdowac siy takze inne sieci nie opisane przez gestor6w. 
Nabywca winien dokonac identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne ograniczenia, 
utrudnienia lub koszty mogqce wyniknqc dla nabywcy z istnienia tych sieci obciqi:ajq ryzyko 
nabywcy i nie stanowiq wady nieruchomosci. 

6. W posiadaniu Administracji Zasob6w Komunalnych L6dz - Sr6dmiescie znajdujq siy: 
ksiqi:ki obiektu budowlanego, inwentaryzacja budowlana budynku uzytkowego I prawej oficyny 
oraz I i II lewej oficyny z wrzdnia 2005 r., projekt budowlany i wykonawczy przebudowy 
poddasza i dachu w budynku I prawej oficyny, opinia 0 samodzielnosci lokali uzytkowych 
w budynkach uzytkowych I i II lewej oficyny oraz I prawej oficyny z wrzesnia 2005 r., 
orzeczenie 0 stanie technicznym budynku uzytkowego (I prawa oficyna, pierwsza lewa oficyna 
i druga lewa oficyna) wraz z analizq oplacalnosci remontu, projekt budowlany remontu budynku 
I lewej oficyny (czysc architektoniczno - budowlana z elementami wykonawczymi), protok61 
z kontroli okresowej sprawnosci technicznej, wartosci uzytkowej i estetyki obiektu budowlanego 
z listopada 2014 r., projekt budowlany wzmocnienia stropu nad piwnicq, zabezpieczenia sciany 
zewnytrznej od strony p61nocnej oraz wymiany posadzki parteru w czysci podpiwniczonej 
budynku I lewej oficyny (czysc architektoniczno - budowlana z elementami wykonawczymi 
z listopada 2002 r.), specyfikacja techniczna remontu budynku I lewej oficyny posesji, projekt 
budowlany remontu budynku I lewej oficyny (czysc architektoniczno - budowlana z elementami 
wykonawczymi - kosztorys inwestorski, przedmiar rob6t - paidziernikllistopad 2002 r.), 
przeglqd 5 letni z elementami przeglqdu rocznego budynku uzytkowego II prawej oficyny 
z listopada 2014 r. 

7.0bsluga komunikacyjna nieruchomosci moze odbywac siy przez istniejqcy zjazd 
z ul. Rewolucji (dzialki nr 290124 w obrybie S-l). Niniejsza opinia nie stanowi zgody 
- zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacjy zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 
1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774, 870 1336, 1830 i 1890) "budowa 
lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do 
drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacjy 
lub przebudowy zjazdu". 

§ 3.1. Przeznaczenie w mleJscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci. 
W dniu 8 wrzdnia 2010 r. Rada Miejska w Lodzi podjyla uchwaly Nr XCIII11706/10 
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla cZysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, 
Ogrodowej, P61nocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, 
Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 
1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunk6w zabudowy ustala siy 
w drodze decyzj i 0 warunkach zabudowy. 

2. Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
ww. nieruchomosci przewidziane sq pod tereny zabudowy parkingowej, z dopuszczeniem funkcji 
uslugowej. 

3. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi, 
przyjyte uchwalq Nr XCIXl1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dniu 27 paidziernika 2010 r., 
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC1 - tereny obszaru 
funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej. 

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 960000,00 zl (slownie: jeden milion 
dziewiycset szescdziesiqt tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 392 000,00 zl (slownie: trzysta dziewiycdziesiqt dwa tysiqce zlotych). 
3. Ceny nabycia dzialek nr: 158/2 i 158/4 stano wi cena netto osiqgniyta w przetargu plus 

nalezny podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami. SprzedaZ dzialki nr 158/5 



zwolniona jest z podatku V AT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 rnarca 2004 r. 
o podatku od towar6w i uslug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342, 1448, 
1529 i 1530, z 2013 r. poz. 35, 1027, 1608, z 2014 r. poz. 312, 1171 i 1662 oraz z 2015 r. 
poz. 211, 605, 978, 1223, 1504 i 1649). 

§ 5. Warunkiern udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciern nieruchornosci, 
w terminie wyznaczonyrn w ogloszeniu 0 przetargu jest: 
1) wplata wadium w pieni~dzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacie na 

konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 15600013 2026000000260017; 

2) zlozenie w zarnkniytej kopercie pisemnej oferty, na kt6rej nalezy urniescie napis "oferta 
w przetargu na sprzedai: nieruchornosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10", 
w Wydziale Maj~tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiern Urzydu Miasta 
Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w rniejscu wskazanyrn w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym rnowa 
w § 4 ust. 2 w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy urniescie napis "dow6d wplaty wadiurn 
na sprzedaz nieruchornosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10". 

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotycz~ce: irnienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz nurneru identyfikacji 

podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zainteresowanyrn jest osoba 
prawna lub inny podrniot oraz odpisu z Krajowego Rejestru S~dowego, a w przypadku os6b 
fizycznych prowadz~cych dzialalnose gospodarcz~ - wyci~gu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji 
Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokurnenty powinny bye aktualne, tj. sporz~dzone 
nie wczesniej niz 1 rniesi~c przed dat~ przetargu; w przypadku pelnornocnik6w - przedlozenie 
stosownych pelnornocnictw w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgrornadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchornosci, jesli wyrnaga tego urnowa, statut sp61ki 
lub obowi~uj~cy przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1-3, przedstawion~ w formie opisowej 
i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w, proponowan~ przez oferenta sporz~dzon~ 

w formatach JPG i A VI, zgodnie z § 8; 
4) daty sporz~dzenia oferty; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanern prawnyrn i ze sposobern zagospodarowania 

nieruchornosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjyciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowi~zaniu siy do zagospodarowania nieruchornosci zgodnie z przedlozon~ 
ofe~; 

7) oferowan~ ceny wyzsz~ niz cena wywolawcza; 
8) program realizacji inwestycji okreslaj~cy co naJmnleJ szacunkowy koszt realizacji 

inwestycji oraz zr6dla finansowania inwestycji. 

§ 7. 1. Przetarg sklada siy z dw6ch cZysci: jawnej i niejawnej. 
2. CZyse jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferent6w w rnleJSCU i terminie 

podanyrn w ogloszeniu 0 przetargu; w tej czysci przewodnicz~cy kornisji przetargowej otwiera 
przetarg, przekazuj~c oferentorn informacje 0 warunkach i przedrniocie sprzedai:y, 0 skutkach 
uchylenia siy od zawarcia urnowy sprzedazy oraz 0 rnozliwosci zarnkniycia przetargu 
bez wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

3. Kornisja przetargowa: 
1) podaje liczby otrzyrnanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadi urn; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kornpletnose zlozonych ofert; 
3) przyjrnuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferent6w; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, kt6re oferty zostaly zakwalifikowane do cZysci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferent6w 0 terminie i rniejscu czysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadarnia oferent6w 0 przewidywanyrn terminie zarnkniycia przetargu. 



4. W czysci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg610wej analizy ofert 
wybieraj~c najkorzystniejsz~ lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty s~: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania terenu; 
3) oferowany program realizacji inwestycji. 

§ 8. Oferowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych w § 1 - 3 
oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzglydniac nastypuj~ce wytyczne urbanistyczne 
i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania, zgodne z projektem miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego: 
1) charakter zabudowy - pierzejowa zabudowa ul. Rewolucji 1905 r. tworz~ca wraz z s~siedni~ 

pierzejow~ zabudow~ typow~ publiczn~ przestrzen 16dzkiej sr6dmiejskiej ulicy; 
2) funkcja podstawowa - parking kubaturowy gwarantuj~cy miejsca postojowe dla 

uzytkownik6w budynku w ilosci min. 1 miejsce postojowe na 10 m2 powierzchni uzytkowej 
funkcji uzupelniaj~cej oraz min. 150 miejsc postojowych (ze wszystkich wyznaczonych) 
przeznaczonych dla uzytkownik6w zewnytrznych; 

3) funkcja uzupelniaj~ca - uslugowa (handlowo-biurowa) obowi~kowa w parterze w pasie 
elewacji na glybokosci min. 6 m oraz dopuszczalna na pozostalych kondygnacjach w pasie 
elewacji frontowej; 

4) obowi~uj~ca linia zabudowy - od poludnia w granicy z terenem ulicy Rewolucji 1905 r. 
oraz od p61nocy w granicy z dzialk~ nr 163/2 - z nieruchomosci~ przy ul. Wschodniej 29; 

5) wskainik wielkosci powierzchni - nowej zabudowy do l~cznej powierzchni dzialek nr: 
158/2, 158/4 i 158/5 - od 0,8 do 1; 

6) szerokosc elewacji frontowych - od poludnia w granicy z ulic~ Rewolucji 1905 r. i od 
p61nocy w granicy z dzialk~ nr 163/2 - 100 % szerokosci frontu nieruchomosci; 

7) wysokosc nowej zabudowy od 10m do 20 m, przy czym wysokosc g6mych krawydzi 
elewacji frontowych (w nawi~zaniu do pierzejowej zabudowy w s~siedztwie) nie moze 
przekraczac wysokosci budynk6w istniej~cych na dzialkach s~siednich 0 wiycej niz 7 m; 

8) wysokosc parteru - w obowi~uj~cej linii zabudowy minimum 4 m; 
9) geometria dachu - plaski (spadek polaci do 10°) z attyk~ w elewacjach frontowych; 
10) obsluga komunikacyjna - poprzez zjazd z ul. Rewolucji 1905 r. na warunkach ZDiT; 
11) zaopatrzenie w media - na warunkach gestor6w sieci. 

§ 9. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan~ okreSlone przez wlasciwy 
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcy obowi~ywac byd~ zar6wno 
postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak 
i postanowienia umowy sprzedazy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan 
zbywaj~cego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowi~any jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w 
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w moze podlegac 
ewentualnym modyfikacjom wynikaj~cym z koniecznosci uwzglydnienia warunk6w, czy tez 
wszelkiego rodzaju innych ograniczen przewidzianych w bezwzglydnie obowi~uj~cych 

przepisach lub kt6rych obowi~ek bydzie wynikal z decyzji uprawnionych organ6w. 
Modyfikacja warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji 
oraz wizualizacji obiekt6w, wynikaj~ca z koniecznosci zastosowania bezwzglydnie 
obowi~uj~cych przepis6w, czy tez z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych 
ograniczen lub obowi~zk6w w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie 
stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak r6wniez nie stanowi podstawy 
do zwolnienia siy przez nabywcy z obowi~ku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie 
wynikaj~cym z koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w, 0 kt6rych mowa w § 6 pkt 3. 



§ 10. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowil:}Zana jest do zapoznania siy 
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowil:}Zana bydzie do: 
1) zagospodarowania nieruchomosci, w oparciu 0 pozwolenie na budowy uzyskane na podstawie 

decyzji 0 warunkach zabudowy lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
i projekt budowlany oraz zaproponowan~ w ofercie koncepcjy oraz wizualizacjy obiekt6w; 

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiycy od daty podpisania umowy sprzedaZy; 
przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiekt6w objytych koncepcj~ b~dz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 
443,528, 774, 1265, 1549, 1642 i 1777); 

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zl (slownie: 
osiemset tysiycy zlotych), w przypadku nie wywil:}Zania siy z obowil:}Zku okreslonego w pkt 1 
lub 2; 

4) poddania siy w umowie sprzedaZy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 1 000 000,00 (slownie: jeden milion zlotych) 
obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz z odsetkami 
i przyznanymi kosztami postypowania ze wskazaniem, iz Miasto L6dz bydzie uprawnione do 
wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od uplywu terminu 
okreslonego w pkt 2; 

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6dz bydzie uprawnione do dochodzenia, 
na zasadach og6lnych, odszkodowania przenosz~cego wysokosc zastrzezonej kary umownej; 

6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi 
kosztami postypowania: 
a) hipoteki l~cznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 1 000 000,00 zl (slownie: jeden milion 

zlotych), wsp6lnie obci¥aj~cej nabywane nieruchomosci - w przypadku objycia 
nabywanych nieruchomosci wiycej niz jedn~ ksiyg~ wieczyst~, 

b) hipoteki w wysokosci 1 000 000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) - w przypadku 
objycia nabywanych nieruchomosci jedn~ ksiyg~ wieczyst~; 

7) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowi~zania, ze Kupuj~cy: 
a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedaZY, darowizny, zamiany lub w trybie 

art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu w ksiydze wieczystej (ksiygach wieczystych) 
hipoteki, 0 kt6rej mowa w pkt 6, na rzecz Miasta Lodzi, 

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczeg61owo w lit. a, po wykresleniu 
hipoteki (hipotek) ustanowionej na nieruchomosci, w szczeg6lnosci w przypadku zmiany 
formy zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej 
w pkt 3, 0 ile wykreslenie hipoteki (hipotek) nast~pi przed uplywem 60 miesiycy od daty 
niniejszego aktu notarialnego a przed wykresleniem hipoteki (hipotek) nieruchomosc nie 
zostanie zagospodarowana zgodnie z ustaleniami wynikaj~cymi z protokolu 
przeprowadzonego przetargu, 

c) w przypadku naruszenia zobowil:}Zarl okreslonych w lit. a i b nabywca nieruchomosci 
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwoty gwarancyjn~ w wysokosci 400 000,00 zl (czterysta 
tysiycy zlotych); 

8) poddania siy w umowie sprzedaZy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 600 000,00 zl (slownie: szescset tysiycy zlotych) 
obejmuj~cej obowil:}Zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7 lit. c wraz 
z odsetkami i przyznanymi kosztami postypowania, w przypadku zbycia nieruchomosci 
objytych niniejsz~ umow~ w drodze sprzedaZY, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 
Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapis6w okreslonych w punkcie 7 lit. a lub b, ze 
wskazaniem, ze Miasto L6dz bydzie uprawnione do wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych w 
pkt 7 lit. a lub b; 



9) w razie gdy wymagac tego bydzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajduj~cych siy 
na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu 
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

10) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji w przypadku 
zachowania istniej~cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia 
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia 
w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi wieczystej (lub ksiygach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywca bydzie wlascicielem b~dz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj~cej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 4 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 5 dni 
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bydzie ustanowienie 
na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako 
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi~anie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 1 000 000,00 zl 
(slownie: jeden milion zlotych) na pierwsze pisemne z~danie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz bydzie upowaZnione do 
z~dania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cZysci wraz z odsetkami 
ustawowymi od dnia nastypuj~cego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub cZysci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 3. 
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osoby wylonion~ 
jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj~tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedaZy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej 
lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie 
roszczenia z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 3 nast~pi przez ustanowienie 
hipoteki na nabywanej nieruchomosci w spos6b i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt. 6 i ust. 3. 
Opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia 
hipoteki bydzie mial miejsce r6wniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do 
siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj~tkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy 
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bydzie 
niekompletny. 

§ 11. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostan~ ponadto: 
1) wszystkie zobowi~ania nabywcy okreslone w "Warunkach przetargu"; 
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych w art. 596 

Kodeksu cywilnego i nastypnych; prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze 
wieczystej (lub ksiygach wieczystych) obejmuj~cej nabywane nieruchomosci. 

§ 12. 1. Przetarg uWaZa siy za zamkniyty z chwil~ podpisania protokolu. Protok6l 
z przeprowadzonego przetargu podpisuj~ Przewodnicz~cy, Czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca. 



2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawy do zawarCIa umowy 
sprzedaZy w formie aktu notarialnego. 

3. Przewodniczq.cy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli 
oferty, 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniycia 
przetarg. 

§ 13. Przetarg moze siy odbye, chociazby wplynyla tylko jedna oferta spelniajq.ca warunki 
okreslone w przetargu. 

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajq.cego przetarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia, odwolania, 
uniewamienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

§ 16. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciq.gu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miej scu i terminie zawarcia umowy sprzedaZy. 
Wyznaczony termin nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 17. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastq.pie przed zawarciem 
umowy przenoszq.cej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spolka 
Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby 
wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy 
przenoszq.cej wlasnose. Jezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak 
rowniez nie przystq.pi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie 
wskazanych w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 16, organizator przetargu moze odstq.pie od 
zawarCIa umowy przenoszq.cej wlasnose nieruchomosci, a wplacone wadium nie podlega 
zwrotowi. 

§ 18. Koszty zwiq.zane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 19. 1. Cudzoziemcy mogq. brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow 
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433). 

2. Cudzoziemiec zobowiq.zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowiq.zany w terminie 30 dni od dnia zamkniycia przetargu do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. Postanowienia 
§ 16, 17 i 18 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

umowy przedwstypnej; 
2) zobowiq.zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielezq.cych po stronie Sprzedajq.cego - Sprzedajq.cemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 20. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym nieruchomose moze 
bye zbyta w drugim przetargu. 

§ 21. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolae ogloszony przetarg z wamych powodow. 



Zal~cznik Nr 2 
do zarz~dzenia N r 2)% NIl/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 21 lr5!"'f~ 2015 r. 

WARUNKI ROKOWAN 

§ 1. Przedmiotem rokowail jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1 - 3 zal~cznika 
Nr 1 do zarz~dzenia. 

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 960 000,00 zl (slownie: jeden mil ion 
dziewit(cset szescdziesi~t tysit(cy zlotych) netto. 

2. Zaliczka wynosi 392 000,00 zl (slownie: trzysta dziewit(6dziesi~t dwa tysi~ce zlotych). 
3. Cent( nabycia dzialek nr: 158/2 i 158/4 stano wi cena netto osi~gnit(ta w rokowaniach 

plus nalezny podatek V AT zgodnie z obowi¥uj~cymi przepisami. SprzedaZ dzialki nr 158/5 
zwolniona jest z podatku V AT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 
o podatku od towar6w i uslug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342, 1448, 
1529 i 1530, z 2013 r. poz. 35, 1027, 1608, z 2014 r. poz. 312, 1171 i 1662 oraz z 2015 r. 
poz. 211, 605, 978, 1223, 1504 i 1649). 

§ 3. Warunkiem udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 rokowaniachjest: 
I) wplata zaliczki w pieni~dzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczkt( nalezy wplacic na 

konto Urzt(du Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 15600013 2026000000260017; 

2) zlozenie w zamknit(tej kopercie pisemnego zgloszenia na kt6rej nalezy umiesci6 napis 
"Zgloszenie w rokowaniach na sprzedaZ nieruchomosci polozonych w Lodzi przy 
ul. Rewolucji 1905 r. 10", w Wydziale Maj~tku Miasta w Departamencie Gospodarowania 
Maj~tkiem Urzt(du Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, 0 kt6rej mowa 
w § 2 ust. 2 w zamknit(tej kopercie, na kt6rej nalezy umiescic napis "Dow6d wplaty zaliczki 
w rokowaniach na sprzedaZ nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 
10". 

§ 4. Pisemne zgloszenie powinno zawierac: 
1) dane dotycz~ce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru identyfikacji 

podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba 
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru S~dowego, a w przypadku os6b 
fizycznych prowadz~cych dzialalnosc gospodarcz~ - wyci~gu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji 
Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny byc aktualne, tj. sporz~dzone 
nie wczeSniej niz 1 miesi~c przed dat~ rokowail; w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie 
stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgodt( zgromadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki lub 
obowi~zuj~cy przepis prawa; 

3) koncepcjt( zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3 "Warunk6w przetargu", 
przedstawion~ w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacjt( obiekt6w, proponowan~ przez 
zglaszaj~cego sporz~dzon~ w formatach JPG i AVI, zgodnie z § 7; 

4) datt( sporz~dzenia zgloszenia; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu sit( ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami rokowan" i przyjt(ciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 



6) oswiadczenie 0 zobowi~zaniu siy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozonym zgloszeniem w rokowaniach; 

7) proponowan~ ceny; 
8) program realizacji inwestycji okreslaj~cy co najrnniej szacunkowy koszt realizacji inwestycji 

oraz zr6dla finansowania inwestycji. 

§ 5. 1. Przewodnicz~cy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnosci uczestnik6w Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czysci 

rokowan zglaszaj~cym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czysci rokowan osobno z kazd~ z os6b 

zakwalifikowanych do udzialu w tej czysci w zakresie wszystkich warunk6w koniecznych do 
zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsz~ z przedstawionych propozycji. 

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy s~: 
1) proponowana cena nabycia; 
2) proponowany spos6b zagospodarowania terenu; 
3) proponowany program realizacji inwestycji. 

§ 7. Proponowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych 
w § 1 - 3 "Warunk6w przetargu" oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzglydniac nastypuj~ce 
wytyczne urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania, zgodne 
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: 
1) charakter zabudowy - pierzejowa zabudowa ul. Rewolucji 1905 r. tworz~ca wraz 

z s~siedni~ pierzejow~ zabudow~ typow~ publiczn~ przestrzen 16dzkiej sr6dmiejskiej ulicy; 
2) funkcja podstawowa - parking kubaturowy gwarantuj~cy miejsca postojowe dla 

uzytkownik6w budynku w ilosci min. 1 miejsce postojowe na 10 m2 powierzchni uzytkowej 
funkcji uzupelniaj~cej oraz min. 150 miejsc postojowych (ze wszystkich wyznaczonych) 
przeznaczonych dla uzytkownik6w zewnytrznych; 

3) funkcja uzupelniaj~ca - uslugowa (handlowo-biurowa) obowi~kowa w parterze w pasie 
elewacji na glybokosci min. 6 m oraz dopuszczalna na pozostalych kondygnacjach w pasie 
elewacji frontowej; 

4) obowi~zuj~ca linia zabudowy - od poludnia w granicy z terenem ulicy Rewolucji 1905 r. 
oraz od p61nocy w granicy z dzialk~ nr 163/2 - z nieruchomosci~ przy ul. W schodniej 29; 

5) wskaznik wielkosci powierzchni - nowej zabudowy do l~cznej powierzchni dzialek nr: 158/2, 
15814 i 158/5 - od 0,8 do 1; 

6) szerokosc elewacji frontowych - od poludnia w granicy z uliq Rewolucji 1905 r. i od 
p61nocy w granicy z dzialk~ nr 16312 - 100 % szerokosci frontu nieruchomosci; 

7) wysokosc nowej zabudowy od 10m do 20 m, przy czym wysokosc g6mych krawydzi 
elewacji frontowych (w nawi~zaniu do pierzejowej zabudowy w s~siedztwie) nie moze 
przekraczac wysokosci budynk6w istniej~cych na dzialkach s~siednich 0 wiycej niz 7 m; 

8) wysokosc parteru - w obowi~uj~cej linii zabudowy minimum 4 m; 
9) geometria dachu - plaski (spadek polaci do 10°) z attyk~ w elewacjach frontowych; 
10) obsluga komunikacyjna - poprzez zjazd z ul. Rewolucji 1905 r. na warunkach ZDiT; 
11) zaopatrzenie w media - na warunkach gestor6w sieci. 

§ 8. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan~ okreslone przez wlasciwy 
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcy obowi~ywac byd~ zar6wno 
postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak 
i postanowienia umowy sprzeda:zy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan 
zbywaj~cego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci. 



2. Zglaszaj~cy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urbanistycznych zawartych w niniejszych "Warunkach rokowan" zobowi¥any jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci przedstawionej koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w 
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja przedstawionej koncepcji moze podlegac ewentualnym modyfikacjom 
wynikaj~cym z koniecznosci uwzglydnienia warunk6w, czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglydnie obowi¥uj~cych przepisach lub kt6rych obowi¥ek 
bydzie wynikal z decyzji uprawnionych organ6w. Modyfikacja warunk6w zabudowy 
i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w, 
wynikaj~ca z koniecznosci zastosowania bezwzglydnie obowi¥uj~cych przepis6w, czy tez 
z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowi¥k6w w zakresie 
sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen 
do Miasta Lodzi, jak r6wniez nie stanowi podstawy do zwolnienia siy przez nabywcy 
z obowi¥ku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikaj~cym z koncepcji 
architektonicznej oraz wizualizacji obiekt6w, 0 kt6rych mowa w § 4 pkt 3. 

§ 9. 1. Zglaszaj~cy zobowi¥any jest do zapoznania Sly ze stanem prawnym 
i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowi~zana jest do: 
1) zagospodarowania nieruchomosci, w oparciu 0 pozwolenie na budowy uzyskane na podstawie 

decyzji 0 warunkach zabudowy lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
i projekt budowlany oraz zaproponowan~ w ofercie koncepcjy oraz wizualizacjy obiekt6w; 

2) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiycy od daty podpisania umowy sprzeda.zy; 
przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiekt6w objytych koncepcj~ b~di zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 
443,528, 774, 1265, 1549, 1642 i 1777); 

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zl (slownie: 
osiemset tysiycy zlotych), w przypadku nie wywi¥ania siy z obowi¥ku okreslonego w pkt 1 
lub 2; 

4) poddania siy w umowie sprzedaZy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 1 000 000,00 (slownie: jeden milion zlotych) 
obejmuj~cej obowi¥ek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz z odsetkami 
i przyznanymi kosztami postypowania ze wskazaniem, iz Miasto L6di bydzie uprawnione do 
wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od uplywu terminu 
okreslonego w pkt 2; 

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di bydzie uprawnione do dochodzenia, 
na zasadach og6lnych, odszkodowania przenosz~cego wysokosc zastrzezonej kary umownej; 

6) ustanowienia w umowie sprzeda.zy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3: 
a) hipoteki l~cznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion 

zlotych), wsp6lnie obci~aj~cej nabywane nieruchomosci - w przypadku objycia 
nabywanych nieruchomosci wiycej niz jedn~ ksiyg~ wieczyst~, 

b) hipoteki w wysokosci 1 000 000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) - w przypadku 
objycia nabywanych nieruchomosci jedn~ ksiyg~ wieczys~; 

7) zawarcia w umowie sprzeda.zy nieruchomosci zobowi¥ania, ze Kupuj~cy: 
a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzeda.zy, darowizny, zamiany lub w trybie 

art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu w ksiydze wieczystej (ksiygach wieczystych) 
hipoteki, 0 kt6rej mowa w pkt 6, na rzecz Miasta Lodzi, 

b) nie dokona czynnosci prawnych wymienionych szczeg61owo w lit. a, po wygasniyciu 
hipoteki (hipotek) ustanowionej na nieruchomosci, w szczeg6lnosci w przypadku zmiany 



fonny zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej 
w pkt 3, 0 ile wygasniycie hipoteki (hipotek) nast,!pi przed uplywem 60 miesiycy od daty 
niniejszego aktu notarialnego, 

c) w przypadku naruszenia zobowi'!Zall okreslonych w lit. a i b nabywca nieruchomosci 
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwoty gwarancyjn,! w wysokosci 400000,00 zl (czterysta 
tysiycy zlotych); 

11) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 600000,00 zl (slownie: szescset tysiycy 
zlotych) obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7 
ppkt c wraz z odsetkami, w przypadku zbycia nieruchomosci objytych niniejsz,! umow'! 
w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego 
z naruszeniem zapis6w okreslonych w punkcie 7 lit. a i b, ze wskazaniem, ze Miasto L6dZ 
bydzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci 
w ci,!gu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych okreslonych w pkt 7 lit. a i b; 

12) w razie gdy wymagac tego bydzie realizacja inwestycji - przeniesienia sieci znajduj,!cych siy 
na nieruchomo sci , na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu 
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

13) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej,!cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz 
sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie stosownego 
oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi wieczystej (lub ksiygach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzeda.zy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywca bydzie wlascicielem b,!dz uzytkownikiem wieczystym 
innych nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj,!cej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 2 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Maj,!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 5 dni 
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bydzie ustanowienie 
na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w fonnie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako 
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi'!Zanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 1 000 000,00 zl 
(slownie: jeden milion zlotych) na pierwsze pisemne z,!danie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dZ bydzie upowaznione do 
z,!dania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub cZysci wraz z odsetkami 
ustawowymi od dnia nastypuj,!cego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czysci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 3. 
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osoby wylonion,! 
jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj,!tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj'!tkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej 
lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie 
roszczenia z tytulu kary umownej, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 3 nast,!pi przez ustanowienie 
hipoteki na nabywanej nieruchomosci w spos6b i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt. 6 i ust. 3. 



Opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia 
hipoteki bydzie mial miejsce r6wniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do 
siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Maj'ltku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj'ltkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy 
sprzedaZy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bydzie 
niekompletny. 

§ 10. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostan'l ponadto: 
1) wszystkie zobowiClZania nabywcy okreslone w "Warunkach rokowan"; 
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych w art. 596 

Kodeksu cywilnego i nastypnych; prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze 
wieczystej (lub ksiygach wieczystych) obejmuj'lcej nabywane nieruchomosci. 

§ 11. Rokowania mozna przeprowadzie, chociazby wplynylo tylko jedno zgloszenie 
spelniaj'lce warunki okreslone w ogloszeniu 0 rokowaniach. 

§ 12. Zaliczky wniesion'l przez uczestnika ustalonego przez Komisjy jako nabywca 
nieruchomosci zalicza siy na poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 13. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnik6w rokowan podlega zwrotowi 
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zarnkniycia, 
odwolania lub uniewaznienia rokowan. 

§ 14. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisjy jako nabywca, zostanie zawiadomiony 
w ci'lgu 21 dni od dnia zamkniycia rokowan, 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedaZy. 
Wyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 15. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach winna nastClpic przed 
zawarciem umowy przenosz'lcej wlasnosc na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku 
Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki spos6b, 
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy 
przenosz'lcej wlasnose. lezeli nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak 
r6wniez kt6ry nie przyst'lpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie 
wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 14, organizator rokowan moze odst'lpie od 
zawarCIa umowy przenosz'lcej wlasnose nieruchomosci, a wplacona zaliczka nie podlega 
zwrotowi. 

§ 16. 1. Podstawy do zawarcia umowy sprzeda:zy stanowi protok61 z przeprowadzonych 
rokowan. 

2. Protok61 z przeprowadzonych rokowan podpisuj'l Przewodnicz'lcy i czlonkowie Komisji 
oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci. 

§ 17. Koszty zwi'lzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 18. 1. Cudzoziemcy mog'l brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 

(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433). 
2. Cudzoziemiec zobowiClZany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 

kt6ry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowiClZany w terminie 30 dni od dnia zarnkniycia rokowan do podpisania umowy 



przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomoSci. Postanowienia 
§ 14, 15 i 17 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania umowy 

przedwstypnej; 
2) zobowi,!zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez,!cych po stronie Sprzedaj,!cego - Sprzedaj,!cemu przysluguje prawo zatrzymania kwoty 
zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy ostatecznej 
moze zostac przedluzony. 

§ 19. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych rokowail 
z waznych powodow oraz ich zamkniycia bez wybrania nabywcy nieruchomosci. 


