
ZARZ~DZENIE Nr l-f53 Nil/IS 
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia 48 lutego 2015 r. 

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego 
na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 

i Ogrodowej 4 oraz powolania Komisji przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marc a 1990 r. 0 samorz,!-dzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 37 ust. 1, 
art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 ust. 1 pkt 3, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518, 659, 805, 822, 
906 i 1200), rozporz,!-dzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 
i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. 
poz. 1490), uchwaly Nr LXII/1324/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie 
wyrazenia zgody na sprzedaZ w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Lodzi przy 
ulicach: Nowomiejskiej 14, Ogrodowej 4, 8, 10 i 12/14 oraz Zachodniej 34, 36 i 38 oraz 
zarz,!-dzenia Nr 6999NII14 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 1 wrzesnia 2014 r. w sprawie 
przeznaczenia do sprzedaZy w drodze przetargu nieruchomosci polozonych w Lodzi 
przy ulicach: Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4 oraz ogloszenia ich wykazu 

zarz~dzam, co nast~puje: 

§ 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedaZ nieruchomosci, stanowi,!-cych 
wlasnose Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi, w obrybie S-I, przy ulicy Nowomiejskiej 14, 
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialka nr 7112 0 powierzchni 937 m2

, 

dla ktorej prowadzonajest ksiyga wieczysta nr LDIM/00086244/2 oraz przy ulicy Ogrodowej 4, 
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dzialka nr 70/2 0 powierzchni 1855 m2

, 

dla ktorej prowadzonajest ksiyga wieczysta nr LDIM/00001884/1. 

§ 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujy Komisjy Przetargow'!-, zwan'!- dalej 
Komisj,!-, w nastypuj,!-cym skladzie: 

1) Przewodnicz,!-cy 

2-5) Czlonkowie 

Dyrektor Wydzialu Maj,!-tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj,!-tkiem Urzydu Miasta Lodzi lub jego 
Zastypca; 
Dyrektor lub pracownik Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi; 
Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i Architektury w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzydu Miasta Lodzi lub jego Zastypca; 
Dyrektor lub pracownik Wydzialu Praw do Nieruchomosci 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!-tkiem Urzydu Miasta 
Lodzi; 
pracownik Wydzialu Maj,!-tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj,!-tkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym Komisja przeprowadza 
drugi przetarg. 

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy siy wynikiem negatywnym, nieruchomosci 
wymienione w § 1 niniejszego zarz,!-dzenia, mog,!- bye zbyte w drodze rokowan za ceny ustalon,!
w tych rokowaniach. 



2. Rokowania przeprowadza Komisja, powolana w § 2 ust. 2 niniejszego zarz'ldzenia. 

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporz'ldzeniem Rady 
Ministr6w z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w 
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz zgodnie z "Warunkami 
przetargu" i "Warunkami rokowan", stanowi'lcymi za1'lczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszego 
zarz'ldzenia. 

§ 6. Wykonanie zarz'ldzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Maj'ltku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem Urzydu Miasta Lodzi. 

§ 7. Zarz'ldzenie wchodzi w zycie z dniem wydania. 

Hanna ZDANOWSKA 



Zal~cznik Nr 1 
do zarz~dzenia Nr 453 NIII15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia..rz lutego 2015 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaZ nieruchornosci stanowi~cych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych 
w Lodzi, w obrybie S-I, przy ulicy Noworniejskiej 14, oznaczonej w ewidencji grunt6w 
i budynk6w jako dzialka nr 7112 0 powierzchni 937 rn2

, dla kt6rej prowadzona jest ksiyga 
wieczysta nr LDlM/00086244/2 oraz przy ulicy OgrodoweJ 4, oznaczonej w ewidencji grunt6w 
i budynk6w jako dzialka nr 70/2 0 powierzchni 1855 rn , dla kt6rej prowadzona jest ksiyga 
wieczysta nr LDlM/0000l884/1, przeprowadza siy w fonnie przetargu pisernnego 
nieograniczonego. L~czna powierzchnia nieruchornosci wynosi 2792 rn2

• 

§ 2. 1. Dzialka nr 7112 rna ksztalt prostok~ta. W scianie budynku zlokalizowanego 
na dzialce nr 72/2 polozonej przy ul. Noworniejskiej 12, w granicy z dzialk~ nr 71/2, znajduj~ siy 
otwory okienne. Na scianie tego budynku zainstalowane s~ reklamy oraz urz~dzenia elektryczne 
i oswietleniowe. Granicy dzialki nr 7112 nieznacznie narusza ogrodzenie (siatka i betonowe 
slupki) nalez~ce do wlasciciela nieruchornosci s~siedniej polozonej przy ul. Noworniejskiej 12, 
oznaczonej jako dzialka nr 72/2 (na dlugosci okolo 15 rn i szerokosci okolo 60 crn). Okolo 50 % 
powierzchni dzialki stano wi og6lnodostypny parking 0 utwardzonej nawierzchni, natorniast 
na jej pozostalej cZysci urz~dzony jest chodnik dla pieszych oraz trawnik. 

2. Na dzialce nr 7012 usytuowany jest parterowy obiekt handlowo - uslugowy, 
wybudowany w 1938 r. 0 powierzchni uzytkowej 549,33 rn2

• Obiekt sklada siy z 2 budynk6w 
posadowionych wzdluz wschodniej oraz zachodniej granicy dzialki nr 70/2. Budynki znajduj~ siy 
w dostatecznyrn stanie technicznyrn. Sciany konstrukcyjne i posadzki s~ zawilgocone, stropy 
i pokrycie nieszczelne, krokwie konstrukcji dachu zawilgocone, zagruzowane i zamurowane 
kanaly wentylacyjne, stolarka okienna i drzwiowa wypaczona, nieszczelna. Budynki 
nie posiadaj~ swiadectwa energetycznego. Czysc frontowa dzialki jest niezabudowana i stanowi 
cZysc og6lnodostypnego parkingu. Teren porniydzy budynkami oraz cZysc frontowa dzialki 
nr 70/2 posiada utwardzon~ nawierzchniy. 

3. Zgodnie z opiniarni gestor6w sieci, na nieruchornosciach znajduj~ siy: 
1) gazoci~g nlc dn 150 stal, stanowi~cy wlasnosc Polskiej Sp61ki Gazownictwa Sp. z 0.0., 

Oddzial w Warszawie, Zaklad w Lodzi; strefa ochronna dla sieci gazowej wynosi 0,50 rn 
od osi gazoci~gu po obydwu stronach przewodu gazowego; wlasciciel sieci wnosi 
o zagwarantowanie jego sluzborn eksploatacyjnyrn dostypu terenu do kontroli, usuwania 
awarii, rernontu lub rnodemizacji przewod6w gazowych w granicach strefy kontrolowanej; 

2) kanalizacja teletechniczna 1 otw. wraz z czynnyrni kablami, nalez~ca do Orange Polska S.A.; 
3) przyl~cze wodoci~gowe 0 63/50 mm 0 dlugosci 12,65 rn, podl~czone do wodoci~gu 

o 225 mm (111.22) w ulicy Ogrodowej, stanowi~ce wlasnosc L6dzkiej Sp61ki 
Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i znajduj~ce siy w dzierzawie i eksploatacji Zakladu 
Wodoci~g6w i Kanalizacji Sp. z 0.0., dla kt6rego konieczne jest zachowanie pasa 
ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien 0 szerokosci 5 rn l~cznie po obu 
stronach przewodu; 

4) przyl~cze kanalizacji og6lnosplawnej D=0,15 rn 0 dlugosci 7,0 rn i nr inw. B 468/3111, 
podl~czone do kanalu og6lnosplawnego D=0,40 rn w ulicy Ogrodowej; na wysokosci dzialki 
nr 7112 zlokalizowane s~ nieuzytkowane przyl~cza kanalizacji og6lnosplawnej D=0,15 rn 
(od kanalu w ulicy Ogrodowej do granicy nieruchornosci); przyl~cza te stanowi~ wlasnosc 
L6dzkiej Sp61ki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0. i znajduj~ siy w dzierzawie i eksploatacji 
Zakladu Wodoci~g6w i Kanalizacji Sp. z 0.0., obowi~uje dla nich pas ochronny wolny 
od zabudowy i stalych naniesien 0 szerokosci 5 rn l~cznie po obu stronach przewodu; 



5) energetyczne zl~cze kablowe oraz energetyczna linia kablowa nn, nalez~ce do PGE 
Dystrybucja S.A. Oddzial L6dz - Miasto; 

6) czynna wodna siee cieplownicza 2xDn 200 wykonana w 1972 r. w technologii tradycyjnej, 
stanowi~ca wlasnose Veolia Energia L6dz S.A.; strefa ochronna dla sieci cieplowniczej 
(wolna od zabudowy i stalych naniesien) wynosi 3 m od skraju rury ochronnej preizolowanej 
lub kanalu cieplowniczego; wlasciciel tej sieci tj. Veolia Energia L6di S.A. jest 
zainteresowana ustanowieniem sluzebnosci przesylu polegaj~cej na zapewnieniu dostypu do 
sieci cieplowniczej w celu jej konserwacji, napraw, remontu, modemizacji i biez~cej 

eksploatacji; 
7) szafa sygnalizacji swietlnej PSW, kt6ra zostanie przeniesiona przez Miasto L6di do dnia 

30 kwietnia 2015 r.; w trakcie prowadzonych rob6t moze zaistniee potrzeba czasowego 
wejscia na teren dzialki nr 71/2 przez wykonawcy ww. prac. 

4. Na nieruchomosciach mog~ znajdowae siy takZe inne sieci, nie opisane przez gestor6w. 
Nabywca winien dokonae identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne ograniczenia, 
utrudnienia lub koszty mog~ce wynikn~e dla nabywcy z istnienia tych sieci obci~zaj~ ryzyko 
nabywcy i nie stanowi~ wady nieruchomosci. 

5.0dpowiednio do postanowien ust. 4, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci 
jakichkolwiek element6w infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 3, taka sytuacja 
stanowie bydzie ryzyko nabywcy i nie bydzie stanowie wady nieruchomosci. 

6. Przedmiotowe nieruchomosci znajduj~ siy na terenie historycznego ukladu 
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego dawnej osady rykodzielczej pod nazw~ "Nowe 
Miasto", figuruj~cego w gminnej ewidencji zabytk6w Miasta Lodzi. 

§ 3. Zgodnie z opini~ Zarz~du Dr6g i Transportu, obsluga komunikacyjna przedmiotowych 
nieruchomosci moze odbywae siy jednym z istniej~cych zjazd6w z ulicy Ogrodowej. Opinia 
powyzsza nie stano wi zgody zarz~dcy drogi na lokalizacjy zjazdu, kt6ra moze bye wydana 
zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. 
poz. 260, 843,1446 i 1543 oraz z 2014 r. poz. 659 i 1310). 

§ 4. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci. 
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunk6w 
zabudowy ustala siy w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy. Organem wlasciwym do wydania 
takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. W dniu 8 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w Lodzi 
podjyla uchwaly Nr XCIIII1706110 w sprawie przyst~pienia do sporz~dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla cZysci obszaru miasta Lodzi polozonego w rejonie alei 
Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, P61nocnej, Wschodniej, Prezydenta 
Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. 

2. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjyte uchwal~ Nr XCIXl1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 paidziemika 2010 r., 
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC 1 - tereny obszaru 
funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej - obejmuj~ obszar zabudowy wielofunkcyjnej 0 charakterze 
wielkomiejskim wyodrybniony z teren6w zabudowy sr6dmiejskiej z uwagi na szczeg6ln~ 
dla tego obszaru tozsamose Miasta. Teren historycznej osi krystalizacji ukladu miejskiego. 
Wszelkie dzialania, w tym inwestycyjne, podporz~dkowane bye musz~ historycznemu ukladowi 
przestrzennemu i istniej~cej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obslugi terenu. 

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2 600 000,00 zl (slownie: dwa miliony 
szeseset tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 260000,00 zl (slownie: dwiescie szesedziesi~t tysiycy zlotych). 



3. Ceny nabycia stano wi cena netto osi~gniyta w przetargu plus nalezny podatek V AT 
wg obowi~zuj~cych przepis6w. 

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu, jest: 
1) wplata wadium w pieni~dzu w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 2; wadium nalezy wplacie 

na konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi 
- numer rachunku: 35 15600013 2026 0000 0026 0017; 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 
pok6j 455; na kopercie nalezy umiescie napis "Oferta na sprzeda:z nieruchomosci polozonych 
w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4"; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa 
w § 5 ust. 2 w zamkniytej kopercie na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty wadium 
w przetargu na sprzeda:z nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 
i Ogrodowej 4". 

§ 7. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotycz~ce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacji podatkowej NIP alba nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
S~dowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadz~cych dzialalnose gospodarcz~ - wyci~gu 
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty 
powinny bye aktualne, tj. sporz~dzone nie wczesniej niz 1 miesi~c przed da~ przetargu; 
w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu 
notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki 
lub obowi¥uj~cy przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 4, przedstawion~ w formie opisowej 
i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w, proponowan~ przez oferenta, sporz~dzon~ zgodnie 
z § 9; 

4) daty sporz~dzenia oferty; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem 

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjyciu tych 
warunk6w bez zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowi~zaniu siy nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozon~ ofert~; 

7) oferowan~ ceny wyzsz~ niz cena wywolawcza; 
8) dowody wiarygodnosci finansowej oferenta (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe 

itp.), potwierdzaj~ce mozliwose faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie. 

§ 8. 1. Przetarg sklada siy z dw6ch czysci: jawnej i niejawnej. 
2. CZyse jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferent6w w miejscu i terminie podanym 

w ogloszeniu 0 przetargu; w tej czysci przewodnicz~cy komisji przetargowej otwiera przetarg, 
przekazuj~c oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzeda:zy, 0 skutkach uchylenia 
siy od zawarcia umowy sprzedazy oraz 0 mozliwosci zarnkniycia przetargu bez wybrania 
kt6rejkolwiek Z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje liczby otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnose zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferent6w; 



4) weryfikuje oferty i oglasza, kt6re oferty zostaly zakwalifikowane do czysci niejawnej 
przetargu; 

5) zawiadamia oferent6w 0 terminie i miejscu czysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferent6w 0 przewidywanym terminie zamkniycia przetargu. 

4. W czysci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg6lowej analizy ofert 
wybieraj,!c najkorzystniejsz,! lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru ofert s'!: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania terenu oraz wizualizacja obiekt6w; 
3) wiarygodnose finansowa oferenta swiadcz,!ca 0 mozliwosci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

§ 9. Oferowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych w § 1-4 
oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzglydniae nastypuj,!ce wytyczne urbanistyczne 
i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania: 
1) rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez kt6r,! nalezy 

rozumiee zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynk6w uslugowych, w tym takze 
uzytecznosci publicznej (z wyl,!czeniem uslug produkcyjnych i handlu 0 powierzchni 
sprzedazy powyzej 2000 m2

) lub mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego 
wraz z miejscami postojowymi obsluguj,!cymi te budynki, zlokalizowanymi w garaZach 
wielostanowiskowych; 

2) charakter zabudowy - zabudowa pierzejowa ulic Nowomiejskiej, Ogrodowej, zgodnie 
z rysunkiem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi,!cym 
zal,!cznik do "Warunk6w przetargu"; w parterach budynk6w powinny bye zlokalizowane 
og6lnodostypne uslugi; nowa zabudowa powinna nawi'lZywae do historycznych podzial6w 
wlasnosciowych dzialek - niezbydne jest by podzialy te byly czytelne na elewacjach 
budynk6w poprzez np. odpowiednie zastosowanie detalu architektonicznego, material6w 
wykonczeniowych i zr6znicowanie elewacji frontowej, natomiast w bryle budynk6w 
(poza elewacjami) historyczne podzialy wlasnosciowe musz'! bye uwidocznione co najmniej 
na najwyzszej kondygnacji np. w formie zabudowy w sladzie pierwotnych oficyn dla kt6rych 
istnialaby (przy przeznaczeniu nizszych kondygnacji pod uslugi i parking) mozliwose 
obustronnego doswietlenia trakt6w "oficyn", a w przypadku stuprocentowej zabudowy 
nieruchomosci historyczny uklad oficyn moze bye uwidoczniony np. poprzez ci,!gi 
swietlik6w na dachach budynk6w; rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego okresla obowi,!zuj,!c,! pierzejow,! liniy zabudowy od strony ulic 
oraz nieprzekraczaln,! liniy zabudowy wewn'!trz kwartal6w; linie wewn,!trzkwartalowe 
dotycz,! najwyzszych kondygnacji zabudowy; 

3) dopuszcza siy zabudowy calosci powierzchni dzialki przy zachowaniu typologii opisanej 
powyzej; 

4) wysokose zabudowy - powinna wynosie co najmniej 10 m, lecz nie wiycej niz 20 m od frontu 
i 22 m w glybi zabudowy; wysokose budynku na dzialce nr 7112 przy ul. Nowomiejskiej 14 
powinna odpowiadae wysokosci budynku przy ul. Nowomiejskiej 13 (dzialka nr 75) 
i wynosie 18,5 m z tolerancj,! 0,5 m w g6ry i w d61, czyli musi miescie siy pomiydzy 18,0 m 
a 19,0 m; na obecnym etapie sporz,!dzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego projekt planu przewiduje mozliwose realizacji w glybi zabudowy (poza 
frontem) jednej kondygnacji powyzej 20 m, lecz bez mozliwosci przekroczenia 25 m 
calkowitej wysokosci budynk6w; ponadto obecnie projekt mleJscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego okresla na 5 m minimaln,! wysokose parter6w; wartosci 
te mog,! ulec zmianie w ostatecznej wersji planu; oferowany w koncepcji - przedlozonej 
w ofercie - spos6b zagospodarowania nieruchomosci powinien uwzglydniae wysokosci, 
o kt6rych mowa w zdaniu pierwszym i drugim; 

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki powinna wynosie 1 % - w przypadku 
gdy wskainik powierzchni zabudowy dzialki wynosi 100 % lub 5% - gdy na dzialkach 



realizowane berdzie przeznaczenie uzupelniaj(!ce w postaci zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej oraz pozostalych dzialek; do powierzchni biologicznie czynnej zalicza sier 
takZe zielone dachy, zielone sciany i zielone tarasy zgodnie z przepisami polskiego prawa 
w tym zakresie; 

6) obsluga komunikacyjna - na zasadach okreslonych w § 3. 

§ 10. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan(! okreslone przez wlasciwy 
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcer obowillZywac berd,! zarowno 
postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 
jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegolnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan 
zbywaj(!cego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1. 

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowillZany jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow 
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlegac ewentualnym modyfikacjom 
wynikaj(!cym z koniecznosci uwzglerdnienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglerdnie obowillZuj,!cych przepisach lub ktorych obowillZek 
berdzie wynikal z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja warunkow zabudowy 
i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji obiektow, 
wynikaj(!ca z koniecznosci zastosowania bezwzglerdnie obowillZuj(!cych przepisow, czy tez 
z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowillZkow w zakresie 
sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen 
do Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sier przez nabywcer 
z obowi(!zku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikaj,!cym z koncepcji 
architektonicznej oraz wizualizacji obiektow, 0 ktorych mowa w § 7 pkt 3 

§ 11. 1. Oferent zobowi,!zany jest do zapoznania sier ze stanem prawnym i faktycznym 
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargujako nabywca nieruchomosci zobowi(!zanajest do: 
1) wyst,!pienia z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia na 

budower, ktore berdzie zgodne z koncepcj,! zagospodarowania terenu oraz wizualizacj,! 
obiektow zaproponowanych w ofercie, przedkladaj,!c pozostale materialy wymagane 
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
i ustawy z dnia 71ipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 oraz z 2014 r. 
poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200); 

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu 0 pozwolenie na budower uzyskane na podstawie 
decyzji 0 warunkach zabudowy (lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) 
i projekt budowlany oraz zaproponowan,! w ofercie koncepcjer; 

3) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiercy od daty podpisania umowy sprzeda:zy; 
przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie sier uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiektu b,!di zgloszenie zamiaru liZytkowania do organu nadzoru budowlanego, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

4) w razie, gdy wymagac berdzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 0 ktorych 
mowa w § 2 ust. 3 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu 
inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zl (slownie: 
osiemset tysiercy zlotych) w przypadku nie wywillZania sier z obowillZku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 3, lub zgodnie z koncepcj,! przedstawion,! 
w ofercie; 

6) poddania sier w umowie sprzeda:zy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu posterpowania cywilnego do kwoty 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) 



obejmuj,!cej obowi,!zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 5 wraz z odsetkami, 
ze wskazaniem, iz Miasto L6di b~dzie uprawnione do wyst,!pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 3; 

7) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di b~dzie uprawnione do dochodzenia 
na zasadach og6lnych odszkodowania przenosz'!cego wysokosci zastrzezonej kary umownej; 

8) ustanowienia w umowie sprzedaZy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 5: 
a) hipoteki l,!cznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden 

milion zlotych), wsp6lnie obci¥aj,!cej nabywane nieruchomosci - w przypadku obj~cia 
nabywanych nieruchomosci wi~cej niz jedn,! ksi~g,! wieczyst'!, 

b) hipoteki w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) - w przypadku 
obj~cia nabywanych nieruchomosci jedn,! ksi~g,! wieczyst'!; 

9) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowi,!zania, ze w okresie 60 miesi~cy 

od dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, 
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia 
powyzszego zobowi'!Zania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwot~ 
gwarancyjn,! w wysokosci 500 000,00 zl (slownie: pi~cset tysi~cy zlotych) za dokonanie 
kt6rejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostac 
zwolniony z powyzszego obowi'!Zku jedynie za zgod,! Miasta Lodzi lub w przypadku, 
gdy przeniesienie wlasnosci nast,!pi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 
60 miesi~cy od dnia zawarcia umowy sprzedaZy z Miastem L6di; 

10) poddania si~ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu 
post~powania cywilnego do kwoty 650 000,00 zl (slownie: szescset pi~cdziesi'!t tysi~cy 
zlotych) obejmuj,!cej obowi'!Zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 9 
wraz z odsetkami ze wskazaniem, ze Miasto L6di b~dzie uprawnione do wyst,!pienia 
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci,!gu 3 lat od daty przeniesienia przez 
nabywc~ wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych 
opisanych w pkt 9; 

11) udost~pniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej,!cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedaZy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksi~gi wieczystej (lub ksi~gach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedaZy przez Miasto L6di i b~dzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywca b~dzie wlascicielem b,!di uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj,!cej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 5 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydzialu Maj'!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj'!tkiem nie p6iniej niz 5 dni roboczych przed dniem 
podpisania umowy sprzedaZy nieruchomosci, mozliwe b~dzie ustanowienie na nich hipoteki, 
o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5. Miasto L6di dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, 0 kt6rej mowa w ust. 2 
pkt 5, zamiast ustanawiania przez podmiot, kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca 
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent gwarancji 
wskazane zostanie Miasto L6di oraz zawarte zostanie zobowi'!Zanie gwaranta nieodwolalnej, 
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion 
zlotych) na pierwsze pisemne z,!danie Miasta Lodzi, w kt6rym stwierdzone zostanie, ze nabywca 
nieruchomosci nie zaplacil kary umownej, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 5. Gwarancja b~dzie 
udzielona na okres 6 lat. Miasto L6di b~dzie upowaZnione do z,!dania zaspokojenia roszczen 
z tytulu gwarancji w calosci lub cz~sci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nast~puj,!cego 



po uplywie 30 dni od dnia dor<tczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci 
lub cz<tsci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 5. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, 
zostanie przedlozony przez osob<t wylonion,! jako nabywca nieruchomosci, w Urz<tdzie Miasta 
Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj,!tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem 
nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedaZy nieruchomosci. Zbywca 
zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie 
spelnia on wymog6w opisanych powyzej lub z innych wzgl<td6w nienalezycie zabezpiecza 
interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu kary umownej, 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 5 nast,!pi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b 
i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 alba zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej spos6b 
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki b<tdzie mial miejsce 
r6wniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urz<tdu Miasta Lodzi 
do sekretariatu Wydzialu Maj,!tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem 
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedaZy nieruchomosci lub gdy 
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny b<tdzie niekompletny. 

6. W umowie sprzedaZy nieruchomosci zastrzezone zostan,!: 
1) wszystkie zobowi,!zania nabywcy okreslone w "Warunkach przetargu"; 
2) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto L6dz w ci,!gu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy 

przenosz'!cej jej wlasnosc na nabywc<t; odkup nieruchomosci nast,!pi na warunkach 
okreslonych wart. 594 § 1 Kodeksu cywilnego; 

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych wart. 596 
Kodeksu cywilnego i nast<tpnych; 

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksi<tdze wieczystej (lub ksi<tgach 
wieczystych ) obejmuj,!cej nabywane nieruchomosci. 

§ 12. 1. Przetarg uwaza si<t za zamkni<tty z chwil,! podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisuj,! Przewodnicz'!cy, czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w przetargu jako nabywca. 

2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw<t do zawarcia umowy 
sprzedazy. 

3. Przewodnicz'!cy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, kt6rzy zlozyli 
oferty 0 wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkni<tcia przetargu. 

§ 13. Przetarg moze si<t odbyc, chociaZby wplyn<t1a tylko jedna oferta spelniaj,!ca warunki 
okreslone w przetargu. 

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywaj,!cego przetarg zalicza si<t na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi 
na wskazane konto, nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkni<tcia, odwolania, 
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

§ 16. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ci,!gu 21 dni 
od dnia zamkni<tcia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedaZy. Wyznaczony 
termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia dor<tczenia zawiadomienia. 

§ 17. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towar6w 
i uslug naliczonym zgodnie z obowi'!Zuj,!cymi przepisami winna nast,!pic przed zawarciem 
umowy przenosz'!cej wlasnosc na konto Urz<tdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka 
Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki spos6b, 
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy 
przenosz'!cej wlasnosc. Jezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, 



jak r6wniez nie stawi sicr w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa 
w § 16, organizator przetargu moze odst,!pie od zawarcia umowy, a wplacone wadium 
nie podlega zwrotowi. 

§ 18. Koszty zwi'!zane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 19. 1. Cudzoziemcy mog,! brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie 
z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w (Dz. U. z 2014 r. 
poz. 1380). 

2. Cudzoziemiec zobowi,!zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bcrdzie 
zobowi,!zany w terminie 30 dni od dnia zarnknicrcia przetargu do podpisania umowy 
przedwstcrpnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. Postanowienia 
§ 16,17 i 18 stosuje sicr odpowiednio. 

3. Umowa przedwstcrpna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesicrcy od dnia podpisania 

umowy przedwstcrpnej; 
2) zobowiC!Zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez,!cych po stronie Sprzedaj,!cego - Sprzedaj'!cemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostae przedluzony. 

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolae ogloszony przetarg z wa:znych powod6w. 
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Zahtcznik Nr 2 
do zarz,!dzenia Nr 453 NII/15 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 48 lutego 2015 r. 

WARUNKI ROKOWAN 

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedai: nieruchomosci opisanych w § 1-4 zal,!cznika 
Nr 1 do zarz,!dzenia. 

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 2600000,00 zl (slownie: dwa miliony 
szeseset tysiycy zlotych) netto. 

2. Zaliczka wynosi 260 000,00 zl (slownie: dwieScie szesedziesi,!t tysiycy zlotych). 
3. Ceny nabycia stano wi cena netto osi,!gniyta w rokowaniach plus nalezny podatek VAT 

wg obowi,!zuj,!cych przepis6w. 

§ 3. Warunkami udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 rokowaniach, jest: 
1) wplata zaliczki w pieni,!dzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczky nalezy wplacie na 

konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka Akcyjna w Lodzi - numer 
rachunku: 35 15600013 2026000000260017; 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnego zgloszenia w Wydziale Maj,!tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 
pok. 455; na kopercie nalezy umiescie napis "Rokowania na sprzedai: nieruchomosci 
polozonych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4"; 

3) zlozenie w miej scu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty zaliczki, 0 kt6rej mowa 
w § 2 ust. 2 w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty zaliczki 
w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 
14 i Ogrodowej 4". 

§ 4. Pisemne zgloszenie powinno zawierae: 
1) dane dotycz'!ce: imienia, nazwiska i adresu zglaszaj,!cego oraz numeru identyfikacji 

podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zglaszaj,!cym jest osoba 
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru S,!dowego, a w przypadku os6b 
fizycznych prowadz'!cych dzialalnose gospodarcz,! - wyci,!gu 0 wypisie z Centralnej 
Ewidencji i Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny bye aktualne, 
tj. sporz'!dzone nie wczesniej niz 1 miesi,!c przed dat'! zlozenia zgloszenia; w przypadku 
pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego 
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut sp61ki 
lub obowi,!zuj,!cy przepis prawa; 

3) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 4 zal,!cznika Nr 1 do zarz,!dzenia, 
przedstawion,! w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w, proponowan,! 
przez zglaszaj,!cego, sporz,!dzon,! zgodnie z § 7; 

4) daty sporz,!dzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach; 
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem 

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami rokowan" i przyjyciu tych 
warunk6w bez zastrzezen; 

6) oswiadczenie 0 zobowiClZaniu siy nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozon,! ofert'!; 

7) proponowan,! ceny; 



8) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opmle bankowe itp.), 
potwierdzaj,!ce mozliwose faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w zgloszeniu. 

§ 5. 1. Przewodnicz'!cy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnosci uczestnik6w Komisja kwalifikuje lub odmawia udzialu w ustnej czysci 

ro kowan zglaszaj ,!cym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czysci rokowan osobno z kazd,! z os6b 

zakwalifikowanych do udzialu w tej cZysci w zakresie wszystkich warunk6w koniecznych 
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsz,! z przedstawionych propozycji. 

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy s'!: 
1) proponowana cena nabycia; 
2) proponowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) wiarygodnose finansowa zglaszaj,!cego swiadcz,!ca 0 mozliwosci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

§ 7. Proponowany w koncepcji architektonicznej spos6b zagospodarowania nieruchomosci 
opisanych w § 1 - 4 zal,!cznika Nr 1 do zarz,!dzenia oraz wizualizacja obiekt6w powinny 
uwzglydniae nastypuj,!ce wytyczne urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego 
zagospodarowania: 
1) rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez kt6r'! nalezy 

rozumiee zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynk6w uslugowych, w tym takZe 
uzytecznosci publicznej (z wyl,!czeniem uslug produkcyjnych i handlu 0 powierzchni 
sprzeda:zy powyzej 2000 m2

) lub mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego 
wraz z miejscami postojowymi obsluguj,!cymi te budynki, zlokalizowanymi w gara:zach 
wielostanowiskowych; 

2) charakter zabudowy - zabudowa pierzejowa ulic Nowomiejskiej, Ogrodowej, zgodnie 
z rysunkiem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi,!cym 
zal,!cznik do Warunk6w przetargu; w parterach budynk6w powinny bye zlokalizowane 
og6lnodostypne uslugi; nowa zabudowa powinna nawi'!Zywae do historycznych podzial6w 
wlasnosciowych dzialek - niezbydne jest by podzialy te byly czytelne na elewacjach 
budynk6w poprzez np. odpowiednie zastosowanie detalu architektonicznego, material6w 
wykonczeniowych i zr6znicowanie elewacji frontowej, natomiast w bryle budynk6w 
(poza elewacjami) historyczne podzialy wlasnosciowe musz'! bye uwidocznione co najmniej 
na najwyzszej kondygnacji np. w formie zabudowy w sladzie pierwotnych oficyn dla kt6rych 
istnialaby (przy przeznaczeniu nizszych kondygnacji pod uslugi i parking) mozliwose 
obustronnego doswietlenia trakt6w "oficyn", a w przypadku stuprocentowej zabudowy 
nieruchomosci historyczny uklad oficyn moze bye uwidoczniony np. poprzez ci,!gi 
swietlik6w na dachach budynk6w; rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego okresla obowi'!Zuj,!c,! pierzejow,! liniy zabudowy od strony ulic 
oraz nieprzekraczaln,! liniy zabudowy wewn'!trz kwartal6w; linie wewn'!trzkwartalowe 
dotycz'! najwyzszych kondygnacji zabudowy; nie wymaga siy realizacji podcieni 
w zabudowie frontowej na dzialce nr 71/2 polozonej przy ul. Nowomiejskiej 14; 

3) dopuszcza siy zabudowy calosci powierzchni dzialki przy zachowaniu typologii opisanej 
powyzej; 

4) wysokose zabudowy - powinna wynosie co najmniej 10m, lecz nie wiycej niz 20 m od frontu 
i 22 m w glybi zabudowy; wysokose budynku na dzialce nr 7112 przy ul. Nowomiejskiej 14 
powinna odpowiadae wysokosci budynku przy ul. Nowomiejskiej 13 (dzialka nr 75) 
i wynosie 18,5 m z tolerancj,! 0,5 m w g6ry i w d61, czyli musi miescie siy pomiydzy 18,0 m 
a 19,0 m; na obecnym etapie sporz,!dzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego projekt planu przewiduje mozliwose realizacji w glybi zabudowy (poza 
frontem) jednej kondygnacji powyzej 20 m, lecz bez mozliwosci przekroczenia 25 m 
calkowitej wysokosci budynk6w; ponadto obecnie projekt mleJscowego planu 



zagospodarowania przestrzennego okresla na 5 m minimaln'l wysokosc parter6w; wartosci 
te mog'l ulec zmianie w ostatecznej wersji planu; proponowany w koncepcji - przedlozonej 
w zgloszeniu - spos6b zagospodarowania nieruchomosci powinien uwzglydniac wysokosci, 
o kt6rych mowa w zdaniu pierwszym i drugim; 

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki powinna wynosic 1 % - w przypadku 
gdy wskainik powierzchni zabudowy dzialki wynosi 100 % lub 5% - gdy na dzialkach 
realizowane bydzie przeznaczenie uzupelniaj'lce w postaci zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej oraz pozostalych dzialek; do powierzchni biologicznie czynnej zalicza siy 
takze zielone dachy, zielone sciany i zielone tarasy zgodnie z przepisami polskiego prawa 
w tym zakresie; 

6) obsluga komunikacyjna - na zasadach okreslonych w § 3 za1'lcznika Nr 1 do zarz'ldzenia. 

§ 8. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan'l okreslone przez wlasciwy 
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcy obowi¥ywac byd'l zar6wno 
postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 
jak i postanowienia umowy sprzeda:zy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan 
zbywaj'lcego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci, z zastrzezeniem § 9 ust. 2 pkt 1. 

2. Zglaszaj'lcy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych 
urbanistycznych zawartych w niniejszych "Warunkach rokowan" zobowi¥any jest dokonac 
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci przedstawionej koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w 
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci. 

3. Realizacja przedstawionej koncepcji moze podlegac ewentualnym modyfikacjom 
wynikaj'lcym z koniecznosci uwzglydnienia warunk6w, czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglydnie obowi¥uj'lcych przepisach lub kt6rych obowi¥ek 
bydzie wynikal z decyzji uprawnionych organ6w. Modyfikacja warunk6w zabudowy 
i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji obiekt6w, 
wynikaj'lca z koniecznosci zastosowania bezwzglydnie obowi¥uj'lcych przepis6w, czy tez 
z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowi¥k6w w zakresie 
sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen 
do Miasta Lodzi, jak r6wniez nie stanowi podstawy do zwolnienia siy przez nabywcy 
z obowi'lzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikaj'lcym z koncepcji 
architektonicznej oraz wizualizacji obiekt6w, 0 kt6rych mowa w § 4 pkt 3. 

§ 9. 1. Zglaszaj'lcy zobowi¥any jest do zapoznania siy ze stanem prawnym i faktycznym 
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowi'lzana j est do: 
1) wyst'lpienia z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia na 

budowy, kt6re bydzie zgodne z koncepcj'l zagospodarowania terenu oraz wizualizacj'l 
obiekt6w zaproponowanych w zgloszeniu, przedkladaj'lc pozostale materialy wymagane 
przepisami ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(DZ. U. z 2015 r. poz. 199) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2013 r. poz. 1409 oraz z 2014 r. poz. 40, 768,822, 1133 i 1200); 

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu 0 pozwolenie na budowy uzyskane na podstawie 
decyzji 0 warunkach zabudowy (lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) 
i projekt budowlany oraz zaproponowan'l w zgloszeniu koncepcjy; 

3) zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 miesiycy od daty podpisania umowy sprzeda:zy; 
przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie siy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 
obiektu b'ldz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru budowlanego, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

4) w razie, gdy wymagac bydzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 0 kt6rych 
mowa w § 2 ust. 3 za1'lcznika Nr 1 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza 
obszar terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 



5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zl (slownie: 
osiemset tysiycy zlotych) w przypadku nie wywiqzania siy z obowiqzku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 3, lub zgodnie z koncepcj~ i wizualizacj~ 
obiekt6w przedstawionych w zgloszeniu; 

6) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu postypowania cywilnego do kwoty 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) 
obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 5 wraz z odsetkami, 
ze wskazaniem, iz Miasto L6di bydzie uprawnione do wys~pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt 3; 

7) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto L6di bydzie uprawnione do dochodzenia 
na zasadach og6lnych odszkodowania przenosz~cego wysokosci zastrzezonej kary umownej; 

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 5: 
a) hipoteki l~cznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden 

milion zlotych), wsp6lnie obci~aj~cej nabywane nieruchomosci - w przypadku objycia 
nabywanych nieruchomosci wiycej niz jedn~ ksiyg~ wieczyst~, 

b) hipoteki w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) - w przypadku 
objycia nabywanych nieruchomosci jedn~ ksiyg~ wieczyst~; 

9) zawarcia w umowie sprzedaZy nieruchomosci zobowiqzania, ze w okresie 60 miesiycy 
od dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedaZy, 
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia 
powyzszego zobowiqzania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwoty 
gwarancyjn~ w wysokosci 500 000,00 zl (slownie: piycset tysiycy zlotych) za dokonanie 
kt6rejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostac 
zwolniony z powyzszego obowiqzku jedynie za zgod~ Miasta Lodzi lub w przypadku, 
gdy przeniesienie wlasnosci nast~pi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 
60 miesiycy od dnia zawarcia umowy sprzedaZy z Miastem L6di; 

10) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu 
postypowania cywilnego do kwoty 650 000,00 zl (slownie: szescset piycdziesi~t tysiycy 
zlotych) obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 9 
wraz z odsetkami ze wskazaniem, ze Miasto L6di bydzie uprawnione do wyst~pienia 

o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od daty przeniesienia przez 
nabywcy wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych 
opisanych w pkt 9; 

11) udostypniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej~cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedaZy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi wieczystej (lub ksiygach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedaZy przez Miasto L6di i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywca bydzie wlascicielem b~di uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj~cej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej 
w § 2 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydzialu Maj~tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi nie p6iniej niz 5 dni 
roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedaZy nieruchomosci, mozliwe 
bydzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych 
w ust. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5. Miasto L6di dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 
pkt 5, zamiast ustanawiania przez podmiot, kt6ry zostanie wybrany w rokowaniach 



jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako 
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi¥anie 
gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 
1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych) na pierwsze pisernne z~danie Miasta Lodzi, 
w kt6rym stwierdzone zostanie, ze nab ywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej, 0 kt6rej 
mowa w ust. 2 pkt 5. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz bydzie 
upowaznione do z~dania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czysci wraz z 
odsetkarni ustawowymi od dnia nastypuj~cego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czysci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 5. 
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez osoby wylonion~ 
jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Maj~tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem nie p6zniej niz 5 dni roboczych przed 
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci 
dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej 
lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen 
z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 5 nast~pi przez ustanowienie hipoteki 
na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 
alba zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci 
ustanowienia hipoteki bydzie mial miejsce r6wniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji 
nie wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departarnencie Gospodarowania Maj~tkiem w terrninie 5 dni roboczych przed dniem 
podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek 
przyczyny bydzie niekompletny. 

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostan~: 
1) wszystkie zobowi¥ania nabywcy okreslone w "Warunkach rokowan"; 
2) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto L6dz w ci~gu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy 

przenosz~cej jej wlasnose na nabywcy; odkup nieruchomosci nast~pi na warunkach 
okreslonych wart. 594 § 1 Kodeksu cywilnego; 

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych wart. 596 
Kodeksu cywilnego i nastypnych; 

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze wieczystej 
(lub ksiygach wieczystych ) obejmuj~cej nabywane nieruchomosci. 

§ 10. Rokowania moma przeprowadzie, chociazby wplynylo tylko jedno zgloszenie 
spelniaj~ce warunki okreslone w ogloszeniu 0 rokowaniach. 

§ 11. Zaliczky wniesion~ przez uczestnika ustalonego przez Komisjy jako nabywca 
nieruchomosci zalicza siy na poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnik6w rokowan podlega zwrotowi 
na wskazane konto, w terrninie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia 
lub odwolania rokowan. 

§ 13. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisjy jako nabywca, zostanie zawiadomiony 
w ci~gu 21 dni od dnia zamkniycia rokowan, 0 miej scu i terrninie zawarcia umowy sprzedazy. 
Wyznaczony terrnin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 14. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem 
od towar6w i uslug naliczonym zgodnie z obowi¥uj~cymi przepisarni, winna nast~pie przed 
zawarciem umowy przenosz~cej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku 
Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki spos6b, 
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy 
przenosz~cej wlasnose. lezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terrninie, 



jak r6wniez nie stawi siy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa 
w § 13, organizator rokowan moze odst,!pie od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka nie 
podlega zwrotowi. 

§ 15. 1. Podstawy do zawarcia umowy sprzedaZy stanowi protok61 z przeprowadzonych 
rokowan. 

2. Protok61 z przeprowadzonych rokowan podpisuj,! Przewodnicz,!cy i czlonkowie Komisji 
oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci. 

§ 16. Koszty zwi¥ane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 17. 1. Cudzoziemcy mog,! brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w 

(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380). 
2. Cudzoziemiec zobowi¥any do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 

kt6ry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, 
bydzie zobowi¥any w terminie 30 dni od dnia zarnkniycia rokowan do podpisania 
umowy przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 13, 14 i 16 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie p6zniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania umowy 

przedwstypnej; 
2) zobowi,!zanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez'!cych po stronie Sprzedaj,!cego - Sprzedaj'!cemu przysruguje prawo zatrzymania 
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy ostatecznej 
moze zostae przedluzony. 

§ 18. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych rokowan 
z waZnych powod6w oraz ich zamkniycia bez wybrania nabywcy nieruchomosci. 


