
ZARZADZENIE Nr 5 0 4 1 ( ~ 1 / 1 3  
PREZYDENTA MIASTA LODZI 

z dnia ? paidziernika 2013 r. 

w sprawie ogloszenia i pneprowadzenia pisemnego pnetargu nieograniczonego 
na sprzedai nieruchomoici, stanowiqcych wlasno86 Miasta Lodzi, poloionych w Lodzi 

pny ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej. 

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 645), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 i 2, art. 39, art. 40 
ust. 1 pkt 3, ust. 2 i 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 20 10 r. Nr 102, poz. 65 1, Nr 106, poz. 675, 
Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, 
poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 1 15, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, 
poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1 1 10 i Nr 224, poz. 1337, z 2012 r. poz. 908, 951, 
1256, 1429 i 1529 oraz z 2013 r. poz. 829), rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowari 
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108, z 2009 r. Nr 55, poz. 450 oraz z 2013 r. 
poz. 942), uchwaly Nr LXIX/1476113 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrzeinia 2013 r. 
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomoSci polozonych 
w Lodzi przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz zarzqdzenia Nr 4937NIl13 
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 13 wrzeinia 2013 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy 
w drodze przetargu, nieruchomosci stanowiqcych wlasnoik Miasta Lodzi, polozonych 
w Lodzi przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru oraz ogloszenia ich wykazu 

zarzqdzam, co nastqpuje: 

5 1. Oglaszam pisemny przetarg nieograniczony na sprzedai nieruchomoSci, 
stanowiqcych wlasnoSC Miasta Lodzi, poloionych w Lodzi przy ul. plk. Jana Kilinskiego 
bez numeru, oznaczonych w obrqbie S-2 jako dzialki o numerach: 282112, 282113 i 282115 
o lqcznej powierzchni 7556 m2, dla ktorych prowadzone sq ksiqgi wieczyste: 
LD 1 MI001 7993 114, LD 1 MI002 1603311 i LD 1 MI00005 16319. 

5 2. 1. Celem pisemnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najkorzystniejszej 
oferty. 

2. W celu przeprowadzenia przetargu, powolujq Komisjq Przetargowq, zwanq dalej 
Komisjq, w nastqpujqcym skladzie: 

1) Przewodniczqcy - Barbara Mrozowska-Nieradko, Sekretarz Miasta Lodzi, 
a w przypadku braku moiliwosci udzialu w pracach 
Komisji, Marcin Gorski, Dyrektor Wydzialu 
Organizacyjno-Prawnego w Departamencie Obslugi 
i Administracji Urzqdu Miasta Lodzi; 



2-7) Czlonkowie - Agnieszka Graszka, p.0. Dyrektora Wydziah Majqtku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem 
Urzqdu Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwoSci 
udzialu w pracach Komisji, Marek Jozwiak, p.0. 
Zastqpcy Dyrektora Wydzialu Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu 
Miasta Lodzi; 

- Marek Janiak, Dyrektor Biura Architekta Miasta 
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu 
Miasta Lodzi, a w przypadku braku mozliwoSci 
udzialu w pracach Komisj i, Magdalena Wi Sniewska, 
p.0. Kierownika Oddzialu Rozwoju Miasta w Biurze 
Architekta Miasta w Departamencie Architektury 
i Rozwoju Urzqdu Miasta todzi; 

- Malgorzata Kasprowicz, Dyrektor Wydzialu 
Urbanistyki i Architektury w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi, 
a w przypadku braku mozliwoSci udzialu w pracach 
Komisji, Jolanta Kubacka, Zastqpca Dyrektora 
Wydzialu Urbanistyki i Architektury w Departamencie 
Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi; 

- Grzegorz Nita, Dyrektor Zarzqdu Drog 
i Transportu, a w przypadku braku mozliwoSci udzialu 
w pracach Komisji, Slawomir Mikolajczyk, Naczelnik 
Wydzialu Projektow Kluczowych w Zarzqdzie Drog 
i Transportu; 

- Blaiej Moder, Dyrektor Zarzqdu Nowego Centrum 
Lodzi, a w przypadku braku mozliwoSci udzialu 
w pracach Komisji, Robert Kolczynski, p.0. 
Kierownika Wydzialu ds. WlasnoSciowych w Zarzqdzie 
Nowego Centrum Lodzi; 

- Anetta Bednarek, inspektor na Samodzielnym 
Stanowisku ds. Organizacji Przetargow w Wydziale 
Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania 
Majqtkiem Urzqdu Miasta Lodzi a w przypadku braku 
moiliwoSci udzialu w pracach Komisji, Wioletta 
Krygielska, podinspektor na Samodzielnym Stanowisku 
ds. Organizacji Przetargow w Wydziale Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu 
Miasta Lodzi. 

3. Obslugq prawng Komisji zapewniajq Wojciech Barczynski lub Monika Witczak, 
Radcowie Prawni w Wydziale Organizacyjno-Prawnym w Departamencie Obslugi 
i Administracji Urzqdu Miasta Lodzi. 

4. Obslugq zwiqzanq z prezentacjq multimedialnq przedkladanych ofert zapewniajq 
Mariusz Stqpniewski, starszy specjalista w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi 
i Cezary Woszczyk, inspektor w Wydziale Strategii i Komunikacji w Zarzqdzie Nowego 
Centrum Lodzi. 

tj 3. Komisja przeprowadza przetarg, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow 
z dnia 14 wrzeSnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w oraz 
rokowan na zbycie nieruchomoSci (Dz. U. Nr207, poz. 2108, z 2009 r. 
Nr 55, poz. 450 oraz z 2013 r. poz. 942) oraz zgodnie z ,,Warunkami przetargu", 
stanowiqcymi zalqcznik do niniej szego zarzqdzenia. 



tj 4. Wykonanie zarzqdzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta todzi. 

5 5. Zarzqdzenie wchodzi w iycie z dniem wydania. 

Hanna ZDANOWSKA 



Zalqcznik 
do zarzqdzenia Nr 5MiNI113 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia ? pazdziernika 20 13 r. 

WARUNKI PRZETARGU 

5 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomoici polozonych w todzi, w obrqbie 
geodezyjnym S-2, przy ul. plk. Jana Kilinskiego bez numeru, stanowiqcych dzialki 
nr: 282112 (pow. 6406 m2), 282113 (pow. 790 m2) i 282115 (pow. 360 m2), o lqcznej 
powierzchni 7556 m2, dla ktorych urzqdzone sq ksiqgi wieczyste: LDlM100179931/4, 
LDlM/00216033/1 i LD1M10000516319 przeprowadza sie w formie przetargu pisemnego 
nieograniczonego. 

5 2. 1. Na nieruchomoiciach brak jest zabudowy kubaturowej. Dzialki, o ktorych 
mowa w 5 1, sq w czqici utwardzone pozostalosciami nawierzchni asfaltowej w zlym stanie 
technicznym, sluzqcej realizowanej wczesniej na nieruchomoici funkcji parkingowej. 
Obecnie teren nieruchomosci znajduje sie we wladaniu Konsorcjum w skladzie: Torpol Sp. 
z o.o., Astaldi Sp. A., Przedsiebiorstwo Uslug Technicznych ,,INTERCOP Sp. z 0.0. 
oraz Przedsiebiorstwo Budowy Drog i Mostow Sp. z o.o., na podstawie Aneksu Nr 11201 1 do 
Protokolu Nr IIPOI~S 7.1 -24.2lLOT B212011 z przekazania terenu budowy w dniu 
27 pazdziernika 201 1 r. dla realizacji robot wynikajqcych z umowy na wykonanie inwestycji 
pod nazwq: ,,Modernizacja linii kolejowej Warszawa - todz,  etap 11, Lot B2 - odcinek todz  
Widzew - t odz  Fabryczna ze stacjq todz  Fabryczna oraz budowa czeici podziemnej dworca 
todz  Fabryczna przeznaczona dla odprawy i przyjec pociqgow oraz obslugi podroznych, 
przebudowa ukladu drogowego i infrastruktury wokol multimodalnego dworca t6dz  
Fabryczna, budowa zintegrowanego wezla przesiadkowego nad i pod ul. Wqglowq", zwanej 
dalej Inwestycjq budowy dworca t o d i  Fabryczna, przekazany ww. Konsorcjum jako 
fragment terenu budowy i wykorzystywany obecnie przez ww. Konsorcjum na potrzeby 
zaplecza budowy. 

2. Na dzialkach, o ktorych mowa w 5 1, zgodnie z opiniami gestorow sieci, znajdujq 
sie: 
1) magistrala wodociqgowa 0 500 mm wraz z punktem pomiarowym, ktora znajduje siq 

w eksploatacji Zakladu Wodociqgow i Kanalizacji Sp. z o.o., pozbawiona jest 
dokumentacji technicznej, numeru inwentarzowego i informacji o wlasnoici; dla ww. 
urzqdzenia obowiqzuje pas ochronny wynoszqcy po 5,O m po obu stronach przewodu 
liczqc od krawedzi zewnetrznych; z informacji przekazanych przez ZWiK Sp. z 0.0. 
wynika, ze w ramach przebudowy ukladu drogowego i infrastruktury w zwiqzku 
z budowq podziemnej stacji i dworca multimodalnego t o d z  Fabryczna mozliwa jest 
przebudowa przedmiotowego wodociqgu i jego likwidacja na dzialce nr 282/12; 

2) przylqcze wodociqgowe 0 90 mm, ktore obsluguje plac budowy dworca t o d z  Fabryczna, 
jest podlqczone do wodociqgu 0 160 mm w rejonie ul. Trauguttalul. Kilinskiego 
i znajduje sie w eksploatacji ZWiK Sp. z o.o., pozbawione jest dokumentacji technicznej, 
numeru inwentarzowego i informacji o wlasnoici; 

3) przyiqcze kanalizacyjne D=0,30 m odprowadzajqce wode deszczowq do kanaiu 
ogolnospiawnego w ul. Kilinskiego, nie znajdujqce sie w eksploatacji ZWiK Sp. z o.o., 
pozbawione jest dokumentacji technicznej, numeru inwentarzowego i informacji 
o wlasnoici; 

4) instalacja wewnetrzna odchodzqca od przylqcza wodociqgowego 0 25 mrn, znajdujqcego 
sie poza terenem nieruchomosci; dla przedmiotowej instalacji brak jest dokumentacji 
technicznej, numeru inwentarzowego i informacji o wlasnosci; 



5) energetyczna linia kablowa SN, nalezqca do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz - 
Miasto; 

6) kanalizacja kablowa, nalezqca do Telekomunikacji Polskiej S.A., dla ktorej obowiqzujq 
strefy ochronne wynoszqce po 0,5 m od osi kanalizacji; 

7) kanal wylqczonej z eksploatacji magistrali parowej Dn 600, stanowiqcy wlasnoSC Dalkia 
t o d i  S.A. 

3. Na dzialkach, o ktorych mowa w $ 1, zgodnie z mapq zasadniczq znajdujq siq takze 
inne sieci nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokonad identyfikacji sieci we 
wlasnym zakresie, zag ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogqce wyniknqd dla 
nabywcy z istnienia tych sieci obciqzajq ryzyko nabywcy i nie stanowiq wady nieruchornoici. 

4. Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchornoici 
jakichkolwiek elementow infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2 i 3, taka 
sytuacja stanowid bqdzie ryzyko nabywcy i nie stanowit bqdzie wady nieruchornoici. 

5. W bezpoirednim sqsiedztwie przedmiotowych nieruchomoici znajdujq siq: 
1) dwie sieci kanalizacji og6lnosplawnej d=0,45 i d=0,35 o dlugoiciach odpowiednio: 

149,28 m i 90,53 m, nr inwentarzowy LSI 1 1610/AP, rok budowy 1933, dla ktorych 
konieczne jest zachowanie pasow ochronnych, wolnych od zabudowy i naniesien 
o szerokosci 5 m z kazdej strony urzqdzenia; wlaicicielem sieci jest todzka Sp6lka 
Infrastrukturalna Sp. z 0.0.; 

2) przylqcze wodociqgowe 0 25 mm o dlugosci 1,75 m, rok budowy 1996, nr inwentarzowy 
LSI 5 1934/AP, dla ktorego konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od 
zabudowy i naniesien o szerokosci 2,5 m z obu stron urzqdzenia; wlaScicielem sieci jest 
todzka Spolka Infrastrukturalna Sp. z 0.0. 

6. Wedle aktualnego stanu faktycznego nieruchomoiC przylega do pasa drogowego 
ul. Kilinskiego, stanowiqcej drogq publicznq. Zgodnie z zawartq umowq na wykonanie 
Inwestycji budowy dworca t o d i  Fabryczna, odcinek ul. Kilinskiego, przylegajqcy do 
przedmiotowych nieruchomosci ma zostad przebudowany, w zwiqzku z czym wydana zostala 
decyzja Nr 2212010 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. o irodowiskowych uwarunkowaniach 
okreilajqca m.in. parametry tej przebudowy. Z chwilq wydania stosownych pozwolen na 
budowq oraz wykonania na ich podstawie robot budowlanych obejmujqcych przebudowq 
przedmiotowego odcinka ul. Kilinskiego, istniejqcy obecnie zjazd nie bqdzie mogl zostaC 
utrzymany. Z uwagi na powyzsze, na rzecz nabywcy wraz z zawarciem aktu notarialnego - 
umowy sprzedazy nieruchomosci, zostanie ustanowiona odplatnie sluzebnosc drogowa 
przejscia i przejazdu, zapewniajqca obslugq komunikacyjnq nieruchomoici, na dzialce nr 
282114 w obrqbie S-2 o przebiegu i powierzchni okreslonych na zalqcznikach graficznych 
Nr 1 i 2 do ,,Warunkbw przetargu", zgodnie z wycenq rzeczoznawcy majqtkowego. 
Ustanowienie przedmiotowej sluzebnosci nie zwalnia nabywcy z obowiqzku urzqdzenia 
zjazdu zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami i uzyskania zgody zarzqdcy drogi na lokalizacjq 
lub przebudowq zjazdu, ktora moze by6 wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843). Dostosowanie 
obszaru objqtego sluzebnoSciq do potrzeb nabywcy zwiqzanych z wykonywaniem tresci 
sluzebnoici lezy w calosci po stronie nabywcy i z tego tytulu nie bqdq przyslugiwaly 
nabywcy zadne roszczenia wobec Miasta todzi. Nabywca, w koncepcji stanowiqcej element 
oferty przetargowej winien uwzglqdnic wskazany powyzej spos6b obslugi komunikacyjnej 
nieruchomoici, a w przypadku przyjmowania innych rozwiqzan komunikacyjnych, po stronie 
nabywcy lezy ryzyko zwiqzane z niemozliwoSciq realizacji tych zalozen, jak rowniez 
niemozliwosciq uzyskania zgody zarzqdcy drogi na lokalizacjq lub przebudowq zjazdu, ktora 
moze by6 wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach 
publicznych. 

7. Informuje siq przyszlego nabywcq, iz zgodnie z informacjq przekazanq przez PKP 
Polskie Linie Kolejowe S.A., na nieruchomoSciach sqsiednich w obszarze od ul. Sienkiewicza 
do ul. Kilinskiego przewiduje siq realizacjq inwestycji polegajqcej na budowie glowicy 
zachodniej stacji t odz  Fabryczna, na podstawie decyzji Nr DAR-UA-VI.2.P.2013 o ustaleniu 



lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajqcej na przebudowie linii kolejowej Warszawa- 
t o d i ,  realizowanej w ramach inwestycji budowy dworca Lodi Fabryczna. 

8. Niezaleznie od podanych powyzej inforrnacji, nabywca odpowiada za samodzielne 
zapoznanie siq ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomoici oraz jej aktualnym sposobem 
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoiciq zagospodarowania, zgodnie 
z koncepcjq stanowiqcq element oferty przetargowej. Rozpoznanie wszelkich warunkow 
faktycznych i prawnych niezbqdnych do realizacji planowanej inwestycji, okreilonej 
w koncepcji stanowiqcej element oferty przetargowej, lezy w caloici po stronie nabywcy 
i stanowi obszar jego ryzyka. 

5 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomoici. 
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 95 1 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) 
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreilenie 
sposob6w zagospodarowania i warunkow zabudowy ustala siq w drodze decyzji o warunkach 
zabudowy. Organem wlaiciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta todzi. 

2. Celem zbycia przedmiotowych dzialek, w ramach niniejszego przetargu jest 
realizacja zalozen okreilonych w uchwale Nr XVII/279/07 Rady Miejskiej w todzi  z dnia 
28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjqcia Prograrnu Nowe Centrum todzi, zmienionej uchwalq 
IVr XLV/840/12 z dnia 4 lipca 2012 r., zgodnie z ktorq przedmiotowe dzialki wchodzq 
w sklad ,,Strefy I", na ktorej obszarze przewidziane jest m.in. powstanie reprezentacyjnego 
budynku, tzw. ,,Bramy Miasta". Nabywca winien wykonac umowq z uwzglqdnieniem 
powyzszego celu. 

3. Studium uwarunkowali i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 
Lodzi, przyjqte uchwalq Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 paidziernika 
2010 r. obejmuje przedmiotowe nieruchomoiC granicami obszaru oznaczonego symbolem 
UC3 - tereny lokalizacji Programu Nowego Centrum todzi. 

4. Uchwalq Nr XCIII/1704/10 z dnia 8 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w todzi  
przystqpila do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqici 
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Wiliama 
Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, obejmujqcej rowniez teren 
przedmiotowych nieruchomoici. 

5 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomoici wynosi 40 000 000,OO zl (slownie: 
czterdzieici milionow zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 4 000 000,OO zl (slownie: cztery miliony zlotych). 
3. Cenq nabycia stanowi cena netto osiqgniqta w przetargu plus nalezny podatek VAT 

wg obowiqzujqcych przepisow. 
4. Nabywca nieruchomosci oprocz ceny nieruchomoici wskazanej w ust. 3 

zobowiqzany bqdzie do uiszczenia oplaty za ustanowienie sluzebnoici okreilonej 
w 5 2 ust. 6, wynoszqcej 186 320,OO zl (slownie: sto osiemdziesiqt szeSC tysiqcy trzysta 
dwadzieicia zlotych) plus nalezny podatek VAT wg obowiqzujqcych przepisow. 

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci 
jest dokonanie w tenninie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu: 
1) wplaty wadium w pieniqdzu w wysokosci okreilonej w 9 4 ust. 2 ,,Warunkow 

przetargu"; wadium nalezy wplaciC na konto Urzqdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku 
Spolka Akcyjna w todzi - numer rachunku: 35 1560 001 3 2026 0000 0026 0017; 

2) zlozenia w zamkniqtej kopercie pisemnej oferty na ktorej nalezy umieSciC napis ,,Oferta 
w przetargu na sprzedai nieruchomoici polozonych w todzi przy d. plk Jana Kilinskiego 
bez numeru" w Wydziale Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem 
Urzqdu Miasta todzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 



3) zlozenia w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, w zamkniqtej 
kopercie na ktorej nalezy umieicik napis ,,Dowod wplaty wadium w przetargu na sprzedai 
nieruchomoici polozonych w todzi przy ul. plk Jana Kilinskiego bez numeru". 

€j 6. Pisemna oferta powinna zawierac: 
1) dane dotyczqce: imienia, nazwiska, nr PESEL i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy 

firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym 
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sqdowego, 
a w przypadku osob fizycznych prowadzqcych dzialalnoic gospodarczq - wyciqgu 
o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o DzialalnoSci Gospodarczej; dokumenty 
powinny byc aktualne, tj. sporzqdzone nie wczeSniej niz 1 miesiqc przed datq przetargu; 
w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu 
notarialnego; 

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomoSci w formie koncepcji 
architektonicznej, zgodnie z 9 8 i 9; 

3) date sporzqdzenia oferty; 
4) pisemne ogwiadczenie, ze oferent zapoznal siq ze stanem prawnym i ze sposobem 

zagospodarowania nieruchomoSci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu" i przyjmuje te 
warunki bez zastrzezen; 

5) pisemne oiwiadczenie o zobowiqzaniu siq nabywcy do zagospodarowania nieruchomo6ci 
zgodnie z przedlozonq ofertq; 

6) oferowanq cenq wyzszq niz cena wywolawcza; 
7) pisemnq informacjq okreilajqcq szacunkowy koszt realizacji planowanej inwestycji; 
8) ogolny harmonogram realizacji planowanej inwestycji; 
9) dowody wiarygodnoSci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe, itp.), 

potwierdzajqce mozliwoSci faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie; 
l0)projekt dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, o ktorym mowa w 8 13 

ust. 4 w przypadku gdy nabywca jako formq zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi 
wybierze gwarancjq bankowq lub ubezpieczeniowq; 

11) aktualny operat szacunkowy nieruchomoSci, o ktorym mowa w 8 13 ust. 3, w przypadku, 
gdy nabywca jako formq zabezpieczenia roszczen Miasta todzi  wybierze ustanowienie 
hipoteki na innej nieruchomosci. 

§ 7. 1. Przetarg sklada siq z dwoch czqsci: jawnej i niejawnej. 
2. CzqSc jawna przetargu odbywa siq w obecnoici oferentow w miejscu i terminie 

podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czqsci Przewodniczqcy Komisji otwiera przetarg, 
przekazujqc oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy, o skutkach 
uchylenia siq od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwoSci zamkniqcia przetargu 
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert. 

3. Komisja w czqSci jawnej : 
I)  podaje liczbq otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnoSC zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjainienia lub oiwiadczenia zgloszone przez oferentow; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czqgci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czqSci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkniqcia przetargu. 

4. W czqici niejawnej Komisja dokonuje szczegolowej analizy ofert wybierajqc 
najkorzystniejszq lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty sq: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomoici; 
3) wiarygodnoSC finansowa oferenta swiadczqca o mozliwosci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 



$ 8. Oferowany w koncepcji architektonicznej spos6b zagospodarowania 
nieruchomoici opisanych w 5 1 - 3 powinien bye zgodny z ponizszymi wytycznymi 
urbanistycznymi i architektonicznymi w zakresie przyszlego zagospodarowania, w tym 
z zalqcznikiem graficznym Nr 1 do ,,Warunkow przetargu": 
1) funkcja (kondygnacje podziemne) - minimum dwie kondygnacje pod poziomem terenu 

z przeznaczeniem na wielostanowiskowy garaz podziemny; 
2) funkcja (kondygnacja 0 - parter) - ogolnomiejskie, handlowo-uslugowe, dostqpne 

bezpoirednio z otaczajqcej przestrzeni poza liniami zabudowy, pelniqcej funkcjq 
przestrzeni publicznej; lokalizowane w parterach uslugi powinny mieC szerokosc 
pojedynczego frontu nie wiqkszq niz 20 m i nie wiqcej niz 400 m2 powierzchni uzytkowej 
dla poszczegolnych lokali; funkcje winny by6 zroznicowane w sposob gwarantujqcy 
aktywnosC budynku w r6znych porach dnia; obowiqzek realizacji ogolnodostqpnych 
placow, ciqgow pieszych, pelniqcych funkcje przestrzeni publicznych, zlokalizowanych 
na czqici terenu znajdujqcej siq poza liniami zabudowy wyznaczonymi w zalqczniku 
graficznym Nr 1 do ,,Warunkow przetargu" oraz pod nadwieszeniami; 

3) funkcja (kondygnacje naziemne powyzej parteru) - dopuszczalne roznorodne funkcje 
o charakterze metropolitalnym, decydujqce o ponadlokalnej funkcji obiektu, z preferencjq 
dla ponadkrajowej; szeroko rozumiane funkcje uslugowo-biurowe; dopuszczalna jest 
realizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 2 kondygnacji naziemnej, 
niestanowiqcej jednak wiqcej niz 30 % powierzchni uzytkowej calego budynku; 

4) niepnekraczalne i obowiqzujqce linie zabudowy okreila zalqcznik graficzny Nr 1 do 
,,Warunk6w przetargu"; 

5) szacunkowa maksymalna powierzchnia zabudowy - 5 254 m2; 
6) szacunkowa maksymalna powierzchnia calkowita budynku - 50 743 m2; 
7) szacunkowa maksymalna powierzchnia uiytkowa budynku - 38057 m2, 

przy zalozeniu, iz stanowic bqdzie ona 75% powierzchni calkowitej; 
8) wysokoit zabudowy w poszczegolnych strefach okreilonych w zatqczniku 

graficznym Nr 1 do ,,Warunkow przetargu": 
a) dopuszczalna wysokoiC do wierzchu stropu nad ostatniq kondygnacjq: 
- strefa I - min. 46 m I max. 54 m, do 13 kondygnacji, 
- strefa I1 - min. 38 m 1 max. 46 m, do 11 kondygnacji, 
- strefa 111 - min. 33 m 1 max. 41 m, do 10 kondygnacji, 
- strefa IV - min. 29 m 1 max. 37 m, do 9 kondygnacji, 
- strefa V - min. 25 m 1 max. 33 m, do 8 kondygnacji, 
- minimalna wysokoSC pod nadwieszeniami: od 18 do 22 m, 
- liczbe kondygnacji mozna zmniejszyc maksymalnie o 2 kondygnacje, 
b) dopuszczalna wysokoSC najwyzej polozonego punktu budynku: 
- strefa I - max. 64 m, 
- strefa I1 - max. 56 m, 
- strefa 111 - max. 56 m, 
- strefa IV - max. 48 m, 
- strefa V - max. 43 m, 
c) minimalna wysokosc parteru budynku w pierzejach od strony przestrzeni publicznych: 
5 m; 

9) teren poza liniami zabudowy zostanie obciqzony stuiebnoiciq przejicia na necz  
Miasta Lodzi o powierzchni 3 006 m2, w tym pod podwieszeniami 704 m2, zgodnie 
z zalqcznikami graficznym Nr 1 i 2 do ,,Warunkow przetargu"; 

10) istnieje obowiqzek realizacji: placow, ciqgow pieszych, ogolnodostqpnych, pelniqcych 
funkcje przestrzeni publicznych, zlokalizowanych na czqici terenu znajdujqcej siq poza 
liniami zabudowy oraz pod nadwieszenianli, zgodnych z otaczajqcq przestrzeniq miejskq 
pod wzglqdem stylu, fonny, detalu i materialow oraz rozwiqzak funkcjonalno- 
technicznych; 



11) istnieje zakaz wykonywania: nawierzchni z materialow takich jak asfalt, plyty betonowe 
pelne lub azurowe, kostka betonowa; 

12) dopuszcza siq moiliwoik lokalizowania: obiektow malej architektury, mebli miejskich 
i slupow ~Swietleniowych, pod warunkiem ich ujednolicenia pod wzglqdem stylu, formy, 
materialow i kolorystyki; 

13)zobowiqzuje siq przy rozwiqzaniach projektowych i przy realizacji obiektu do 
zapewnienia najwyzszej jakoSci pod wzglgdem stylu, formy, detalu, materialow 
i rozwiqzan funkcjonalno-technicznych, adekwatnych do reprezentacyjnej funkcji obiektu; 

14) nie dopuszcza siq: 
a) lokalizacji zapleczy od strony przestrzeni publicznych, 
b) umieszczania na szczycie i zewnqtrznych Scianach budynkow urzqdzen oraz anten 

telekomunikacyjnych, urzqdzen technicznych budynku oraz innych urzqdzen 
zaburzajqcych brylq architektonicznq; wszelkie tego rodzaju urzqdzenia winny by6 
umiejscowione w bryle budynku w przestrzeniach technicznych, 

c) lokalizacji ogrodzen; 
15) konstrukcje dachowe: dachy plaskie z dopuszczeniem indywidualnych rozwiyari 

architektonicznych w postaci przekryC lukowych lub krzywoliniowych o zmiennym 
kqcie nachylenia od 0" do 90"; 

16) zabudowa nieruchomoSci ma tworzyc tzw. ,,Brame Miasta", bqdqcq jednym 
z najwazniejszych elementow Nowego Centrum todzi, ma stanowiC wainy znak 
przestrzenny i identyfikacyjny, byc dominantq istotnych ciqg6w komunikacyjnych 
w obrqbie Nowego Centrum todzi; budynek ,,Bramy Miasta" z jednej strony bqdzie 
zamykal plac przed dworcem ,,todz Fabryczna", bgdzie rzeczywistq ,,bramqV, zachqtq 
dla przybywajqcych do todzi, do we-jscia w miasto i jednoczeinie przestrzennym 
domkniqciem placu przed todzkim Domem Kultury; budynek wyznaczy 06 wsch6d - 
zachod, oS polqczenia pomiqdzy Nowym Centrum todzi  i historycznym srodmiesciem, 
stanowiqc jednoczeinie wizualnq dominantq tej osi. 

tj 9. 1. Oferowany w koncepcji architektonicznej spos6b zagospodarowania 
nieruchomoSci opisanej w 8 1 - 3 powinien byc opracowany przez oferenta w formie: 
1) opisowej, zawierajqcej kr6tki opis zalozen projektowych i sposobu ich realizacji 

oraz zasad funkcjonowania obiektu. a takze podstawowe parametry przedsiqwziqcia 
takie jak: 
a) powierzchnia terenu inwestycji z wyroznieniem powierzchni zabudowy i publicznych 

ciqgow pieszych, 
b) powierzchnia calkowita budynku, 
c) powierzchnia uzytkowa budynku z podzialem na kategorie funkcji, 
d) kubatura budynku, 
e) wysokoSC budynku z podzialem na czqsci, 
f )  iloSd miejsc parkingowych, 
g) przewidywana iloSc miejsc pracy; 

2) rysunkowej, zawierajqcej: 
a) projekt zagospodarowania terenu w skali 1500 zawierajqcy: 

- uklad budynkow z lokalizac.iq wejic do poszczegolnych rodzajow funkcji 
(glowne wejScie do czgSci np. biurowej, wejScia do sklepow i lokali uslugowych, 

we-jScia i wjazdy gospodarczo-obslugowe i inne), 
- uklad uksztaltowania terenu z rzqdnymi wysokoSciowymi, 
- uklad komunikacji pieszej i kolowej z podaniem materialow nawierzchni, 
- uklad zieleni i ewentualnie wody, 
- glowne elementy malej architektury, 

b) projekt budynku w skali 1:200 zawierajqcy: 
- rzut parteru, 
- rzut kondygnacji powtarzalnej, 



- rzut pienvszej kondygnacji podziemnej, 
- rzut dachu z podaniem materialow i sposobu zagospodarowania, 
- dwa przekroje (w osi i w poprzek osi ,,Bramy Miasta"), 
- elewacje z podaniem materialow i naniesionq kolorystykq; 

3) wizualizacji 2D i 3D (prezentacja graficzna i animacja komputerowa, pliki w forrnatach 
JPG i AVl), skladajqcej siq z: 

a) widoku z lotu ptaka od strony polnocno-zachodniej, 
b) widoku z lotu ptaka od strony wschodniej, w osi Bramy Miasta, 
c) widoku z wysokosci pieszego w kierunku zachodnim, z wyjscia zdworca 

Fabrycznego po stronie zachodniej , 
d) widoku z wysokosci pieszego w kierunku wschodnim, z wyjscia zlodzkiego 

Domu Kultury; 
4) prezentacji obiektu ,,Bramy Miasta" wpisanego w komputerowq makietq fragmentu 

Nowego Centrum Lodzi, udostqpnionq poprzez aplikacjq Google Earth w plikach .KMZ, 
przedstawiajqcq stan istniejqcy oraz propozycjq przyszlego zagospodarowania; oferent 
w celu przygotowania wskazanej prezentacji powinien pobraC w sekretariacie Wydzialu 
Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta Lodzi, 
opisanq powyzej komputerowq makietq fragmentu Nowego Centrum Lodzi zapisanq 
w formie elektronicznej . 

2. Zlozenie oferty jest rownoznaczne z udzieleniem Miastu Lodz nieodplatnej 
i bezterminowej licencji obejmujqce-j prawo do powielania, kopiowania i prezentowania 
calosci koncepcji jak rowniez jej poszczegolnych elementow, w szczeg6lnoSci prezentowania 
jej w irodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladajqc oferte 
rownoczeinie przenosi na Miasto Lodz nieodplatnie prawo do dokonywania opracowania 
koncepcji architektoniczne-j, o ktorej mowa w 4 6 pkt 2 oraz wykorzystania go w celach 
zwiqzanych ze sporzqdzaniem projektow planow i studiow zagospodarowania przestrzennego 
i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowari 
strategicznych lub analitycznych dotyczqcych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz 
w innych celach wynikaiqcych z ustawowych lub statutowych obowipkow albo uprawnien 
Miasta Lodzi i jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostepniania 
przedmiotu opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach 
wytwarzanych w zwiqzku z realizacjq ww. celow. 

10. 1. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz 
wytycznych urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowiqzany jest 
dokonac sarnodzielnej analizy i oceny zgodnoici oferowanej koncepcji z faktycznymi 
i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomoici. 

2. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlegat ewentualnym modyfikacjom 
wynikajqcym z koniecznosci uwzglqdnienia warunkow czy tez wszelkiego rodzaju innych 
ograniczen przewidzianych w bezwzglqdnie obowiqzujqcych przepisach lub ktorych 
obowiqzek bqdzie wynikal z decyzji uprawnionych organow. Modyfikacja warunkow 
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do treici koncepcji, wynikajqca 
z koniecznosci zastosowania bezwzglqdnie obowiqzujqcych przepisow czy tez z nalozenia 
przez uprawniony do tego organ okreilonych ograniczen lub obowiqzkow w zakresie sposobu 
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczeli do 
Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia siq przez nabywce 
z obowiqzku realizacji inwestycji w pozostalym zakresie wynikajqcym z koncepcji 
architektonicznej, o ktorej mowa w 5 6 pkt 2. 



5 1 1 .  1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomoici zobowiqzana 
bqdzie do: 
1) zagospodarowania nieruchomoici zgodnie z zaproponowanq w ofercie koncepcjq oraz 

z warunkami wynikajqcymi z obowiqzujqcych przepisow, z zachowaniem nastqpujqcych 
zasad realizacji inwestycji: 

a) nabywca zobowiqzany bqdzie do przedstawienia Miastu t b d i  w terminie 
3 miesiecy od dnia podpisania umowy sprzedazy dokumentu potwierdzajqcego 
udzielenie zlecenia opracowania dokumentacji projektowej i projektu 
budowlanego dla przedmiotowej inwestycji, 

b) nabywca zobowiqzany bqdzie do przedstawienia Miastu t o d z  w terminie 
6 miesiqcy od dnia podpisania umowy sprzedazy szczegolowego harmonogramu 
planowanej inwestycji, zgodnego z harmonograrnem ogolnym wskazanym 
w 5 6 pkt 8, 

c) nabywca przed zlozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe zobowiqzany 
bedzie do przedstawienia projektu budowlanego Miastu t o d z  do akceptacji pod 
kqtem zgodnoici z ,,Warunkami przetargu" - w terminie 24 miesiqcy od daty 
podpisania umowy sprzedazy; Miasto todz  dokona takiej weryfikacji w terminie 
20 dni roboczych od daty otrzymania projektu i zglosi w tym terminie ewentualne 
zastrzezenia co do stwierdzonych niezgodnoici projektu z koncepcjq stanowiqcq 
element oferty przetargowej; nabywca bedzie zobowiqzany do usuniqcia 
wskazanych niezgodnoici w terminie 20 dni roboczych, o ile strony nie uzgodniq 
innego terminu usuniqcia tych niezgodnoici, 

d) wprowadzenie do projektu odstqpstw od koncepcji stanowiqcej element oferty 
przetargowej jak tez zmiana uzgodnionego projektu skutkujqca odstepstwem od 
koncepcji wymaga zgody Miasta todz  wyrazonej na piimie, po uprzednim 
przedlozeniu przez nabywce uzasadnienia wskazujqcego na celowoik 
wprowadzenia takiej zmiany; w przypadku stwierdzenia przez Miasto t o d i  
wprowadzenia do projektu odstqpstwa od koncepcji bez zgody Miasta todz,  
nabywca bqdzie zobowiqzany do usuniqcia tej niezgodnosci w terminie 
wyznaczonym przez Miasto I,odi, nie krotszym jednak niz 20 dni roboczych, 

e) nabywca na kazdorazowe zqdanie Miasta todzi  zobowiqzany bedzie do 
przedlozenia raportu z postqpu realizacji inwestycji, nie czeiciej jednak niz dwa 
razy w roku; przedmiotowy raport winien by6 przedlozony w terminie 30 dni od 
daty zlozenia stosownego zqdania przez Miasto t o d i  i zawierak opis dotychczas 
podjqtych dzialan i czynnosci zwiqzanych z realizacjq inwestycji, wyjainienie 
ewentualnych odstqpstw od ustalonego harmonogramu realizacji inwestycji oraz 
opis czynnosci i zadali planowanych do wykonania w okresie kolejnego 
miesiqca, 

f) nabywca zobowiqzany jest do przedstawienia Miastu t o d i  dokumentu 
potwierdzajqcego udzielenie zlecenia wykonania robot budowlanych stanowiqcych 
przedmiotowq inwestycje wraz z kopiq harmonogramu realizacji inwestycji 
obowiqzujqcego wykonawce robot budowlanych, najpdiniej w terminie 
2 miesiqcy od daty uzyskania przez nabywcq pozwolenia na budowq, 

g) nabywca bqdzie zobowiqzany do rozpoczqcia inwestycji (budowy) - w terrninie 
do 30 miesiqcy od daty podpisania umowy sprzedazy; przez rozpoczecie 
inwestycji (budowy) rozumie siq uzyskanie pozwolenia na budowq, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 201 0 r. 
1% 243, poz. 1623, z 201 1 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 55 1, 
Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377, 
z 20 12 r. poz. 472.95 1 i 1256 oraz z 20 13 r. poz. 984), 

h) nabywca bqdzie zobowiqzany do zakonczenia inwestycji - w terminie do 60 
miesiqcy od daty podpisania umowy sprzedazy; przez zakoliczenie inwestycji 



(budowy) rozumie siq uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

2) ustanowienia w akcie notarialnym na dzialkach polozonych w obrqbie S-2 o numerach 
28211 2, objqtej obecnie ksiqgq wieczystq LDl MI001 7993 114, 28211 5, objqtej obecnie 
ksiqgq wieczystq LDIM10000516319 i 282113, objqtej obecnie ksiqgq wieczystq 
LD1 MI002 160331 1 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub uzytkownika wieczystego 
dzialki nr 28211 6, objqtej ksiqgq wieczystq LD 1 MI00 17993 114, dzialki nr 283121, objqtej 
ksiqgq wieczystq LDlMI00268262I4, dzialki nr 462154, objqtej ksiqgq wieczystq 
LD 1 MI0017993 114 oraz dzialki nr 462155, objqtej ksiqgq wieczystq 
LD 1 MI00005 16319 sluzebnoSci polegajqcej na: 

a) prawie przejicia i przechodu przez dzialki nr 282112,282113 i 282115; 
b) niepodejmowaniu przez wlasciciela nieruchomoSci obciqzonej dzialati 

zmierzajqcych bezpoirednio lub posrednio, do ograniczenia dostqpu do dzialek 
numer 282112, 282113 i 282115 od strony wschodniej i strony zachodniej przez 
wznoszenie na dzialkach ogrodzen lub innych urzqdzen, budowli ograniczajqcych 
lub wylqczajqcych swobodny do nich dostqp oraz swobodne przejscie pomiqdzy 
dzialkami o numerach 282116 i 282121 a dzialkq nr 462154 oraz dzialkami 
o numerach 282116 i 282121, a dzialkq nr 462155; 

c) zakazie zabudowy nieruchomoici, w zakresie zgodnym z zalqcznikami graficznymi 
Nr 1 i 2 do ,,Warunkow przetargu", z dopuszczalnosciq budowy nadwieszen nad 
czqiciq obszaru nieruchomoici w zakresie zgodnym z powyiszymi zalqcznikami. 

2. Powierzchnia nieruchomosci objqta sluzebnosciq w zakresie opisanym 
w ust. 1 pkt 2 lit a - c wynosi w sumie 3006 m2, zgodnie z zalqcznikami graficznymi Nr 1 
i Nr 2 do ,,Warunkow przetargu". Wykonywanie sluzebnosci w zakresie opisanym 
w ust. 1 pkt 2 lit a - c bqdzie polegalo, w zakresie okreslonym w zalqcznikach graficznych 
Nr 1 i 2 do ,,Warunkow przetargu", na nieograniczonym przejiciu pomiqdzy dzialkami 
o numerach 282116 i 282121 a dzialkq IX 462154 oraz dzialkami o numerach 282116 i 282121, 
a dzialkq nr 462155 oraz zakazie grodzenia nieruchomosci oraz zabudowy. SluzebnoiC 
w zakresie opisanym w ust. 1 pkt 2 lit a - c bqdzie ustanowiona nieodplatnie na czas 
nieoznaczony i zostanq ujawnione w ksiqgach wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci 
obcigonych. Koszty zwiqzane z utrzymaniem urzqdzen potrzebnych do wykonania 
sluzebnoSci gruntowych obciqzaly bqdq wlasciciela nieruchomoici obciqzonej. 

5 12. 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca bqdzie zobowiqzana do zaplaty na 
rzecz Miasta todzi kar umownych w nastqpujqcych wysokoSciach i z nastqpujqcych tytulow: 

1) kary umownej w wysokosci 1 000,OO zl (slownie: jeden tysiqc zlotych) za kaidy dzien 
zwloki w wykonaniu obowiqzku wskazanego w tj 1 1 ust 1 pkt 1 lit. a; 

2) kary umownej w wysokosci 1 000,OO zl (slownie: jeden tysiqc zlotych) za kazdy dzien 
zwloki w wykonaniu obowiqzku wskazanego w 5 1 1 ust 1 pkt 1 lit. b; 

3) kary umownej w wysokosci 1 000.00 zl (slownie: jeden tysiqc zlotych) za kaidy dzien 
zwloki w wykonaniu ktoregokolwiek z obowiqzkow wskazanych w 5 11 ust 1 pkt 1 lit. c; 

4) kary umownej w wysokosci 10 000.00 zl (slownie: dziesiqC tysiqcy zlotych) za kazdy 
dzien zwloki w wykonaniu obowiqzku wskazanego w 5 11 ust 1 pkt 1 lit. d; 

5) kary umownej w wysokosci 50 000,OO zl (slownie: piqkdziesiqt tysiqcy zlotych) 
za kazdorazowe niewykonanie obowiqzku wskazanego 5 11 ust 1 pkt 1 lit. e; 

6) kary umownej w wysokosci 1 000,OO zl (slownie: jeden tysiqc zlotych) za kaidy dzien 
zwloki w wykonaniu obowiqzku wskazanego w 5 1 1 ust 1 pkt 1 lit. f; 

7) kary umownej w wysokoici 8 000 000,OO zl (slownie: osiem milionow zlotych) 
w przypadku nie rozpoczqcia inwestycji w terminie okreilonym w 5 11 ust 1 pkt 1 lit. g; 



8) kary umownej w wysokoici 10 000 000,OO zl (slownie: 
dziesiqd milionow zlotych) w przypadku nie wywiqzania siq z obowiqzku 
zagospodarowania nieruchomoici w tenninie okreslonym w 5 11 ust 1 pkt 1 lit. h; 

9) kary umownej w wysokosci 8 000 000,OO zl (slownie: osiem milionow zlotych) 
w przypadku gdy nabywca zagospodaruje nieruchomoid z zachowaniem terminu 
okreslonego w tj 1 1  ust 1 pkt 1 lit. h, jednakze niezgodnie w caloici lub w czqici 
z koncepcjq przedstawionq w ofercie; na poczet powyzszej kary zaliczeniu podlegajq kary 
naliczone w zwiqzku z niewykonaniem obowiqzkow wskazanych w 5 1 1  ust 1 pkt 1 lit 
c i d. 

2. Niezaleznie od ilosci i wysokosci naliczonych kar z poszczegolnych tytulow ich 
lqczna i maksymalna suma nie moze jednak przekroczyc kwoty 20 000 0000,OO zl (slownie: 
dwadziescia milionow zlotych). 

3. Niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto Lodz bqdzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszqcego wysokoici zastrzezonych 
kar umownych. 

4. W przypadku naliczenia kary o ktorej mowa w 5 12 ust. 1 pkt 7, kara ta bqdzie 
podlegala anulowaniu w sytuacji gdy nabywca wywiqze siq z obowiqzku zagospodarowania 
nieruchomoici zgodnie z przedstawionq koncepcjq w terminie okreslonym w 5 11 pkt 1 lit. h. 

tj 13 1. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomoici zobowiqzana 
bqdzie do: 
1) poddania siq w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 5 1 pkt 5 

Kodeksu postqpowania cywilnego do kwoty 30 000 000,OO zl (slownie: trzydzieici 
milionow zlotych) obej mujqcej obowiqzek zaplaty kar umownych okreilonych w 5 12 
ust. 1 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto Lodz bqdzie uprawnione do 
wystqpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w tenninie do dnia 1 stycznia 
2020 r. pod warunkiem uprzedniego, pisemnego wezwania nabywcy do zaplaty 
i udzielenia mu dodatkowego, 14-dniowego terminu na zaplatq naleznej kary. 

2) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomoici - celem zabezpieczenia 
wierzytelnoici Miasta todzi z tytulu kar umownych opisanych w tj 12 ust. 1 : 
a) hipoteki w wysokoici 30 000 000,OO zl (slownie: trzydzieici milionow zlotych) 

w przypadku objqcia nabywanych nieruchomosci jednq ksiqgq wieczystq, 
b) hipoteki lqcznej w wysokoici 30 000 000,OO zl (slownie: trzydzieici milionow zlotych) 

wspolnie obciqzajqcej nabywane nieruchornoici w przypadku objqcia nabywanych 
nieruchomoici wiqcej niz jednq ksiqgq wieczystq; 

3) zawarcia w umowie sprzedazy zobowiqzania, ze w okresie 60 miesiqcy od dnia zawarcia 
umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomoici w drodze sprzedaiy, darowizny, 
zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia powyzszego 
zobowiqzania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwotq gwarancyjnq 
w wysokoici 8 000 000,OO zl (slownie: osiem milionow zlotych), za dokonanie 
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnoici prawnych; nabywca moze zostad 
zwolniony z powyzszego obowiqzku jedynie za zgodq Miasta Lodzi lub w przypadku gdy 
przeniesienie wlasnoici nastqpi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesiqcy 
od dnia zawarcia umowy sprzedazy; 

4) poddania siq w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 5 1 pkt 5 
Kodeksu postqpowania cywilnego do kwoty 12 000 000, 00 zl (slownie: dwanaicie 
milionow zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreilonej 
w pkt 3 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto t o d z  bqdzie uprawnione do 
wystqpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci do dnia 1 stycznia 2019 roku, 
pod warunkiem uprzedniego wezwania na piimie do zaplaty wskazanej kwoty i udzielenia 
terminu 14 dniowego na dokonanie wskazanej zaplaty; 



5) udostqpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji 
w przypadku zachowania istniejqcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochromych 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy; 

6) w razie, gdy wymagac bqdzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 
o ktorych mowa w 4 2 ust. 2 i 3 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza 
obszar terenu inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta Lodz. 

2. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 wpisana zostanie na pienvszym miejscu 
w dziale IV ksiqgi lub ksiqg wieczystych, ktora obejmie nieruchomosci w wyniku ich 
sprzedazy przez Miasto Lodz i bqdzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed imymi 
hipotekami. 

3. Jezeli nabywca bqdzie wlascicielem bqdz uzytkownikiem wieczystym imych 
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajqcej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w 5 4 
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym, mozliwe bedzie ustanowienie na 
nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 na zasadach okreslonych w ust 1 pkt 2 oraz ust. 2. 

4. Miasto todz  dopuszcza mozliwo~c zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych o ktorych mowa w 5 12 
ust. 1, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w przetargu jako 
nabywca nieruchomoici, hipoteki opisanej w ust. 1 pkt 2. W treici gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto todz  oraz zawarte zostanie zobowipanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 30 000 000,OO zl 
(slownie: trzydziesci milionow zlotych) na pierwsze pisemne zqdanie Miasta Lodzi, w ktorym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kar umownych, o ktbrych mowa 
w ust. 5 12 ust. 1. Gwarancja bqdzie udzielona na okres 6 lat. Miasto Lodi bedzie 
upowaznione do zqdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w caloici lub czeici wraz 
z odsetkami ustawowymi od dnia nastqpujqcego po uplywie 30 dni od dnia doreczenia 
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czqsci kar umownych opisanych 
w 5 12 ust. 1. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez 
osobq wylonionq jako nabywca nieruchornosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie 
Wydzialu Majqtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta 
Lodzi przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomoici. Zbywca zastrzega sobie prawo 
zbadania treici dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogdw 
opisanych powyzej lub z innych wzglqdow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, 
zabezpieczenie roszczen z tytulu kar umownych o ktorych mowa w 5 12 ust. 1 nastqpi przez 
ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomoSciach w sposob i na zasadach opisanych 
w ust. 1 pkt 2 i ust. 2; opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi 
w postaci ustanowienia hipoteki bqdzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument 
gwarancji nie wplynie do siedziby Urzqdu Miasta todzi do sekretariatu Wydzialu Majqtku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta Lodzi przed dniem 
podpisania umowy sprzedazy nieruchomoici lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek 
przyczyny bqdzie niekompletny. 

5. W umowie sprzedazy nieruchomosci, poza istotnymi postanowieniami umowy, 
zastrzezone zostanq ponadto: 
1) wszystkie zobowiqzania nabywcy okreilone w ,,Warunkach przetargu"; 
2) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto Lodz w ciqgu 5 lat od daty zawarcia umowy 

przenoszqcej jej wlasnosc na nabywcq; odkup nieruchomoSci nastqpi na warunkach 
okreslonych w art. 594 5 1 Kodeksu cywilnego; 

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych 
w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastqpnych; 

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiqdze wieczystej (lub 
ksiqgach wieczystych) obejmujqcej nabywane nieruchomoSci. 



$ 14. 1 .  Przetarg uwaza siq za zamkniqty z chwilq podpisania protokolu. Protokol 
z przeprowadzonego przetargu podpisujq Przewodniczqcy, Czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca. 

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawq do zawarcia umowy 
sprzedazy w formie aktu notarialnego. 

3. Przewodniczqcy Komisji przetargowej zawiadamia na piimie wszystkich, ktorzy 
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluiszym niz 3 dni od dnia zamkniqcia 
przetargu. 

$ 15. Przetarg moze siq odbyd, chociazby wplynqla tylko jedna oferta spelniajqca 
warunki okreilone w przetargu. 

$ 16. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajqcego przetarg zalicza siq na 
poczet ceny nabycia nieruchomosci. 

$ 17. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniqcia, odwolania 
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

§ 18. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciqgu 
21 dni od dnia rozstrzygniqcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej. 
Wyznaczony termin nie moze byC krotszy niz 7 dni od dnia dorqczenia zawiadomienia. 

$ 19. 1. Wplata ceny nabycia nieruchomoici wraz z podatkiem od towarow i uslug 
naliczonym zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami winna nastqpiC przed zawarciem umowy 
notarialnej na konto Urzqdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spolka Akcyjna w Lodzi 
numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wplacone irodki byly 
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialnej. 

2. Zaplata kwoty stanowiqcej oplatq za ustanowienie sluzebnoici, o ktorej mowa w $ 2 
ust. 6 i $ 4 ust. 4 winna nastqpiC przed zawarciem umowy notarialnej na konto Urzqdu Miasta 
Eodzi w Getin Noble Banku Spolka Akcyjna w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 
0002 w taki sposob, aby wplacone irodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed 
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomoici. 

3. Nabywcy, kt6ry nie uiscil ceny nabycia nieruchomoici i oplaty za ustanowienie 
sluzebnoici w terminach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, jak rowniez, ktory bez 
usprawiedliwienia nie stawi siq w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym 
mowa w § 18, nie przysluguje roszczenie o przeniesienie prawa wlasnoici nieruchomoici, 
a wadium nie podlega zwrotowi. 

5 20. 1. Wydanie zbywanej nieruchomosci na rzecz nabywcy nastqpi w trybie art. 350 
Kodeksu cywilnego poprzez samo zawiadomienie podmiotu wskazanego w $ 2  ust. 1 o fakcie 
przeniesienia wlasnoici nieruchomoici na nabywcq i przeniesieniu posiadania, na co nabywca 
wyraia zgodq akceptujqc warunki przetargu. 

2. Rownoczesnie nabywca jest zobowiqzany do wstrzymania siq z zqdaniem wydania 
przez podmiot wskazany w $ 2 ust 1 terenu do dnia 1 listopada 2014 r., do ktorego to 
zastrzezenia zastosowanie ma art. 393 Kodeksu cywilnego, z tym wylqczeniem i i  nabywca 
bqdzie jednak uprawniony do zqdania od dzieriyciela terenu kazdorazowego udostqpnienia 
terenu nieruchomoici na potrzeby wykonania ewentualnych badan gruntowych i prac 
geodezyj nych. 

3. Odmowa wydania terenu przez podmiot wskazany w § 2 ust. 1 lub opoznienie 
w realizacji takiego wydania, jak tez odmowa i utrudnienia w udostqpnieniu nieruchomoici na 
potrzeby badah gruntowych i prac geodezyjnych stanowiC bqdzie ryzyko nabywcy i nie 
bqdzie stanowiC podstawy jakichkolwiek roszczen wobec Miasta Eodzi. 



4. Akceptacja warunkow przetargu jest rownoznaczna z potwierdzeniem przez 
nabywcq, iz skalkulowal powyzsze uwarunkowania dotyczqce warunkow wydania terenu 
i zwiqzane z tym ryzyka w zlozonej ofercie oraz uwzglqdnit ich wplyw na realizacjq 
harrnonograrnu wykonania inwestycj i. 

5. W przypadku naruszenia przez nabywcq zobowiqzania okreilonego w ust. 2, 
w nastqpstwie czego podmiot wskazany w 9 2 ust. 1 zobowiqzany bqdzie do przymusowego 
wydania terenu przed wskazanq datq 1 listopada 2014 r., i z tego tytulu wobec Miasta Lodi 
zostanq skierowane jakiekolwiek roszczenia wowczas nabywca bqdzie zobowiqzany do 
zwolnienia Miasta Lodzi z tych zobowiqzan, a w przypadku pokrycia takich roszczen przez 
Miasto wowczas Miastu Lodi bqdzie przyslugiwal pelny regres wobec nabywcy 
nieruchomoici . 

5 2 1. Koszty zwiqzane z nabyciem nieruchomo~ci ponosi nabywca nieruchomoici. 

5 22. 1. Cudzoziemcy mogq brad udzial w przetargu na warunkach okreilonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoici przez cudzoziemcow 
(Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r. 
Nr 180, poz. 11 12 i Nr 216, poz. 1367 oraz z 201 1 r. Nr 85, poz. 458). 

2. Cudzoziemiec zobowiqzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
kt61-y przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchornoici, bedzie 
zobowiqzany w terminie 30 dni od dnia zamkniqcia przetargu do podpisania umowy 
przedwstqpnej i zaplaty kwoty w wysokoici polowy ceny nabycia nieruchomoici. 
Cj 17 - 19 stosuje siq odpowiednio. 

3. Umowa przedwstqpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na niiej 
okreilonych warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie poiniej niz 6 miesiqcy od dnia podpisania 

umowy przedwstqpnej; 
2) zobowiqzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomoici w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okre6lonym w pkt 1 z przyczyn 

nielezqcych po stronie Sprzedajqcego - Sprzedajqcemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostateczne-j moie zostaC przedluzony. 

5 23. Prezyden t Miasta Lodzi moie odwdac ogloszony przetarg z wainych powodow. 






