ZARZADZENIE Nr 2092/V /0%

PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 26 Uz TN 2008 1

w sprawie regulaminu przetargu oraz powolania komisji przetargowej do wyboru ofert
na wynajem przez Gming 1.6dZ lokali od innych wlascicieli nieruchomosci.

Na podstawie art. 30 ust 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) w zwigzku § 5 uchwaly
Nr XXI1/469/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 5 grudnia 2007 r. w sprawie wynajmowania
przez Gmine Lodz lokali od innych wiascicieli nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
22008 r. Nr 17, poz. 210)

zarzgdzam, co nastgpuje:

§ 1. Zatwierdzam regulamin przetargu na wynajem przez Gmine Lo6dz lokali od innych
wlascicieli nieruchomosci, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Powotuje komisj¢ przetargowa w skladzie:

1) Przewodniczacy komisji - Dyrektor Wydzialu Budynkéw i Lokali Urzedu
Miasta Lodzi lub jego zastepca;
2 - 12) Czlonkowie - 2 radnych Komisji Gospodarki Mieszkaniowe;j

i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi;
- kierownicy Referatow Budynkéw i Lokali
delegatur Urz¢du Miasta Lodzi;
- kierownik Oddzialu Remontdéw i Inwestycji
Wydziatu Budynkéw i Lokali Urzgdu Miasta
Lodzi;
- kierownik Oddziatu ds. Ekonomicznych
Wydziatu Budynkéw i Lokali Urzgdu Miasta
Lodzi;
- kierownik  Oddzialu Lokali Uzytkowych
i Eksploatacji Wydzialu Budynkéw i Lokali
Urzedu Miasta t.odzi;
- kierownik Oddzialu Lokali Mieszkalnych
Wydziatu Budynkéw i Lokali Urzedu Miasta
Lodzi.
13) Sekretarz - przedstawiciel Wydziatu Budynkéw i Lokali
Urzedu Miasta Lodzi.
2. Obrady s3 wazne, gdy udzial w pracach komisji bierze udziat co najmniej potowa jej
sktadu.



§ 3.1. Upowazniam dyrektoréow administracji nieruchomosciami i kierownikow zakladow
gospodarki mieszkaniowej do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
z wlascicielami nieruchomosci i umoéw podnajmu tych lokali z osobami wskazanymi
przez kierownikow Referatéw Budynkéw i Lokali delegatur Urzedu Miasta Lodzi
wlasciwych miejscowo dla danej administracji i zaktadu.
2. Projekt umowy najmu lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi zalacznik Nr 2 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 4. Regulamin przetargu oraz projekt umowy najmu podlegaja udostgpnieniu poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibach referatoéw budynkoéw i lokali delegatur
Urzgdu Miasta Lodzi i w Wydziale Budynkoéw i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Budynkéw i Lokali Urzgdu
Miasta Lodzi.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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Zalgcznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 2092 /V /08
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 26 wzenxo. 2008 -

Regulamin przetargu na wynajem przez Gmin¢ L6dZ lokali od innych wlascicieli
nieruchomosci.

§ 1. Hekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ uchwale Nr XXI1/469/07 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia S5 grudnia 2007 r. w sprawie wynajmowania przez Gming 1L6dz
lokali od innych wilascicieli nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2008 r.
Nr 17, poz. 210.);

2) wilascicielu nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ wiasciciela nieruchomosci,
ktéry bedzie legitymowat si¢ wpisem do Ksiegi Wieczystej a takze zarzadce
nieruchomosci, majacego tytul prawny do zarzadzania nieruchomoscia (np. umowa
lub postanowienie sadu), wspdtwlasciciela zarzadzajacego nieruchomoscia;

3) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé¢ wolny pod wzgledem faktycznym
i prawnym lokal, nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
techniczne i stan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi przypadagatca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m°, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie;

4) strukturze lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ pomieszczen
mieszkalnych i pomocniczych w obrebie lokalu;

5) pomieszczeniu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ pokdj w lokalu;

6) pomieszczeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujace
sic w obrebie lokalu, stuzace do komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnej
(fazienka, ustep), przygotowywania positkow (kuchnia), przechowywania ubran,
przedmiotéw oraz zywnosci;

7) dobrym stanie technicznym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ stan techniczny lokalu
i urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu, umozliwiajacy natychmiastowe
zamieszkanie i korzystanie z lokalu zgodnie z zawarta umowa najmu;

8) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczenia
mieszkalnego;

9) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumieé
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci
pokoi, kuchni, spizari, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczefi stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowg nie
uwaza si¢ powierzchni balkondw, tarasow, loggii, antresoli, szaf i schowkow
w $cianach, pralni, suszarmi, wodzkowni, strychéw, piwnic i1 komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu;

10) ustepie — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie higieniczno-sanitarne wydzielone
na koszt wynajmujacego, posiadajgce instalacje wodociggowo-kanalizacyjna,
spelniajace warunki techniczne okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. Nr 75, poz. 690, z 2003 r. Nr 33,
poz. 270 oraz z 2004 r. Nr 109, poz. 1156) lub miskg ustepowa w fazience;



11)instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ przewody
wodociggowe 1 kanalizacyjne zainstalowane na koszt wynajmujacego, ktérymi
do lokalu dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sg Scieki;

12) przetwarzaniu danych osobowych - nalezy przez to rozumie¢ zasady przetwarzania
danych osobowych zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25,
poz. 219 i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i poz. 711 oraz z 2007 r.
Nr 165, poz. 1170 i Nr 176, poz. 1238);

§ 2.0rganizatorem przetargu na wynajem przez Gmine £6dz lokali mieszkalnych od innych
wlascicieli nieruchomosci jest Wydziat Budynkéw i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w § 2 jest wynajem lokali socjalnych
spelniajacych nast¢gpujace warunki:

1) powierzchnia uzytkowa lokali:
a) 1 izba o powierzchni uzytkowej od 15 m? do 25m?,
b) 1 pokoj z kuchnia o powierzchni uzytkowej od 25 m? do 45m?,
¢) 2 pokoje z kuchnig o powierzchni uzytkowej od 35m? do 55m’;

1) zdostepem do ustepu, kanalizacji i wody z sieci miejskiej;

2) begdacych w dobrym stanie technicznym.

§ 4. Ogloszenie przetargu publikowane jest w prasie lokalnej oraz poprzez wywieszenie na
tablicach ogloszen w siedzibach Referatéow Budynkdéw i Lokali delegatur Urzgdu Miasta
Lodzi i Wydziatu Budynkow i Lokali Urzedu Miasta f.odzi, na co najmniej 3 tygodnie
przed przewidywanym terminem przetargu.

§ 5. Za prawidtowos¢ przebiegu przetargu odpowiada Komisja przetargowa.

§ 6. W przetargu moga wzia¢ udzial wlasciciele nieruchomosci, zwani dalej oferentami,
ktorzy wynajma potozone na terenie Gminy £.6dz lokale mieszkalne.

§ 7. 1. Oferta powinna zawieraé¢ nastepujace dane:

1) oznaczenie oferenta oraz jego adres;

2) adres nieruchomosci, rodzaj i potozenie lokalu, jego strukturg, powierzchnie
uzytkowa i mieszkalng oraz potozenie i powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych;

3) stawke czynszu za wynajem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie;

4) os$wiadczenie, ze oferent zawrze z Gming L.6dZ umowg najmu do 10 lat;

5) podpisany przez oferenta protokdt okreslajacy stan techniczny lokalu i stopien
zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen, stanowiacy integralng czgs¢
regulaminu wraz z informacja o stanie technicznym budynku, w ktérym znajduje
sic lokal objety oferta wraz o$wiadczeniem oferenta, iz lokal znajduje si¢
w dobrym stanie technicznym;

6) aktualny na dzien zlozenia oferty odpis z Ksiggi Wieczystej nieruchomosci ;

7) dokument potwierdzajacy prawo do dysponowania nieruchomoscia;

8) oswiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z regulaminem przetargu, projektem
umowy najmu, protokotu okreslajacego stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujacych si¢ w nim instalacji, urzadzen i przyjmuje ich warunki bez
zastrzezen,;

9) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, spelniajace
przestanki art. 23 i art. 27 ustawy o ochronie danych osobowych;



10) dat¢ sporzadzenia oferty;
11)podpis oferenta lub jego pelnomocnika. W przypadku dziatania przez
pelnomocnika nalezy zalaczy¢ oryginal pelnomocnictwa badz jego odpis
poswiadczony przez notariusza.
2. Oferta, o ktérej mowa w ust.1 moze obejmowaé wigcej niz jeden lokal.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 przedmiotem oceny Komisji przetargowe;j jest
kazdy zaoferowany lokal, tak jakby stanowit odrgbng oferte.

§ 8.1. Oferent sklada ofert¢ w miejscu i terminie wyznaczonym w ogloszeniu przetargu,
w formie pisemnej, w zapieczgtowanej kopercie.

Oferent wrzuca ofert¢ do urny.

Organizator przetargu zapewnia odpowiednie zabezpieczenie urny.

Oferent moze przed uptywem terminu do sktadania ofert zmieni¢ lub wycofaé ofertg.
Ogloszenie przetargu moze by¢ odwotane przed uptywem terminu do sktadania ofert.

DB

§ 9. Przetarg jest wazny, choéby wplyngta jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w regulaminie.

§ 10. Komisja przetargowa ocenia spelnienie przez oferentow warunkéw udziatu w przetargu
oraz bada i ocenia oferty, w tym:
1) stwierdza prawidtowos$é¢ ogloszenia przetargu;
2) ustala liczb¢ zlozonych ofert;
3) odrzuca oferty, ktore:
a) nie odpowiadajg tresci regulaminu,
b) sa nieczytelne co do ich tresci, a takze zawieraja nieparafowane czytelnie
przez oferenta przerdbki i skreslenia,
¢) nie sg podpisane;
4) dokonuje wyboru ofert.

§ 11.1. Komisja dokonuje oceny ofert i ich wyboru, kierujac si¢:
1) zaoferowang stawkg czynszu;
2) potrzebami Gminy zwigzanymi z realizacja wyrokéw eksmisyjnych;
3) mozliwosciami finansowymi Gminy wynikajacymi ze $rodkéw finansowych
zabezpieczonych w budzecie Gminy.

2. Komisja wybiera lokale w gltosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow. Glos
przewodniczacego Komisji jest decydujacy w przypadku tej samej ilosci glosow.

3. W przypadku zlozenia przez oferenta oferty na wigcej niz jeden lokal, Komisja
dokonuje oceny kazdego lokalu odrgbnie.

§ 12.1. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokol, ktory zawiera:
1) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;
2) skiad Komisji;
3) liczbg zlozonych ofert;
4) wybrane oferty z podaniem wysokosci stawki czynszu za jeden m’® powierzchni
uzytkowej lokalu;

5) oferty niewybrane;
6) oferty odrzucone.

2. Protokét podpisuja czlonkowie Komisji. Kazda strona protokolu powinna byé
podpisana przez czlonkéw Komisji przeprowadzajacej przetarg.



§ 13. Informacje¢ o rozstrzygnigciu przetargu podaje si¢ do wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicach ogloszen w siedzibie organizatora przetargu i Referatow Budynkéw
i Lokali delegatur Urzedu Miasta Lodzi, a takze poprzez pisemne powiadomienie jego
uczestnikow.

§ 14.1. Zawarcie umowy najmu nastgpuje w terminie 30 dni od dnia powiadomienia oferenta

0 wyborze oferty.
2. Oferta przestaje wigzaé gdy:
1) oferent nie zawrze umowy w terminie, o ktorym mowa w ust. 1;
2) stwierdzona zostanie rozbieznos¢ pomigdzy stanem okreslonym w ofercie, a stanem

faktycznym lokalu.

§ 15.0rganizator przetargu zastrzega mozliwos¢ zamknigcia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.



Protoké! okreslajgcy stan techniczny lokalu mieszkalnego nr....... polozonego w Lodzi
przy ul........cccvcveeeeee IF ........ bgdgcego przedmiotem przetargu

sporzadzony W dnit ..o
Nieruchomos6 Stanowi WIASNOSE .....onennieii e e e e e e e

POZOSIAJE W ZATZAAZIE ... \veve ettt it ittt et e e e et ettt et et e e e e et

L OPIS LOKALU

Lokal usytuowany jest w budynku — frontowym - prawa — lewa — poprzeczna oficyna, pietro ...................... -
parter, suterena, poddasze.

Lokal sktadasi¢ z ........... izb mieszkalnych, kuchni (§lepej kuchni), wc, tazienki (wspdlna ............. ),

przedpokoju (wspélny ................ ).
Wyposazony jest w instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna, elektryczna.

II. SZKIC LOKALU

pokojnrl ...........e.ei m® przedpokéj ........o.oeviiis m’
pokéjnr2 ... m? fazienka ...........coceeneenn. m’
pokéjnr3 ... m? kuchnia .........coevvveennes m?
pokéjnrd ...l m’ WC m’
INNE ...ovvvnriiiiine m?
Powierzchnia ogélna lokalu ................ m’ (mierzona wg PN ISO 9836 z pazdziernika 1997r. Wiasciwosci

uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.). Wysokos¢
lokalu ................ m.

Podpis oferenta



-2-

III. URZADZENIA, W KTORE WYPOSAZONY JEST LOKAL —~ STAN TECHNICZNY

Lp Nazwa urzadzenia Tlosé Stopien zuzycia (%)
1 Piece
2 Kuchnie
Weglowe
Gazowe
Zlewozmywak
Zlew
Kran czerpalny

Miska ustgpowa

Deska sedesowa

Wanna z syfonem

Bateria wannowa

Piecyk kapielowy

Umywalka z syfonem

Bateria umywalkowa

Bateria zlewozmywakowa

Inne:




Zalgcznik nr ..... do protokolu stanu technicznego lokalu mieszkalnego z dnia

Y Y Y YR Y ¥

Opis stanu technicznego lokalunr ............. polozonego w Lodziprzy ul. ...
Stan techniczny lokalu

TynKi $CIAN 1 SUTTEOW L.euit ittt e e



22—
Wyposazenie w instalacje¢ elektryczna, szczegdtowy opis wszystkich urzadzen w poszczegolnych

POMIESZCZETIACK ... oottt e e e e et et et et e et e n et e e

Wyposazenie w instalacje wodociagowo — kanalizacyjng (szczegétowy opis poszczeg6inych punktéw poboru
wody i odptywu §ciekdw)



Zatacznik Nr 2
do Zarzadzenia Nr 2092/V /08

Prezydenta Miasta L.odzi
zdnia 26 vzemxo. 2008 .

UMOWA
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

..................................................................................................................

zwanym w dalszej tre$ci umowy ,, Wynajmujacym”, a

Miastem L6dz, w imieniu ktorego dziata ...

..............................................................................................................

zsiedzibg wbodziprzy ul. ... reprezentowana’y przez

seeveenennn. — Dyrektora (Zastepce Dyrektora)
Zwana/y w dalszej tresci umowy ,,Najemcg”.

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu mieszkalnego stanowigcego

WhasnoSC/wspOIWIasnose ...l
(wskaza¢ podmiot/podmioty)

wolnego od obciazen, z przeznaczeniem na realizacj¢ zadan ustawowych przez
Najemce poprzez jego podnajem jako lokal socjalny.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytul prawny (... )
(wskazac jaki)

do zarzadzania nieruchomoscia potozona w Lodzi przy ul. ... ,

dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze Kw...........coooooiiiiiions

......................................................................

(wypis z ksiggi wieczystej stanowi zatacznik do umowy).

§2
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé Najemcy do uzywania lokal mieszkalny
nr....... w budynkunr ......... potozonym w Lodzi przy ul. ...
nr........ sktadajacy sie z:
e pokoi,



- fazienki*,

- przedpokoju*,

- wc*,

o tacznej powierzchni uzytkowej .................. m?, w tym powierzchni mieszkalnej
................... m” wyposazony w:

- instalacje wodociagowa,

- instalacje kanalizacyjna,

- wc w lokalu*,

- we w budynku*,

- wc poza budynkiem*,

- fazienkg z piecem gazowym*,
- wodomierze*,

....................................

usytuowany na:
e pietrze / parterze*.

Wraz z lokalem okreslonym w ust. 1, na czas trwania umowy Wynajmujacy oddaje
Najemcy do uzywania:

- komorke oznaczonanr .................ell do wylacznego uzytku Najemcy,

- strych * suszarni¢® .........ccooceiiiiiiiiiiinn do wspélnego uzytku z innymi
(inne pomieszczenie)

mieszkancami posesji.

Protoko! stanu technicznego i wyposazenia lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
ze wskazaniem stopnia zuzycia instalacji i urzadzen, stanowi integralng czgs¢
niniejszej umowy.

§3

Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest oplaca¢ miesigczny czynsz za lokal wedtug
stawki .....oeiieenne. z/m® powierzchni uzytkowej, co za calg powierzchni¢ lokalu

stanowi kwote czynszu w wysokosci .......ooeviiiiiiiinn. zl miesigcznie.

Oprécz czynszu Najemca uiszczaé bedzie Wynajmujacemu za $wiadczenia dodatkowe
zaliczkowo nastgpujace oplaty :

1) za dostarczanie zimnej wody i odbior Sciekow:

- wg stawki ......... Amix ... m>/0s. X ....... 0sOb, co stanowi ............zl,
- podatek VAT 7% U2 8
-tacznie L z1,

- wg wskazan wodomierza,
- abonament za wodomierz ... z1,



2) z tytutu odbioru odpadow:

-wg stawki ............ Am’x...... m/os. X ...... 0sOb, co stanowi  ........... zl,
- podatek VAT 7% zi,
-tacznie zt,
K T 7L< zt

(wymienié jakie)

Lacznie naleznosci wykazane w ust. 1 1 2 wynosza miesi€eznie ..........oo.eevvvnnnnnnn 28

. Czynsz najmu oraz oplaty za $wiadczenia Najemca wplaca¢ bedzie na rachunek
WYNZJMUJACEZO W ettt ettt ettt et et eteeteate e e e et eneeteanennenens na

a3 110 T 1 P do 10 dnia
kazdego miesiaca z goéry, na podstawie wlasciwego dokumentu ksiggowego
wystawionego Wynajmujacego.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu stosownie
do poziomu inflacji okreslonej sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogoétem za rok poprzedni ogtoszonym w komunikacie Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczy Pospolite]
Polskiej ,,Monitor Polski” w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

Zmiany optat, o ktérych mowa w ust. 2 dokonuje si¢ w drodze
pisemnego aneksu do niniejszej umowy.

. Zmiana wysokosci stawki czynszu moze nastapi¢ z trzymiesigcznym terminem
wypowiedzenia dotychczas obowiazujacej stawki czynszu ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

. Faktyczne rozliczenie kosztow dostawy wody i odbioru $ciekéw oraz odbioru
odpadow nastgpuje nie rzadzie] NIZ 1aZ Na .......oooveiiiiiiiiiiiiiinie s , po
otrzymaniu przez Wynajmujacego faktury z Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji
i wyliczeniu kosztow przypadajacych na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych
przez niego zaliczkowych wplat z tego tytulu.

§4

. Najemca jest obowigzany utrzymywacé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym oraz dokonywac na
wlasny koszt konserwacji i napraw niezbednych do utrzymania go w nalezytym stanie
technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowiazany do:

1) naprawy wszelkich urzadzen grzewczych z wyjatkiem instalacji c.o.
zamontowanej przez Wynajmujacego,
2) napraw okien i drzwi,

3) napraw podtog i posadzek,
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4) napraw i wymiany odbiorczych urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
zainstalowanych w lokalu (krany, muszle sedesowe, zlewozmywaki),

( inne, na wniosek AN lub ZGM)

5) usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych do urzadzen sanitarnych
lokalu,
6) naprawy instalacji elektrycznej wraz z osprzgtem.

. Poza obowigzkami wymienionymi w ust. 1 Najemca jest zobowigzany do naprawy
szkod powstaltych z jego winy lub z winy podnajemcy.

§5
. Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest zobowigzany do:

1) zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim
obowigzujacych go napraw, w terminie jednego miesiaca od daty podpisania
wstgpnego protokolu zdawczo-odbiorczego,

2) zwrécenia Wynajmujgcemu réwnowartosci zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, ktore znajdowato si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

. W przypadku niedopelnienia obowiazkéw okreslonych w ust.1 i opréznienia lokalu
bez porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen
i brakdéw w wyposazeniu lokalu i obcigzy Najemeg kosztami napraw i odnowienia
lokalu. Czynsz za okres remontu, nie diuzej jednak niz za jeden miesigc, obcigza
dotychczasowego Najemcg.

§6

. Wynajmujacy jest zobowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych

w  budynku w dniu wydania lokalu instalacji 1 urzadzen technicznych
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody, oswietlenia, paliw gazowych
i cieklych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku.

. Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa
w pkt 1 oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn,



-5-

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

1) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej i cieplej
wody z wyjatkiem urzadzen, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 4 — a takze
napraw 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z
wyjatkiem osprzetu,

2) wymiany piecoOw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog,
posadzek i wykladzin podtogowych, a takze tynkéw.

. Najemca oraz podnajemca sa zobowigzani, na zadanie Wynajmujacego,
do wudostgpnienia lokalu w celu dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych
z administrowaniem budynku.

. Jezeli w czasie trwania najmu lokal wymaga napraw, ktdre obcigzaja Wynajmujacego,
Najemca moze wyznaczy¢é Wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze dokonaé
koniecznych napraw na koszt Wynajmujacego, a powstala z tego tytutu wierzytelnosé
potraci¢ w czynszu. Za czas trwania wad Wynajmujacy obnizy Najemcy czynsz
najmu.

§7

. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu,
a takze zainstalowanie w nim urzadzen technicznych wymagajq uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujacego.

. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust. 1 bez zgody Wynajmujacego,
Najemca zobowigzany jest po zakonczeniu najmu do ich usunigcia, chyba
ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowiazku. Jakiekolwiek zmiany w lokalu
bez zgody Wynajmujacego nie b¢da uznane za ulepszenia lokalu.

§8

Wynajmujacy wyraza zgode na dokonanie przez Najemc¢ podnajmu lokalu w catosci
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i prawem do korzystania przez podnajemce
z wszystkich pomieszczen i urzadzen wspdlnego uzytku.

§9

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:

1) zmieni rodzaj przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego,
2) dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu i oplat okreslonych w § 3 ust. 11 2 niniejszej

umowy za trzy peine okresy platnosci.
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§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia................ dodnia.................
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesigce naprzdd, na
koniec miesiaca kalendarzowego, o ile strony nienalezycie wykonujg obowigzki
umowne.
§11
Mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa spory strony poddajg pod strzygnigcie
sadu powszechnego, wlasciwego dla siedziby Najemcy.
§12
Jezeli Najemca lub jego podnajemca, pomimo rozwigzania umowy najmu, zajmuje lokal bez
tytutu prawnego, zaptaci on Wynajmujacemu kar¢ umowna odpowiadajaca wysokosci
obowiazujacego czynszu, platng do 10-go dnia kazdego miesiaca z géry wraz z odsetkami
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaptaty. Zaplata odszkodowania nie zwalnia
Najemcy z obowigzku ponoszenia miesigcznych optat za swiadczenia dodatkowe, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowsa stosuje sig¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
§14

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron,

Umowa obowigzuje od dnia ..........cooevvviiiiiiiiiiiiiiiin i

WYNAJMUJACY NAJEMCA

* niepotrzebne skresli¢



Zalgcznik do umowy najmu lokalu z dnia ......cccoveveiiiiicneiiciiiiciicniienen
Protokét zdawczo odbiorczy lokalu mieszkalnego przekazywanego Najemcy do podnajmu
Sporzadzony W dnill .......oouieiiiiii e

NieruchomosE StANOWE WEASNOSE ... ouurii ittt e s e e et s ettt et e re et e raaraeeanns

I. OPIS LOKALU

Lokal usytuowany jest w budynku — frontowym — prawa — lewa — poprzeczna oficyna, pigtro ...................... -
parter, suterena, poddasze.

Lokal skladasiez ........... izb mieszkalnych, kuchni ($lepej kuchni), we, tazienki (wspélna ............. ),
przedpokoju (wspdlny ................ ).
Wyposazony jest w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, elektryczna.

II. SZKIC LOKALU

pokdjnrl........oooei m’ przedpokdj ........ooei m’
pokéinr2 .......oeni m? fazienka ...........c.ooenn m’
pokdjnr3 ... m’ kuchnia .............o..e m’
pokéjnr4d ................. m? WC . m?
11171 LT m?
Powierzchnia ogdlna lokalu ................ m’ (mierzona wg PN ISO 9836 z pazdziernika 1997r. Wiasciwosci

uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.). Wysokos¢
lokalu .............n. m.

Najemca Wynajmujacy
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III. URZADZENIA, W KTORE WYPOSAZONY JEST LOKAL ~ STAN TECHNICZNY

Lp Nazwa urzadzenia os¢ Stopien zuzycia (%)

1 Piece

2 Kuchnie

Weglowe

Gazowe

Zlewozmywak

Zlew

Kran czerpalny

Miska ustgpowa

Deska sedesowa

Wanna z syfonem

Bateria wannowa

Piecyk kapielowy

Umywalka z syfonem

Bateria umywalkowa

Bateria zlewozmywakowa

Inne:

IV. URZADZENIA POWIERZONE NAJEMCY

Licznik en. elektrycznej Licznik gazu Wodomierze
1| TP 11 ORI 1 TN
C17:1 1 RN kw/h stan ............ m’ Stan...........ooeeennns m’
1| U
STAN .o m’
VoUWARGI . e e e e e e

Tresé protokolu jest mi znana, do sposobu jego sporzadzenia i zawartej w nim oceny stanu technicznego nie
wnosz¢ zastrzezen

Najemca Wynajmujacy




Zataczniknr .............. do protokotu zdawczo odbiorczego zdnia ...........ooiiiiin lokalu
mieszkalnego

Opis stanu technicznego lokalunr ............. potozonego w Lodziprzy ul. ..ot
Stan techniczny lokalu

Tynki $C1aN 1 SUFTEOW. ... ou e e e e e e



Wyposazenie w instalacje elektryczna, szczegélowy opis wszystkich urzadzen w poszczegolnych
POIMIESZOZENMIACR ... ettt ittt et et e et e e

Wyposazenie w instalacje wodociagowo — kanalizacyjna (szczeg6towy opis poszczeg6lnych punktéw poboru
wody i odplywu $ciekéw — stan techniczny/przecieki w poszczegélnych pomieszczeniach)

TNSEAIACTA ZAZOWRA ... vvveees e iin ettt cet et e e e e et e e s e h e e e e r e e et e s e
OSPIZEL e vvvet e e erea s eee e e et e ee b et et at e e e o e e e e e s e e

B LT - R TR L TP RRRIES



