RADA MIEISKA

w Fodzl
: _ UCHWALA NR 111/41/14

RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 29 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust.2pkt 5i art. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz U.22013r. poz. 594, 645113180raz z2014r.
poz. 37911072) oraz art. 14ust. 81 art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r1. poz. 647, 9511 1445,
z2013r. poz. 21, 405, 1238i 1446 oraz z2014r. poz. 379, 768i1133), w zwigzku
zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Lodzi :

uchwala, co nast¢puje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedei obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwima i Henryka Sienkiewicza, zwanego
dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci: '
1) rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwatly, wykonanego na mapie sytuacyjno-

wysokosciowej w skali 1:1000,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgeznik Nr 3 do uchwaty.

2. Stwierdza sie, ze plan jest zgodny zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Podzi” uchwalonego uchwala
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w F.odzi z dnia 27 pazdziemnika 2010 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 1ust. 1pktl. i

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowiace tekst planu, maja charakter obowigzujacy i co do
zakresu oraz stopnia szczegbtowosci sa zgodne z wymogami zawartymi wart. 15 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre$la sie¢:

1) zasad ochrony débr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodz oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu
na brak takich terenéw w obszarze planu.

3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia graficzne

o charakterze informacyjnym, zgodnie z legendg oznaczen zamieszczong na rysunku.

4, Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okre$la sie facznie na podstawie:

1) ustalefi o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2 uchwaty;

2) ustalent szczegolowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu

w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) droga rowerowa — droge Iub jej cze$é przeznaczong dla ruchu rowerdw, ktéra moze
wystepowac jako: $ciezka rowerowa, ciag pieszo-rowerowy, pas dla rowerow wyznaczony
na jezdni lub ulica przystosowana do wspdlnego ruchu pieszych, rowerzystéw i pojazdéw
samochodowych;

3) dziatka narozna — dziatk¢ budowlang, graniczacq z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przylegtych do siebie stron;

4) front dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub innego
ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wijazd lub wejscie na t¢ dziatke,

5) infrastruktura techniczna — obiekty budowlane, systemy, przewody iurzadzenia:
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne;

6) kwartal — przestrzeri ograniczona terenami drég publicznych lub terenami ciagéw pieszo-
jezdnych;

' 7) linia rozgraniczajaca — lini¢ ciagla oznaczona na rysunku planu, stanowiaca granicg miedzy

terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach 1 warunkach zagospodarowania;
8) linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢, odpowiednio:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to jest lini¢ okreslajaca czgs$¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest,
rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: lacznik, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu oraz podziemnych czg$ci budynku iurzadzen budowlanych zwiazanych
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej,

b) obowiazujacq lini¢ zabudowy, to jest linie, okreslajaca czes¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, wzdhuz ktorej obowiazuje sytuowanie
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku, z zakazem jej przekraczania,
ktéry to zakaz nie dotyczy elementéw wejécia do budynku, takich jak: schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementdéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu oraz podziemnych czgsci budynku iurzadzen budowlanych
zwiazanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstizygaja inaczej,

¢) pierzejowa linig zabudowy, to jest lini¢, okreslajaca czes¢ dzialki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdhiz ktérej obowiazuje sytuowanie Sciany
frontowej budynku na calej diugosci tej linii, zdopuszczeniem realizacji podcient,
z zakazem jej preekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia do budynku,
takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich
jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czgsci budynku

Podpisany

Strona 2



i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem; dopuszcza sig, aby Sciana frontowa
budynku nie wypelniala calej dlugosci pierzejowej linii zabudowy wylacznie
w przypadkach:
- zabytkéw chronionych przez wpis do rejestru zabytkéw lub chronionych ustaleniami
planu,
- gdy w $cianach szczytowych budynkéw na dzialkach sasiednich istnieja okna,
- gdy procent dtugosci tej linii, w jakim musi ona zostaé wypelniona, jest okreslony
w ustaleniach szczegdtowych,
- gdy powodowaltoby to konflikt z: pasami ochronnymi, strefami kontrolowanymi,
strefami bezpieczenstwa, wskazanymi na rysunku planu;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

10) nosniki reklamowe — tablice i urzadzenia reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na
budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
przedstawiajace informacje wizualne, ktorych zadaniem jest promocja iinformacja
o produkeie, ustudze, przedsiebiorcy lub instytucji, takie jak:

a) ekrany $wietlne,

b) gabloty,

c) kasetony reklamowe, to jest urzadzenia reklamowe posiadajace wswej zamknigte]
konstrukcji zrédio swiatla,

d) litery i logotypy przestrzenne, to jest urzadzenia rcklamowe nieoSwietlone, o$wietlone
lub podswietlone ztozone z poszezegdlnych elementéw niepotaczonych lub potaczonych
ze soba, tworzgee napis lub logo,

e) pylony, to jest pionowe noéniki reklamowe bez wyodrebnionej podstawy mocowane
w gruncie, zlokalizowane bezpogrednio w poblizu wjazdu na teren prowadzenia
dzialalnodéci gospodarczej lub przy wejsciu do budynku, charakteryzujace si¢ zwarta
strukturg stanowigca tto dla umieszczonego na niej komponentu kilku badz kilkunastu
tablic informacyjnych o jednakowych gabarytach, z ewentualnym pods$wietleniem od
wewnatrz swiatlem statym,

f) reklamowe siatki ochronne, to jest zabezpicczenia rusztowar, montowane wylgcznie na
czas prowadzenia zewngtrznych prac budowlanych lub remontowo-renowacyjnych,
zawierajace tredei reklamowe,

g) shupy ogloszeniowo-reklamowe, to jest urzadzenia reklamowe w formie walca lub
graniastostupa,

h) wysiegniki reklamowe, to jest urzadzenia reklamowe, zwylaczeniem ckranow
$wietlnych, umieszczone prostopadle do elewacji budynku, wchodzace w przestrzen
ulicy lub podwoiza;

11) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktérym aczna powierzchnia otwordw i przeswitow
przesta wraz z cokolem zachowuje wartosci minimalne okreslone w ustaleniach planu;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
1.0dzi;

13) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajace na tym
terenie;

14) przeznaczenie uzupelniajace — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore
uzupetnia lub wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

15) strefa lokalizacji podcieni — cze$¢ dziatki budowlanej oznaczona na rysunku planu, na
ktérej dla kondygnacji parteru obowiazuje zakaz zabudowy, ktéry to zakaz nie dotyczy
takich elementow architcktonicznych, jak: schody, pochylnie, stupy iinne elementy
konstrukcyjne budynku oraz nakaz urzadzenia og6inodostgpnego przejscia pieszego, a dla
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kondygnacji wyzszych warunki sytuowania okreslajg linic zabudowy oznaczone na rysunku

planu; _

16) system informacji miejskiej (SIM) — tablice i znaki informacyjne ‘oraz inne przestrzenne
nosniki informacji przyjete przez wladze lokalne i funkcjonujace na terenie Miasta, inne niz
znaki drogowe, w szczegolnosci tablice z nazwami ulic i numeracjg posesji, informacja
turystyczna, lokalizacjg instytucji;

17) system NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
optacowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany
w formie wzornikéw koloréw, umozliwiajacy opisanie koloréw przez nadanie im
jednoznacznych notacji okreslajacych procentows zawartos¢ koloréw (z6ltego,
czerwonego, nicbieskiego i zielonego), koloru bialego i czarnego oraz chromatycznosci
koloru; w zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry swiadeza 0 procentowe;
domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

18) system RAL — system oznaczania koloréw RAL Classic, opracowany przez Niemiecki
Instytut Jakosci i Oznaczen RAL i publikowany w formie wzornikow koloréw, na ktdry
skladaja sig: napis ,RAL” oraz cztery cyfry, zktorych pierwsze dwie sygnalizujg
przynaleznoéé¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcient
z6ltych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna - no$nik informacji wizualnej niestanowigcej reklamy,
w szezegdlnosci w postaci szyldu, to jest informacji wizualnej zawierajace] nazwe
instytucji lub przedsigbiorcy oraz miejsce irodzaj prowadzonej dziatalnosci, umieszezany
na $cianie budynku, ogrodzeniu badZz innym obickcie, atakze w formie tablicy
wolnostojace;;

20) teren — wydziclone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomodci lub ich czesci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych:

a) dla terenéw drog iciagébw publicznych — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery
oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu, a w przypadku terenéw drég publicznych —
takze klase drogi, ‘

b) dla pozostalych terendw — pierwsza cyfra oznacza numer kwartatu, druga cyfra oznacza
numer porzadkowy terenu w kwartale, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie

terenu;
21) uchwata — niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;
22)ustawa -— ustawg zdnia 27marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

23) ushugi ucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow 1 norm
srodowiskowych obowiazujacych dla funkcji podstawowych danego terenu;

24) wskaznik intensywnoéci zabudowy — wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek
powierzchni cafkowitej zabudowy, rozumianej jako faczna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym wszystkich obiektow sytuowanych
na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni WYyZnaczonej przez
rzuty poziome wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie
zewnetrznym w powierzehni dziatki budowlanej;

27) wysokosé parteru budynku — wysokod$¢ pierwszej kondygnacji nadziemne; budynku,
a wterenach: 10.5.U, 10.4KK/U*, 10.7.MW/U, dla budynkéw, ktérych pierwsza
kondygnacja nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. — wysokosé
pierwszej kondygnacji usytuowanej powyzej poziomu 217,50 mn.p.m.;
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28) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego w miejscu jego lokalizaci,
mierzong od najnizszego poziomu gruntu, a dla terenéw: 10.5.U, 10.4.KK/U*, 10.7.MW/U
od poziomu 217,50 m n.p.m., do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkow —
do najwyzszego punktu dachu, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach pomieszczen
technicznych i innych elementéw budynku;

29) zabudowa pierzejowa — zabudowe lokalizowana w uktadach zwartych, tworzacg obudowg
przestrzeni publicznej;

30) zabudowa typu penthouse — cz¢sé budynku zlokalizowana na najwyzszej kondygnacji,
ktére] powierzchnia catkowita wynosi maksymalnie 50% powierzchni calkowite
kondygnacji znajdujacej si¢ ponizej, mierzonej na poziomie posadzki;

31) zielen — zielenn wysoka 1niska m.in.: drzewa, krzewy, byliny itrawniki, wystgpujacq
w formie urzadzonych parkdw, zielencdéw badz towarzyszaca zabudowie lub komunikacji.

2. Okre$lenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnieh
przewidzianych ustawa lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumieé¢ w sposob okres§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczegdlowych,;

2) dla zabudowy istnigjacej, uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy lub niespelniajacej wskaznikéw 1 parametréw sprecyzowanych
w ustaleniach szczegdltowych, dopuszeza si¢ wylacznie: remont, przebudowe lub rozbiorke
oraz prowadzenie innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
zprzepisami prawa budowlanego lub podniesieniu standardéw i jakosci uzytkowania,
7 zastrzezeniem ustalen dla zabytkow okreslonych w § 9;

3) wprowadza sig strefy o szczegélnym znaczeniu dla ukfadu kompozycyno-przestrzennego
Miasta, oznaczone na rysunku planu, w ktérych zapewniona jest obsluga przez zewnetrzny,
w stosunku do danego obszaru uklad komunikacyjny oraz obowiazuje podwyzszony
poziom jakosci przestrzeni publicznych tworzony przez zabudowe, dominanty iosie
kompozycyjne;

4) nakaz stosowania cato$ciowej koncepcji zawierajacej spojne rozwigzania:

a) dla terenu, dziatki lub inwestycji — w zakresie: kolorystyki, stylistyki, kompozycji, form
i materialow: ogrodzen, obiektdw matej architektury, mebli miejskich, stupow
os$wietleniowych, nawierzchni oraz zieleni, z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnie
zaprojektowanych obiektéw o charakterze artystycznym,

b) dla budynkéw — w zakresie kolorystyki irodzaju wykonczenia elewacji, w tym dachu
budynku;

5) zakaz stosowania zewngtrznych materialdw wykonczeniowych obiektéw w postaci:
okladzin winylowych, okladzin zgresu lub glazury, blach trapezowych i falistych,
blachodachowki, wikliny, stomy, bielonych $cian, niepoddanych obrébee elementow
7 kamienia lub drewna;

6) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obicktow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz na terenie oznaczonym symbolem KS;

7) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
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a) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen wylacznie wliniach rozgraniczajacych terendw,
z wyjatkiem terendéw: 6.1.UKR i 6.2.ZP, na ktérych dopuszcza si¢ sytuowante ogrodzen
wylacznie w liniach rozgraniczajacych lub w granicach dzialek,

b) zakaz realizacji ogrodzen na terenach: 1.4.U/KS, 1.5.UK, 1.6.U, 10.1.U, 10.2.U,
10.4 KK/U*, 10.5.U, 11.3.UK, 11.5.UK, 15.1.ZP oraz pomigdzy terenami placow
publicznych oznaczonych symbolem PP oraz terenami drég i ciagéw publicznych,

¢) dopuszczenie ogrodzen wylacznie azurowych oflaczne] powierzchni otwordw
i przeswitow stanowiacej nie mniej niz 60% powierzchni przgsla wraz z cokotem
1 wysokosci od 2 m do 2,8 m, z zastrzezeniem:

- terenow: 6.1.UKR, 6.2.7P, dla ktorych dopuszcza sie realizacj¢ ogrodzen azurowych
o wysokosci do 2,8 m lub pelnych o wysokosci do 0,5 m,

- terenu 11.6.U, dla ktorego dodatkowo dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen pelnych od
strony ulicy oznaczonej symbolem 3KDL (ul. Tuwima) iciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 10KDY (ul. Targowa),

- terenu 2.4.KS, dla ktorego dopuszeza si¢ lokalizacje ogrodzen wylacznie w formie
stupkéw polaczonych taficuchem lub w formie azurowych barier o wysokodel od 0,8
do 1,2 m,

d) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgsci ogrodzen
odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016,

¢) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z: siatki, prefabrykatéw betonowych, drewna
i tworzyw sztucznych; '

8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszezania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach,
a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie wbudowanych
w §ciane lub ogrodzenie, wykonanych wytacznie zzeliwa badZ stali w kolorystyce
odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016 lub w barwie elewacji lub ogrodzenia,
w ktdre sa wbudowane, :

b) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych, elementow
technicznego wyposazenia budynkéw, wtym: klimatyzatoréw, anten, przewodow
dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy
i elementéw stuzacych iluminacji budynkow,

¢) zakaz lokalizacji masztow telekomunikacyjnych, za wyjatkiem umieszczanych na
dachach budynkdéw o wysokoscei nie mniejszej niz 25,0 m,

d) zakaz montazu ekrandw dzwigkochlonnych;

9) dla obiektéw budowlanych o wysokosei 50,0 m i1 wigkszej — nakaz vzgodnienia lokalizacji
iustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektdw, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, z wlasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny: placéw publicznych oznaczone
symbolem PP, zieleni urzadzonej publicznej oznaczone symbolem ZP, drég publicznych oraz
ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
ogolnodostepnych przestrzeni w terenach prywatnych w postaci: placdéw 1 ciggow pieszych
lub pieszo-jezdnych:

1) dopuszczenie lokalizacji sezonowych obiektow tymczasowych w okresie nie dtuzszym
niz 9 miesiecy lub wczasie trwania imprez publicznych, z wylgczeniem terendéw drig
publicznych i w sposéb niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania terendw;

2) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czesci:

Podpisany

Strona 6



a) obiektéw mate] architektury, mebli miejskich i stupéw oswietleniowych oraz elementéw
wygrodzen — odpowiadajace] w systemie RAL barwie 7016, z wyjgtkiem indywidualnie
zaprojektowanych obiektéw o charakterze artystycznym,

b) wiat przystankowych — odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016 lub 6005;

3) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

4) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM);

5) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych i tablic
informacyjnych:

1) zakaz stosowania rozwigzan:

a) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskicj
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych,
otwordw okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie sig, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy;

2) w terenach przestrzeni publicznych oraz w ogdlnodostepnych przestrzeniach w terenach
prywatnych w postaci: placow iciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych, dopuszczenie
stosowania wylacznie:

a) kasetonow reklamowych, gablot, shupéw ogloszeniowo-reklamowych oraz pylondéw
o wysokosci do 3,5 m i szerokodci lub Srednicy do 1,5 m, z ograniczeniem ich ilosci
w terenach placéw publicznych PP do 1 na kazde 1500 m? powierzchni terenu,

b) ekrandw  $wietlnych  wylacznie  wterenach placow  publicznych PP oraz
w ogolnodostepnych przestrzeniach w terenach prywatnych w postaci: placow i ciagow
pieszych lub pieszo-jezdnych;

3)w terenach niestanowigecych przestrzeni publicznych oraz poza ogolnodostepnymi
przestrzeniami w terenach prywatnych w postaci: placéw i ciagdw pieszych lub pieszo-
jezdnych, dopuszczenie stosowania wyltgcznie:

a) liter i logotypow przestrzennych, umieszczanych na dachach budynkéw lub na czesci
clewacji znajdujacej si¢ ponad najwyzej usytuowanymi oknami, o maksymalnej
wysokodci:

-na budynkach o wysokodei do 6m — 1/5 wysokodci budynku inie wiecej] niz
1 m,

- na budynkach o wysokosci od 6 m do 12 m — 1/6 wysokosci budynku i nie wiecej niz
1,5 m,

- na budynkach o wysokosci od 12 m do 25 m — 1/8 wysokosci budynku i nie wigcej niz
2,5m,

-na budynkach o wysokosci wieksze] niz 25m — 1/10 wysokosci budynku
i nie wigcej niz 6 m, atakze na pozostatych czesciach elewacji — o maksymalnej
wysokosci 1 m,

b) wysiggnikow reklamowych umieszczanych na elewacjach, na wysokosei co najmniej
2,5 m nad poziomem gruntu, owysiegu do Im ipowierzchni reklamowej
nieprzekraczajacej 0,4 m?; dla zabytkéw w formie i stylistyce nawiazujacej do charakteru
budynku, '

¢) kasetondéw reklamowych umieszczanych na elewacji w poziomie parteru, dostosowanych
do podzialdéw wystroju architektonicznego elewacji; dla zabytkéw wylacznie
zainstalowanych od édrodka lokali tylko w gérnej czesci witryny i dopasowanych do jej
podziatéw,

d) reklamowych siatek ochronnych, o tresciach reklamowych stanowiacych maksymalnie
40% powierzchni siatki,
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¢) szyldéw o powierzchni do 0,2 m?, umieszczanych w miejscu prowadzenia dziatalnodei,
na elewacji w poziomie parteru, w obrgbie przeswitu bramowego lub na ogrodzeniu przy
wejsciu na teren posesji; dla zabytkow w formie tablic zprzezroczystego lub
polprzezroczystego tworzywa, montowanych do elewacji budynku na srubach
dystansowych lub w formie tablic z metali polszlachetnych, wpisujacych sie w podzialy
wystroju architektonicznego elewacji,

f) pylonéw o wysokosci do 5,0 m i szerokosei do 1,5 m.

§ 8. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci érodowiska okreélonych na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, centrow handlowych, garazy
i parkingéw samochodowych oraz zespolow parkingéw wraz ztowarzyszgcg im
infrastruktura,

b) przedsigwzigé dotyczacych infrastruktury technicznej, drég oraz linii kolejowych
i tramwajowych;

3) w zakresie ochrony 1 ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych i ksztattowania nowych terendw zieleni urzadzonej,
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi,

b) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
~z dopuszezeniem wymiany i uzupelniania drzewostanu w sposdb kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

¢) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilodci, rozstawu i gatunku
drzew,

d) nakaz ksztaltowania terenow biologicznie czynnych o powierzchni zgodnej ze
wskaznikami okre§lonymi w ustaleniach szczegdltowych dla poszezegblnych terendw,

¢)nakaz zagospodarowania zielenig (z preferencja dla nasadzen drzew ikrzewdw
ptozacych) lub urzadzenie jako terenu biologicznie czynnego wszystkich
nieutwardzonych powierzchni terenu,

f) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem ci¢g¢ koniecznych podyktowanych wzgledami
bezpieczenstwa badz kolidujacych z zabudows lub infrastruktura,

g) nakaz rekompensowania wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w obrebie obszaru objetego planem,
z preferencja dla lokalizacji nasadzen zamiennych w terenach przestrzeni publicznych,

h) nakaz stosowania nasadzen zieleni gatunkami odpornymi na warunki miejskie,

iynakaz ksztaltowania projektowanej zieleni wsposéb uniemozliwiajacy naruszenie
systemem korzeniowym obiektéw budowlanych, wtym: podziemnej infrastruktury
kolejowej, infrastruktury technicznej i drogowej;

4) w zakresie ochrony zasobdéw wod podziemnych zgromadzonych w Gltéwnym Zbiorniku
Wod Podziemnych: nakaz stosowania rozwiagzan technicznych uniemozliwiajgcych
przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.2.MW/U i 14,1, UN zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
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b) tereny zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami: U, 6.2.ZP i MW/U,
z wylaczeniem terenu 3.2.MW/U, zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) pozostatych terenéw nie zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza sie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy
srédmiejskiej, w ktdrych obowigzuje nakaz:

a) zachowania i ksztaltowania tradycyjnego ukladu podwérzy zzabudowa oficynowa na
dziatkach w terenach: 2.2.MW/U, 32.MW/U, 4.1.MW/U, 51.MW/U, 53.MW/U,
71IMW/U, 114MW/U  112.1.MW/U, zmozliwodcia laczenia 1 wspdlnego
zagospodarowywania podworzy,

b) ksztattowania nowej zabudowy w formie i gabarytach wpisujacych si¢ w historyczna
strukture przestrzenng oraz o artykulacji, materiatach wykonczeniowych, kolorystyce
i detalu architektonicznym elewacji, harmonizujacych z zabytkami, w szczegélnosei
poprzez stosowanie zasady wyodrebnienia kondygnacji parteru i zwienczenia elewaci,

¢) dla budynkéw lokalizowanych od strony ulic: 1KDD, 2KDD i 3KDD, w przypadku gdy
szeroko$é elewaciji frontowej jest wigksza niz 40 m — zaznaczenia w kompozycji elewacji
frontowej podzialdéw na segmenty o szerokosci od 20 do 24 m, zdopuszczeniem
zwickszenia szerokodci do 36 m dla segmentéw skrajnych oraz indywidualnego
zakomponowania kazdego z tak wydzielonych segmentéw clewacii,

d) dla budynkow lokalizowanych od strony pozostatych ulic w przypadku przedsicwzigé
inwestycyjnych obejmujacych wigcej niz jedna dzialke z historycznego podziatu,
oznaczonego na rysunku planu — zaznaczenia w kompozycji elewacji frontowej oraz
w nawierzchni posadzki historycznych podzialéw wlasnosciowych, oznaczonych na
rysunku planu oraz indywidualnego zakomponowania kazdego ztak wydzielonych
segmentdw elewacji;

2) wprowadza sie strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowama zabudowy
przemystowe], w ktérej obowiazuje:

a) nakaz:

- zachowania historycznej zabudowy iobiektow poprzemystowych, dominant
przestrzennych i wysokosciowych, sylwety zespoléw zabudowy wtym: wiez
ikominow,

- ksztattowania nowej zabudowy w formie i gabarytach wpisujacych sie whistoryczng
strukture przestrzenng oraz o artykulacji, materialach wykonczeniowych, kolorystyce
i detalu architektonicznym elewacji, harmonizujacych z zabytkami zlokalizowanymi
w strefie,

b) dopuszcezenic tworczego przeksztalcenia elementow historycznej infrastruktury
przemystowej, wtym wkomponowania ich wnowg zabudowg oraz rekonstrukcji
niezachowanych obiektéw budowlanych i elementéw infrastruktury przemystowej;

3) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania terendw
ziclonych, w ktorej obowiazuje:

a) nakaz:

- zachowania historycznego uktadu przestrzennego terenow zielonych, w tym: zalozen
kompozycyjno-przestrzennych, rozplanowania alejek, placow, klombéw i akcentéw
przestrzennych oraz historycznej zabudowy, zmozliwoscia jego przekszialcen
i powiekszenia pod warunkiem kontynuacji zasad jego rozplanowania 1 kompozycji,
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- zachowania cennego drzewostanu, ze szczegélnym uwzglednieniem drzew
spelniajacych kryteria pomnikéw przyrody, z mozliwoscia jego uzupelniania nowymi
nasadzeniami pod warunkiem kontynuacji zasad jego doboru gatunkowego
1 kompozyciji,

b) dopuszczenie realizacji nowych nawierzehni utwardzonych wylacznie wykonanych

z kostki kamiennej w odcieniach szaro$ci Tub nawierzchni zwirowej;
4) wskazuje si¢ zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem R, dla ktérych przepisy odrebne przewiduja obowigzek uzgadniania
wszelkich projektow i dziataf inwestycyjnych przez wilasciwy organ ochrony zabytkéw,

zgodnie z tabela: _
Symbel na Adres i nazwa 7abytku Nr rejest.ru, data
rysunku planu Wpisu
Rl ul. Sienkiewicza 4, kamienica — budynek frontowy wraz nrrej.: A/324
Z oficynami Z dnia 02.01.1991 r.
R2 ul. Sienkiewicza 6, kamienica — budynek frontowy wraz nrrej.: ZS/2/29
z oficynami z dnia 08.07.1964 r.
R3 ul. Sienkiewicza 24, gmach dawnego Banku Zwigzku Spdlek | nr rej.: A/87
Zarobkowych z dnia 20.01.1971 r.
ul. Kilinskiego 56, katedra prawostawna p.w. §w. Aleksandra | nr rej.: A/139
R4 Newskiego wraz z otoczeniem z dnia 20.01.1971 r.
oraz,
Z dnia 20.03.2013 r.
RS ul. Kilinskiego 56, strozowka przy katedrze prawostawne;j nr rej.: A/140
p.w. $w. Aleksandra Newskiego z dmia 20.03.2013 r,
R6 ul. Narutowicza 45, gmach Pocztowej Kasy Oszczgdnosdei— | nrrej. A/370
budynek frontowy wraz z oficynami 7 dnia 07.01.1997 r.
R7 ul. Narutowicza 59, willa Marii Lange nrrej.: A/308
z dnia 04.03.1985 r.
ul. Targowa 1/3, dawna Elektrownia Lodzka — zespdt nr rej.; A/35
R8 maszynowni z rozdzielniami, zespdt kottowni, biura, komin, | z dnia 18.05.2007 r.
otoczenie
RO ul. Tuwima 58, budynek biurowy Towarzystwa nrrej.; A297
Elekiryeznego Oswietlenia z dnia 20.01.1971 1.
5) wprowadza si¢ ochrong dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz pozostalych zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu symbolem P, poprzez okreslenie:
a) kategorii ochrony dla zabytku, podanej w tabeli w pkt 9,
b) zasad ochrony zabytkéw przyporzadkowanych do danej kategorii, o kidrych mowa
wpkto -8,

c) szczegolnego zakresu dziatan dla danego zabytku, podanego w tabeli w pkt 9;

6) dla kategorii ochrony I, do ktérej zalicza si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
o wysokich wartosciach zabytkowych i bez mozliwodei przeksztalcen, obowigzuje:

a) ochrona: form igabarytéw obiektéw, calodci elewacji wraz  z detalami
architektonicznymi, historycznego wystroju iwyposazenia wnetrz  wspolnych,
w szczegolnosei  klatek schodowych ikorytarzy oraz historycznych elementow

zagospodarowania posesji, w tym:
- historycznych nawierzchni, takich jak: betonowe plyty barwione, ryflowane, bruk
kamienny lub ceramika,
- zespolow wartosciowe] zieleni,
- wyposazenia bram przejazdowych i podworek, takich jak: odboje bramowe, zdroje,
wiazy kanalizacyjne, studnie, historyczne elementy infrastruktury techniczne;j,
b) nakaz:
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- zachowania wygladu elewacji wraz z detalami architektonicznymi, a w przypadku,
gdy nie zachowaly si¢ lub sg zniszczone — ich odtworzenia, -z dopuszczeniem
przeksztalcei majacych na celu przywréocenie spdjnosci kompozycyjnej i stylistycznej
elewacji, w tym: wymiany wtoérnych elementéw wystroju architektonicznego (takich
jak: balustrady, sztukaterie, daszki, S$lusarka) na stylizowane, dopasowane do
charakteru elewacji oraz odtworzenia balkonéw zdopuszczeniem zastosowania
technologii wspdlczesnych,

- stosowania na elewacji najwyzej trzech koloréw z tej samej gamy barw: neutralnych,
ugréw, szarodci, przelamanych rézy, oliwkowych zieleni, odpowiadajacych
wsystemie NCS  przedzialowi barw o maksymalne] zawartosci  czerni
i chromatycznoget 4020 oraz barwom oznaczonych literg N o maksymalnej zawartosci
czemni 1 chromatycznosei 5040, w tym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego
(najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla
partii cokolu, zdopuszczeniem uzycia innych kolordw lub ich innej konfiguracji
w przypadku naturalne] kolorystyki materiatdw wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamiert naturalny, tynki historyczne, drewno, metal, szkio lub
kolorystyki pierwotnej warstwy malarskie;j,

- stosowania dla stolarki kolorystyki sposrod barw: ciemnobrazowej, ciemnozielone;j,
oliwkowej, kosci sloniowe], jasnoszarej lub perlowe), z dopuszczeniem stosowania:
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych, barwy bialej w budynkach w stylu
modernistycznym oraz kolorystyki pierwotnej warstwy malarskiej,

- stosowania dla $lusarki, obrobek blacharskich i balustrad kolorystyki sposréd barw:
grafitowej odpowiadajacej wsystemie RAL barwic 7016, szarej — 7010 lub
ciemnozielonej — 6005, z dopuszezeniem stosowania kolorystyki pierwotnej warstwy
malarskiej,

- stosowania dla dachéw kolorystyki w odcieniach brazu, szarosci lub grafitu,
z dopuszczeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokryé zblach idachéwki
ceramiczng,

- zachowania istnicjacej stolarki i slusarki okiennej idrzwiowej z dopuszczeniem jej
wymiany wylacznie w przypadku zniszczenia albo gdy ulegla ona wtérnym
przeksztalceniom z obowigzkiem odiworzenia historycznych gabarytow, geometrii,
podzialdéw, profili idetali oraz uzycia materialdéw zgodnych z oryginalnymi,
z dopuszczeniem stosowania okien jednoramowych z szyba zespolona, '

c) zakaz:

- rozbiorki, aw preypadku, gdy zabytek ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy
budowlanej, samowoli budowlanej lub w wyniku realizacji decyzji nakazujacej
rozbiorke — zakaz prowadzenia rob6t budowlanych na dzialce innych niz
jednoetapowa odbudowa zabytku,

- nadbudowy i rozbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robot budowlanych okreslonych
w szczegllnym  zakresie dzialan oraz robét budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci zprzepisami prawa budowlanego lub podniesieniu
standardow i jakosci uzytkowania,

- wykonania zewnetrznego ocieplenia elewacji z wyjatkiem $Scian bez otwordw
okiennych oraz bez detalu architektonicznego,

- stosowania parapetow, rynien i rur spustowych z PCV,

- stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementow stanowiacych
historyczny wystrdj elewacii,

d) dopuszczenie:
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- przebudowy poddaszy, w tym: realizacji okien potaciowych i zmiany kata nachylenia
dachu wylacznie od strony podworza, oile nieustalono inaczej w szczegdlnym
zakresie dziatan, ' '

- przekrywania podwdrzy i dziedzificéw przeziernymi zadaszeniami;

7) dla kategorit ochrony II, do ktdrej zalicza si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
lub pozostale zabytki, z mozliwo$cia przeksztatcen, obowigzuje:

a) ochrona: calosci elewacji wraz z detalami architektonicznymi, historycznego wystroju
oraz wyposazenia wnetrz wspdlnych, w szczegdlnosci klatek schodowych i korytarzy
oraz historycznych elementéw zagospodarowania posesji, w tym:

- historycznych nawierzchni, takich jak: betonowe plyty barwione, ryflowane, bruk
kamienny lub ceramika,

- zespolow wartodciowej zieleni,

- wyposazenia bram przejazdowych i podworek, takich jak: odboje bramowe, zdroje,
wlazy kanalizacyjne, studnie, historyczne elementy infrastruktury techniczne;j,

b) nakaz:

- zachowanta detali architektonicznych na elewacjach lub ich odiworzenia w przypadku,
gdy detale te nie zachowaly si¢ lub sa zniszczone,

- stosowania na elewacji najwyzej trzech koloréw z tej samej gamy barw: neutralnych,
ugrow, szarodci, przelamanych roézy, oliwkowych zieleni, odpowiadajacych
wsystemie NCS  przedzialowi barw o maksymalnej zawarto$ci  czerni
i chromatycznosci 4020 oraz barwom oznaczonych literag N 0 maksymalnej zawartosci
czerni 1 chromatycznosei 5040, w tym: jednego koloru dla powierzchni $cian, jednego
(najjasniejszego) dla detalu architektonicznego oraz jednego (najciemniejszego) dla
partii cokotu, zdopuszczeniem uzycia innych koloréw lub ich innej konfiguracji
w przypadku naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych, takich jak:
ceramika budowlana, kamiefi naturalny, tynki historyczne, drewno, metal, szklfo lub
kolorystyki pierwotnej warstwy malarskiej,

- stosowania dla stolarki kolorystyki sposréd barw: ciemnobrazowej, ciemnozielonej,
oliwkowej, kosci stoniowej, jasnoszarej lub pertowej, z dopuszezeniem stosowania:
naturalnego koloru drewna w odcieniach ciemnych, barwy biate] w budynkach w stylu
modernistycznym oraz kolorystyki pierwotne) warstwy malarskiej,

- stosowania dla $lusarki, obrébek blacharskich i balustrad kolorystyki sposrdd barw:
grafitowe] odpowiadajacej wsystemie RAL barwie 7016, szarej — 7010 lub
ciemnozielonej — 6005, z dopuszczeniem stosowania kolorystyki pierwotnej warstwy
malarskiej,

- stosowania dla dachéw kolorystyki wodcieniach brazu, szarosci lub grafitu,
z dopuszezeniem stosowania naturalnej kolorystyki pokry¢ zblach 1 dachowki
ceramicznej,

- zachowania w budynkach poprzemyslowych istniejacej stolarki i §lusarki okiennej
i drzwiowej z dopuszczeniem jej wymiany wylacznie w przypadku zniszezenia lub gdy
ulegla wtémym przeksztalceniom z obowiazkiem odtworzenia historycznych
gabarytéw, profili 1podzialdw oraz uzycia materialdw zgodnych z oryginalnymi
7 dopuszczeniem stosowania aluminium,

- zachowania w pozostalych budynkach istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej
w elewacji frontowe] oraz na klatkach schodowych z dopuszczeniem jej wymiany
wylacznie wprzypadku zniszczenia lub gdy ulegta wtornym przeksztalceniom
z obowiazkiem odtworzenia jej historycznych gabarytéw, geometrii, profili, podziatow
1 detalu oraz uzycia materialéw zgodnych z oryginalnymi z dopuszczeniem stosowania
okien jednoramowych z szyba zespolona, a dla przebudowanych otworéw okiennych
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w parterze — nowej stolarki dopasowanej do oryginalnej pod wzgledem formy oraz
materiaty,

- odtworzenia oryginalnych gabarytéw, geometrii i podzialéw w przypadku wymiany
pozostatej stolarki okiennej 1 drzwiowe;,

¢) zakaz:

- rozbidrki, a w przypadku, gdy zabytek ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy
budowlanej, samowoli budowlancj lub w wyniku realizacji decyzji nakazujace)
rozbidrke — zakaz prowadzenia robdét budowlanych na dzialce innych niz
jednoetapowa odbudowa zabytku,

- wykonania zewnetrznego ocieplenia elewacji frontowyceh, a pozostaltych elewacii,
jezeli posiadajg one detale architektoniczne,

- stosowania stolarki okiennej i drzwiowej, parapetéw, rynien i rur spustowych z PCV
na elewacjach frontowych,

- stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementow stanowiacych
historyczny wystrdj elewaci,

d) dopuszczenie:

- nadbudowy wylacznie o 1 kondygnacjg, nic wigcej niz 4 m, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych,

- rozbudowy, wtym stosowania lacznikéw pomiedzy oficynami w kondygnacjach
powyzej parteru, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych,

- przebudowy poddaszy, w tym: realizacji okien potaciowych lub lukarn i zmiany kata
nachylenia dachu,

- przebudowy elewacji w kondygnacji parteru (w zakresie zamiany otwordw okiennych
na drzwiowe lub witryny pod warunkiem zachowania szerokosci oryginalnego otworu)
oraz na fragmentach, ktore ulegly wtormym przeksztatceniom, pod warunkiem
zachowania lub przywrocenia spéjnosci kompozycyjnej i stylistyczne] elewacji,
wtym: wymiany wtérnych elementéw wystroju architektonicznego (takich jak:
balustrady, sztukaterie, daszki, $lusarka) na stylizowane, dopasowane do charakteru
elewacji oraz odtworzenia balkondéw zdopuszezeniem zastosowania technologii
wspolczesnych,

- przekrywania podworzy i dziedzihcow przeziernymi zadaszeniami;

8) dla kategorii ochrony III, do ktorej zalicza si¢ obiekty historyczne, nieujgte w gminnej
ewidencji zabytkow, wartosciowe w calosci lub w czesci, badz ktorych wartos¢ stanowi
zachowanie historycznej  struktury urbanistycznej, zmozliwoscia przeksztalcef,
obowiazuje:

a) nakaz:

- ochrony wybranych czedci badz cech okredlonych w szczegdlnym zakresie dzialan,

- zachowania detali architektonicznych na elewacjach Iub ich wuzupelnienia
w przypadku, gdy detale te nie zachowaly si¢ lub sa zniszczone,

- stosowania: materialow wykonczeniowych 1kolorystyki elewacji oraz stolarki
okiennej idrzwiowej, jej geometrii i podzialéw, gwarantujacych zachowanie badz
przywrocenie spdjnosci kompozycyjnej i stylistycznej elewacji,

b) zakaz:

- rozbidrki, o ile nie ustalono inaczej w szczegblnym zakresie dziatan,

- wykonania zewngtrznego ocieplenia elewacji frontowych, jezeli posiadaja one detal
architektoniczny,

¢) dopuszczenie:

- nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych,

- przebudowy elewacji pod warunkiem zachowania Iub przywrocenia spéjnosci
kompozycyjnej i stylistycznej elewacii,
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- przekrywania podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami;

9) 'przyporzatdkowanie zabytku do kategorii ochrony oraz szczegdlny zakres dziatan okresla

tabela:
Symbol na Kategoria
rysunku Adres i nazwa zabytku 5 Szezegdlny zakres dziafan
planu ochrony
El ul. Traugutta 18, £odzki Dom I - dopuszczenie uzycia stolarki
Kultury z bialego PCV
ul. Sienkiewicza 18, kamienica
E2 - budynek frontowy wraz 11 ---
z oficynami
ul. Sienkiewicza 20, kamienica - dopuszezenie rozbudowy o budynki
— budynek frontowy wraz w formie oficyn,

E3 z oficynami I - nakaz odtworzenia przebudowanych
otwordw okiennych na elewacji
frontowej

ul, Sienkiewicza 26, gmach
EA dawnego Banku Zwigzku I -
Spotek Zarobkowych
ul. Kilinskiego 77, kamienica —
E5 budynek frontowy wraz II e
z oficyng pdinocng
E6 Elll d?:;fgjf&;i’ kamienica - I - dopuszezenie rozbudowy
ul. Kilifiskiego 83, willa - dopuszczenie przebudowy $ciany
E7 miejska II potnocne;j, stojacej w linii
rozgraniczajacej terenu

ul. Sienkiewicza 34, kamienica

1 -

F8 — buc.iyne.k frpntowy _

ul. Sienkiewicza 34, kamienica 1 .
— oficyny
ul. Tuwima 20 / Sienkiewicza - dopuszczenie rozbudowy o budynek
36, kamienica — budynek I frontowy w pierzei ul, Sienkiewicza

E9 frontowy, narozny pod warunkiem wyeksponowania

bryly istniejacej kamienicy
ul. Tuwima 20 / Sienkiewicza I .
36, kamienica — oficyna
ul. Kilinskiego 89, kamienica — - dopuszczenie rozbudowy o budynki
budynek frontowy wraz w formie oficyn,
z oficynami - dopuszczenia podniesienia [ub
El10 I . . ~
zmiany kata potaci dachowych
w zakresie pozwalajacym na
adaptacje poddasza na cele uzytkowe
ul. Tuwima 30, kamienica — - dopuszczenie przebudowy $ciany
Ell budynek frontowy wraz [ zachodniej, stojacej w linii
7z oficynami rozgraniczajgcej terenu
ul. Tuwima 36, kamienica — - dopuszczenie rozbudowy
E12 budynek frontowy wraz |
z oficynami
E13 ul. Tuwima 38, gmach Poczty I - dopuszcezenie rozbudowy
Polskiej
E14 ul. Narutowicza 35, kamienica I .

— budynek frontowy, narozny

tq;.‘; :} (:'E;E
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wraz z oficynami

El5

ul. Narutowicza 37, kamienica

| — budynek frontowy wraz

z oficynami

- dopuszczenie rozbudowy

Ela

ul. Narutowicza 39, kamienica
- budynek frontowy wraz
z oficynami

1I

E17

ul. Narutowicza 41, kamienica
— budynek frontowy wraz
z oficynami

I

E18

ul. Narutowicza 47, kamienica
- budynek frontowy wraz
z oficynami

E19

ul. Narutowicza 49, kamienica
— budynek frontowy wraz
z oficynami

E20

ul. Narutowicza 51, kamienica
— budynek frontowy, narozny

I

E21

ul. Skladowa 14, kamienica —
budynek frontowy

E22

ul. Narutowicza 53, kamienica
— budynek frontowy, narozny

II

E23

ul. Narutowicza 57, zespot
fabryczno — mieszkalny

I

E24

ul. Skiadowej 36, kamienica -
budynek frontowy

11

E25

ul. Sktadowej 40, kamienica —
budynek frontowy, narozny

I

E26

ul. Narutowicza 39a, gmach
dawnego Gimnazjum
Zenskiego im. Miklaszewskie]

- dopuszczenie rozbudowy

E27

ul. Targowa 1/3, zespdt
budynkéw dawnej
elektrocieptowni EC1

- dopuszczenie rozbudowy w formie
lacznikéw pomiedzy budynkami

E28

ul. Tuwima 46, kamienica —
budynek frontowy

- dopuszczenie rozbudowy,

- dopuszczenie przebudowy $ciany
zachodniej, stojacej w linil
rozgraniczajace] terenu

ul. Tuwima 46, kamienica —
oficyna

11

E29

ul, Tuwima 52, kamienica —
budynek frontowy, czgsé
zachodnia

- nakaz odtworzenia balkonow
i pokrycia dachu mansardowego
blacha

ul. Tuwima 52, kamienica —
budynek frontowy, czesé
wschodnia

11

E30

ul. Targowa 1/3, budynki
z zespolu zabudowy dawngj
Elektrowni L.odzkiej

E31

ul. Tuwima 54/58, budynki
z zespotu zabudowy dawnej
Elektrowni E.6dzkiej

H

- dopuszezenie nadbudowy podstaw
chiodni do maksymalnej wysokosci
zabudowy 18 m, do 4 kondygnacji
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nadziemnych,

- nakaz zachowania historycznego
ogrodzenia wzdluz ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolen
10KDY (ul. Targowa)

E32

ul. Kilinskiego 78, kamienica —
budynek frontowy wraz
z oficynami

I

E33

ul. Kiliriskiego 80 / Tuwima
40, kamienica — budynek
frontowy, narozny wraz

z oficynami

E34

ul. Targowa 2/4, zespot
budynkdéw poprzemysiowych
dawnej fabryki kapeluszy

H. Schlee

II

E35

ul. Targowa 6/8, budynek
magazynowy

I

E36

ul. Narutowicza 65 /
Lindleya 1/3, budynek
dawnego Wydziatu
Wodociagow i Kanalizacji
Miasta Lodzi

P1

ul. Sienkiewicza 22, kamienica
— budynek frontowy wraz
z oficynami

11

P2

ul. Kilinskiego 73, kamienica —
budynek frontowy wraz
z oficynami

II

P3

ul. Kilinskiego 75, kamienica —
budynek frontowy wraz
z oficynami

I

- nakaz odtworzenia balkondéw na
elewacji frontowej

P4

ul. Kilifiskiego 79, kamienica —
oficyna boczna wschodnia

IIL

ul. Kiliaskiego 79, kamienica —
oficyna boczna zachodnia

I

PS5

ul. Kilinskiego 87, budynek
fabryczny

1I

P6

ul. Kilinskiego 87, oficyna

111

P7

ul. Tuwima 34, zespot
zabudowy dawnego
Stowarzyszenia Robotnikow
Chrzescijaniskich — budynek
frontowy

IH

- ochrona elewacji frontowej

z dopuszczeniem wkomponowania jej
w bryle nowego budynku,

- dopuszezenie rozbiorki budynku

z wylaczeniem elewacji frontowej

ul. Tuwima 34, zespot
zabudowy dawnego
Stowarzyszenia Robotnikow
Chrzeécijanskich — oficyny,
sala kinowa

I

- nakaz zachowania tablic
pamiatkowych upamigtniajacych:
Stefana Grota Roweckiego oraz
Stowarzyszenie Robotnikdw
Chrzescijanskich

P8

ul. Polskiej Organizacji
Wojskowej 40, kamienica —
budynek frontowy wraz

z oficynami

I1
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ul. Polskiej Organizacji - nakaz zachowania mansardy
Wojskowej 42 / Skladowa 12, I
kamienica — budynek frontowy,
narozny

Po

ul. Targowa 1/3, budynek 1

P10 administracyjny

ul. Kiliniskiego 70/76, budynek

P11 . . ; I
administracyjny

ul. Tuwima 48, kamienica — I - nakaz odtworzenia wtornie
budynek frontowy zamurowanych otwordw

P12 ul. Tuwima 48, kamienica — n

oficyna boczna

ul. Tuwima 50, kamienica — I

P13 budynek frontowy

ul. Tuwima 76, kamienica — - nakaz odtworzenia wtornie

P14 budynek frontowy, narozny I zamurowanych otworow lub
utworzenia blend

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) nic wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie
z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych i przepisami odrgbnymi.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosdei okreslone w ustaleniach szczegoélowych dla terendw nie obowiazuja dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dla
dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz nasadzen drzew, fundamentowania budynkéw oraz wykonywania innych
podziemnych czesci budowli, zwylaczeniem utwardzenn terenu zelementéw latwo
rozbieralnych, w pasach ochronnych wskazanych na rysunku planu od istniejacych sieci
podziemnego uzbrojenia terenu wynoszacych:

a) dla przewoddw wodociagowych:
- 0 §rednicy powyzej 250 mm do 500 mm — 5 m od rzutu przewodu,
- 0 érednicy do 250 mm — 3 m od rzutu przewodu,
b) dla przewoddéw kanalizacyjnych (sanitarnych, deszczowych ogélnosplawnych) — 5 m od
rzutu przewodu;

2) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 2,5 m od rzutu przewodu cieplowniczego
wody goracej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach bezpieczenstwa wskazanych na rysunku planu od
podziemnych cieplociagéw wody gorace;:

a) dla przewodow cieptowniczych o $rednicy do Dn 150 mm - 2 m od rzutu przewodu,

b) dla przewodéw cieptowniczych o érednicy od Dn 200 do Dn 500 mm - 3 m od rzutu
przewodu,

¢)dla przewodow cieplowniczych o §rednicy powyzej Dn 500mm — 5m od rzutu
przewodu;

4) warunki sytuowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu w strefach
kontrolowanych od istnigjacych gazociagow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) w przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa
powyzej, zakazy dotyczace stref bezpieczenstwa i pasow ochronnych nie obowiazuja;

6) w przypadku lokalizacji na terenie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zakaz
zabudowy i lokalizacji statych naniesieri w pasach ochronnych i strefach kontrolowanych,
wyznaczanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terendéw przyleglych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacego oraz budowa nowego uktadu drogowego —
ulicznego;

2) remont i przebudowa istniejacych oraz budowa nowych tras tramwajowych;

3) budowa dworca £.6d% Fabryczna i linii kolejowych w tunelu, w tym linii kolejowej duzych
predkosci KDP;

4) budowa drég rowerowych i ciagow pieszych;

5) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-tramwajowy
w granicach wyznaczonych terenéw drég publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz
ciagdw pieszych;

6) ulice stanowiace uktad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) istniejace ulice zbiorcze oznaczone symbolami: 1KDZ+T (ul. Narutowicza), 2ZKDZ+T
(ul. Narutowicza), 3KDZ+T (ul. Kilinskiego), 4KDZ+T (ul. Sktadowa),

b) projektowane ulice zbiorcze oznaczone symbolami: SKDZ+T, 6KDZ, 7KDZ;

7) ulice stanowiace elementy polaczeni wewngtrznego ukladu drogowego — istniejgce ulice
lokalne oznaczone symbolami: 1KDL (ul. Traugutta), 2KDL+T (ul. Kilinskiego), 3KDL
i 4KDL (ul. Tuwima) oraz SKDLA4T (ul. POW);

8) ulice oraz ciagi pieszo-jezdne i piesze stanowiace uklad wzupelniajacy:

a) istnicjace ulice dojazdowe oznaczone symbolami: SKDD i 6KDD (ul. Sktadowa) oraz
7KDD (ul. Lindleya),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

¢) istniejacy cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KDY (ul. Knychalskiego),

d) projektowane ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1IKDY, 2KDY, 3KDY, 4KDY,
6KDY, 7KDY, 8KDY, 9KDY, 10KDY, 11KDY, 12KDY,

¢) projektowanc ciagi piesze oznaczone symbolami: 1KDX i 2KDX;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) za pomocy zjazd6éw indywidualnych ipublicznych z wyznaczonych w planie drog
publicznych oraz ciggow pieszo-jezdnych przylegtych do terenéw, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w ustaleniach szczegotowych dla drog,

b) z terenéw komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS oraz zterenow
placéw publicznych oznaczonych symbolem PP,

c)z drég dojazdowych wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m,
-dla drog bez wylotu, stuzacych obsludze powyzej dwoch dziatek — obowiazek
zakoniczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Ustala sie liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacq
nowoprojektowanych budynkdw:

1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — od 0,5 do

1 stanowiska na kazde mieszkanie,
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b) dla budynkéw handlowych lub czesci budynkdéw przeznaczonych na te cele — od 3 do
8 ogdlnodostgpnych stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe],

¢) dla hoteli lub czedci budynkéw przeznaczonych na te cele — minimum 4 stanowiska na
kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektéw zamieszkania zbiorowego lub czgéci budynkoéw przeznaczonych na
te cele — od 4 do 8 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢)dla administracji publicznej ibiur — minimum 3 stanowiska na kazde 1000 m?
powicrzchni uzytkowej,

f) dla budynkéw, takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe, atakze dla obiektow
gastronomicznych lub czesci budynkdéw przeznaczonych na te cele — od 10do
20 ogdlnodostepnych stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla pozostatych ustug — od 5 do 15 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni nzytkowej;

2) dla autobusow — minimum:

a) dla hoteli — 1 stanowisko dla kazdego obicktu,

b)dla budynkéw, takich jak: kina, teatry, sale widowiskowe oraz dla budynkéw
wystawienniczych, takich jak muzea — 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej

—wydzielone lub wymienne zmiejscami dla samochodéw osobowych oraz
zorganizowane micjsce wsiadania i wysiadania dla pasazerow dla kazdego obiektu;
3} dla roweréw — minimum:

a) dla budynkéw mieszkainych lub mieszkad w budynkach mieszkalno-ustugowych —
1 stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czedei handlowych budynkow — 10 stanowisk na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska,

c) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych ipensjonatow — 2 stanowiska na 1000 m?
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 5 stanowisk,

d) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska.

2. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacej
istniejgcych budynkdw.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow iautobuséw, wcalosci Ilub czgdei, na nieruchomosciach poiozonych
w odleglosci nie wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji.

4. Dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby miejsc postojowych w przypadku
realizacji parkingdw na potrzeby terenéw sasiednich.

§ 14, Ustala sie¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury techniczne;:

1) wyposazanie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrg¢bnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a)w granicach terenéw przeznaczonych pod t¢ infrastrukture, drog, placow, ciagéw
pieszych lub pieszo-jezdnych, terendw zicleni publicznej,
b) w sposéb maksymalnie chroniacy istniejaca szatg roslinna;

3) dopuszezenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione powyzej pod warunkiem uzyskania prawa do dyspenowania
terenem na ten cel;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia wwodg zistniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
wodociagoweyj,
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b) nakaz lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) w zakresie systemu odprowadzania $ciekow:

a) nakaz. odprowadzania $ciekéw bytowych woparciu o istniejaca lub projektowana
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej lub istniejaca miejska sie¢ kanalizacji ogélnosplawnej,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekéw zgodnie z wymaganiami zawartymi
w przepisach odrebnych,

¢) zakaz gromadzenia $cickéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych,

d) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie na miejscu wod opadowych
iroztopowych, zdopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okre$lonych w przepisach odrebnych, wcelu ograniczenia ich odplywu do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

¢) nakaz stosowania rozwiazan projektowych umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru
wod opadowych iroztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic
i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoélnosplawne;j,

f) nakaz rozdzielania instalacji odbioru wéd opadowych od instalacji kanalizacji sanitarnej

T przed ich podlaczeniem do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej w przypadku budowy,
przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu,

g) dopuszczenie budowy podezyszezalni Sciekow;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia wcieplo — dopuszczenie zaopatrzenia w cieplto
z istniejacej i projektowane] miejskiej sieci wody goracej lub Zrodel wytwarzajacych
energic cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz
odnawialnych paliw i no$nikow energii, a takze innych zrédel posiadajacych certyfikat na
,.zhak bezpieczenstwa ckologicznego”;

7) w zakresie systemu zaopatrzema w gaz — dopuszczenie zaopatrzema W gaz z 1stnlejqcych
i projektowanych gazociagbw rozdzielezych niskiego lub $redniego cisnienia,

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) nakaz zasilania w energi¢ elekiryczng z istnicjacej lub projektowanej sieci sredniego
i niskiego napigcia,

b) w przypadku przebudowy istniejacych napowietrznych linii elekiroenergetycznych
110kV, 15kV i 0,4kV lub budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych,

c) zakaz lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN wterenach drég
publicznych,  ciagdw  pieszych  ipieszo-jezdnych,  zwylaczeniem  stacji
transformatorowych podziemnych;

9)w zakresie systemu zaopatrzenia w infrastruktur¢ telekomunikacyjng — w przypadku
przebudowy istniejacych napowietrznych kablowych linii telekomunikacyjnych lub
budowy nowych linii, nakaz realizacji jako podziemnych.

§ 15. Ustala sie nastepujacy sposdb itermin tymeczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terendw peinigcych inne funkcje niz okreélone wplanie lub
odbiegajace parametrami od ustalonych w planie:
1)do czasu realizacji ustalen plany, dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania iuzytkowania terenéw wpostaci terendw zieleni urzadzonej niskiej wraz
z obicktami malej architektury i nawierzchniami utwardzonymi, z zakazem sadzenia drzew;,

2) dopuszczenie uzytkowania w sposob dotychczasowy do czasu realizacji ustalen planu;

3) dopuszczenie realizacji i uzytkowania obiektéw budowlanych, dla kiérych wydano
ostateczne pozwolenic na budowe przed dniem wejscia wzycie planu z mozliwoscia
dokonywania ich remontu, aprzebudowy, nadbudowy, rozbudowy izmian sposobu
uzytkowania zgodnych z ustaleniami planu.
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§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla wszystkich terenéw — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegélowe

§17.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U,
2.2.MW/U, 32.MW/U, 41.MW/U, 53.MW/U, 71.MW/U, 7.2.MW/U, 7.3.MW/U,
7.4.MW/U, 11.4.MW/U, 12.1.MW/U, stanowiacych historycznie uksztaltowana strukture
przestrzenna, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy uslugowej z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, uslug ucigzliwych, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spoteczne;j
i socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow
_ wraz z zagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig calo$¢ funkcjonalna;

2) przeznaczenie uzupemiajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresic warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza sic za obszary zabudowy
srodmiejskie] w my$l przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600 m? parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych
oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dzialki: maksimum 55%, z zastrzezeniem:
- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wlacznie: maksimum 100%,
_ dziatek naroznych o powierzchni od 1000 m? do 2000 m? - maksimum 70%,
7 wylaczeniem terenu 1.1.MW/U, dla ktérego ustala sie maksimum 80%,
- pozostatych dzialek w terenach 1.1.MW/U i7.1.MW/U, dla ktorych ustala sig
maksimum 70%,
- dzialek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 55%: maksimum 80%,
b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 3,3, z zastrzezeniem:
- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wiacznie: maksimum 7,0,
- dzialek naroznych o powicrzchni od 1000 m? do 2000 m? - maksimum 4,5,
z wylaczeniem terenu 1.1 MW/U, dla ktorego ustala si¢ maksimum 5,2 oraz terenu
11.4 MW/U, dla ktérego ustala si¢ maksimum 2,5,

- pozostatych dzialek w terenie 1.1.MW/U: maksimum 4,0,

- pozostatych dzialek w terenie 7.1. MW/U: maksimum 3,4,

- pozostatych dzialek w terenie 11.4.MW/U: maksimum 2.1,

- dzialek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie planu

przekracza 55%: maksimum 5,0,
¢) powierzchni biologicznie czynne; dziatki: minimum 10%, z zastrzezeniem:
- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m? wacznie: minimum 0%,
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- dzialek naroznych o powierzehni od 1000 m? do 2000 m? oraz wszystkich dziatek
W terenach 1.1.MW/U 1 7.1 MW/U: minimum 5%,

- dla- dzialek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejécia w Zycie
planu jest réwna badZz wyzsza niz 80% obowigzuje utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej istniejacym poziomie i zastosowanie
alternatywnych rozwiazan zapewniajacych wegetacje roslin,

d) dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obicktu lub
jego czedci o funkeji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach ipowierzchni
zabudowy stanowiacej co najmniej polowe powierzchni dziatki, atakze przekrycie
podworzy idziedzifcdw przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustalen dla
zabytkéw okreslonych w § 9, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,

- intensywno$ci  zabudowy dziatki: 00,45 woprzypadku realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podwérzy i dziedzifcow
oraz 009 woprzypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego

_ o 2 kondygnacjach;
o 4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum
15 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem:

- terenéw: 1.1.MW/U, 7.1.MW/U i 12,1 MW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych - minimum 18 m, maksimum 25 m, do 7 kondygnacji nadziemmych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- terenéw 4.1. MW/U 1 5.3.MW/U, dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych od
strony ulicy oznaczonej symbolem 3KDL (ul. Tuwima) — minimum 18 m, maksimum
25 m, do 7 kondygnacji nadziemnych,

- terendéw 7.4.MW/U, 11.4MW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych
7 wylaczeniem  ciagu  pieszo-jezdnego  oznaczonego  symbolem  5KDY

(ul. Knychalskiego) — minimum 15m, maksimum 18m, do 5 kondygnacji
nadziemnych, dla pozostalej zabudowy — maksimum 12m, do 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych: 3,5 m,
7 zastrzezeniem terendw: 1.1.MW/U, 7.1.MW/U, 7.3MW/U, dla ktorych ustala si¢
minimalng wysokos¢: 4,0 m,
¢) dachy plaskie, z zastrzezeniem:
- terenéw: 4.1.MW/U, 7.L.MW/U i 12.1. MW/U, dla ktérych ustala si¢ dachy plaskie lub
mansardowe o kacie nachylenia do 85°,
-terenu 5.3.MW/U, dla ktérego ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 207
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony
przestrzeni publicznych,
b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;
6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$é dziatki: minimum 600 m?,
~ b) szeroko$é frontu dziatki: minimum 20,0 m z zastrzezeniem dziatek naroznych, dla
ktorych ustala si¢ minimum 4,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°, z zastrzezeniem
dzialek w terenach 4.1 MW/U i 11.4 MW/U, dla ktérych ustala si¢ 90° z tolerancja 2°.
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§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.3.MW/U,
5.1.MW/U, 9.2.MW/U, 10.7.MW/U, 13.1.MW/U, 13.3.MW/U, 16.1.MW/U, 16.2.MW/U
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach ninicjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem, obicktami
i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi
z nig cato$¢ funkcjonalna,

b) tereny zabudowy ushugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy itworzacymi znig calosé
funkcjonalna, z wylaczeniem ushig handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ustug ucigzliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatéw samochodowych 1 stacji obstugi samochodéw,

c)w terenic 10.7.MW/U: parking kubaturowy podziemny stanowiacy czesé parkingu
zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drogi podziemne zwiazane Zz jego
obshuga;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
$rodmiejskiej w my$l przepisow odregbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydziclonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 65%, z zastrzeZeniem:

- dzialek w terenach: 9.2. MW/U, 13.3.MW/U i 16.1. MW/U: maksimum 70%,

- dziatek w terenach 1.3.MW/U i 10.7.MW/U: maksimum 75%,

b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 3,3, z zastrzezeniem:

- dziatek w terenach 13.1.MW/U i 16.2.MW/U: maksimum 4,8,

- dziatek w terenach 9.2.MW/U i 10.7. MW/U: maksimum 6,0,

- dziatek w terenie 1.3.MW/U: maksimum 6,6,

¢) powierzehni biologicznie czynnej dziatki: minimum 15%, z zastrzezeniem:

- dziatek wterenach: 1.3.MW/U, 22.MW/U, 10.7.MW/U, 13.3.MW/U i16.1. MW/U:
minimum 10%,

- dla dziatek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu jest réwna badz wyzsza niz 80% obowigzuje utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na co najmnicj istniejacym poziomie i zastosowanie
alternatywnych rozwiazan zapewniajacych wegetacje roslin,

d) dla dziatek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowiacej co najmnicj polowe powierzchni dziatki, atakze przekrycie
podworzy 1idziedzificow przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustalen dla
zabytkow okreslonych w § 9, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,

- intensywnosci  zabudowy dziatki: 00,35 wprzypadku realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy i dziedzificow
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oraz 00,7 wprzypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego
o 2 kondygnacjach;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

-w strefie C oznaczonej na rysunku planu — maksimum 54 m, do 14 kondygnacji
nadziemnych,

- w strefie G oznaczonej na rysunku planu — minimum 20 m, maksimum 28 m, do
8 kondygnacji nadziemnych,

-w strefie H oznaczonej na rysunku planu — minimum 18 m, maksimum 25 m,
do 7 kondygnacji nadziemnych,

- w terenach 1.3.MW/U (poza strefami oznaczonymi na rysunku planu) i 10.7.MW/U:
dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 18 m, maksimum 25 m,
do 7 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy — maksimum 25m, do
7 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniemi lacznikéw (pomiedzy budynkami
lokalizowanymi w strefach C oznaczonych na rysunku planu), dla ktérych ustala sig
maksimum 54 m,

- w terenach: 9.2.MW/U i 13.1.MW/U (poza strefami oznaczonymi na rysunku planu)
oraz 5.1.MW/U, 13.3.MW/U, 16.1.MW/U, 16.2.MW/U: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 15 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych, dla pozostalej zabudowy — maksimum 21 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych,

-w terenie 13.1.MW/U dopuszcza sig micjscowe przewyzszenia w formie komindw
o maksymalnej wysokosci: 70 m,

- dopuszeza si¢ zwiekszenie wysoko$ci maksymalnej o 1 kondygnacj¢ nadziemna
i 3,80 m wylacznie dla zabudowy typu penthouse,

-w terenach: 1.3.MW/U, 92MW/U, 10.7MWAU, 13.1.MW/U, 13.3.MW/U,
16.1.MW/U i 16.2.MW/U, dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m?
dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej wysokosei o wielkos¢ réwng odleghosei
zabudowy od najblizej polozonej linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m,
do 11 kondygnacji nadziemnych,

-w terenie 10.7.MW/U, dla budynkéw, ktérych pierwsza kondygnacja nadziemna
usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza si¢ zwigkszenie
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wigeej niz 3,

" b) minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych: 3.5 m,
z zastrzezeniem, terenu 10.7.MW/U oraz stref oznaczonych na rysunku planu
w terenach: 9.2.MW/U i 13.1. MW/U, dla ktérych ustala sie¢ minimalna wysokosc: 4,0 m,

¢) dachy plaskie;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkeji:

a) dla pierzejowych linii zabudowy w terenach: 9.2.MW/U, 13.1.MW/U, 13.3.MW/U,
16.2.MW/U, od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 6KDZ - nakaz
sytuowania frontowej $ciany budynku na odcinkach stanowiacych tacznie minimum 70%
diugosci tych linii,

b) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony
przestrzeni publicznych,

¢) w terenie 13.1.MW/U nakaz zachowania komina,

d) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
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¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°, z zastrzezeniem
dzialek w terenach 13.1. MW/U i 16:2.MW/U, dla kiorych ustala si¢ 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.3.U, 2.5.U, 3.L.U,
42.U, 11.1.U, 14.2.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlugowej wraz z zagospodarowaniem,
obiektami iurzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy
itworzacymi znig calo§¢ funkcjonalna, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? ustug ucigzliwych, szpitali 1domow opicki zdrowotne;j,
spolecznej isocjalnej oraz stacji paliw, warsztatow samochodowych istacji obstugi
samochodow;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) w terenach: 4.2.U, 11.1.U i 14.2.U — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
wraz z zagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig cato$¢ funkcjonalna,

b) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu, z wyjatkiem terenu 14.2.U, zalicza sie do
obszaru zabudowy Srédmiejskiej, w my$l przepiséw odrebnych;

2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1100 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istnicjacych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 60%, z zastrzezeniem:

- dziatek w terenie 11.1,U: maksimum 70%,

- dziatek w terenie 4.2.U: maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki: maksimum 4,0, z zastrzezeniem:

- dziatek w terenach: 3.1.U, 4.2.U i 14.2.U: maksimum 3,3,

- dzialek w terenie 2.3.U: maksimum 9.8,

c) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: minimum 10%,

d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obicktu lub
jego czedci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowiacej co najmniej polowg powierzchmi dziatki, atakze przekrycie
podworzy idziedzificéw przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustalen dla
zabytkéw okreslonych w § 9, dopuszeza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,

- intensywnosci zabudowy drziatki: 0 0,4 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego

nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy idziedzifcéw oraz o 0,8
w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

-w strefie A oznaczonej na rysunku planu — maksimum 70 m, do 19 kondygnacji

nadziemnych,

-w strefie F oznaczonej na rysunku planu — minimum 25 m, maksimum 33 m, do

8 kondygnacji nadziemnych,

e U
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- w terenie 2.5.U — dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych: minimum 15 m,
maksimum 2Im, do 5kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy:
maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- w terenach 2.3.U i 3.1.U (poza strefami oznaczonymi na rysunku planu): maksimum
21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

-w terenach: 4.2.U, 11.1.U i 14.2.U (poza strefg oznaczona na rysunku planu) — dla
zabudowy od strony przestrzeni publicznych: minimum 17 m, maksimum 25 m, do
6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy: maksimum 25m, do
6 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszcza sie zwigkszenie wysoko$ci maksymalnej o 1 kondygnacj¢ nadziemng
i 3,80 m wylacznie dla zabudowy typu penthouse,

- w terenach 11.1.U i 14.2.U, dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m?
dopuszcza sie zwickszenie maksymalnej wysokoscei o wielkod¢ réwna odleglosei
zabudowy od najblizej polozonej linii rozgraniczajacej, nie wigcej jednak niz do 35 m,
do 9 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$é parteru budynkéw w pierzejach od strony przestrzeni publicznych:
3,5 m, zzastrzezeniem strefy F oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala sig
minimalng wysokos¢: 4,0 m,

¢) dachy ptaskie;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla pierzejowej linii zabudowy w terenie 14.2.U — nakaz sytuowania frontowej Sciany
budynku na odcinkach stanowiacych lacznie minimum 70% dlugosci poszczegdlnych
odcinkéw tej linii,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomose:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 1100 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,

¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 75° — 90°, z zastrzezeniem
dziatek w terenach 4.2.U 1 11.1.U, dla ktdrych ustala si¢ 90° z tolerancja 2°.

_ § 20. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.6.U, 10.1.U, 10.2.U
i 10.5.U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy uslugowe] wraz zzagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy itworzacymi z nig calosé
funkcjonalna, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
ustug uciazliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatéw samochodowych i stacji obstugi samochodéw,

b) w terenie 10.2.U: infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane
w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosci KDP),

¢) w terenach 10.1.U i 10.5.U: parking kubaturowy podziemny stanowiacy czgsc parkingu
zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drogi podziemne zwigzane Z jego
obstuga;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) w terenach 10.1.U1 10.5.U:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie powyze) drugiej kondygnacji
nadziemnej oraz na powierzchni stanowiacej nie wigcej niz: w terenie 10.1.U — 30%
powietzchni uzytkowej poszezegélnych budynkéw, wterenie 10.5.U - 45%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce,
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- ogblnodostepne przestrzenie w postaci: placéw, ciagdw pieszych lub pieszo-jezdnych,
b) parkingi kubaturowe podziemne, .
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
$rodmiejskie] w my$l przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w terenie 1.6.U: 1100 m?,
b) w terenie 10.1.U: 7500 m?,
¢) w terenie 10.2,U: 1000 m?,
d) w terenie 10.5.U: 560 m?
— parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drog istniejacych oraz dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 100%, zzastrzezeniem dzialek w terenie
10.1.U, dla ktérych ustala sig: maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy dziatki:

- w terenie 1.6.U: maksimum 6,0,

- w terenie 10.1.U: maksimum 6,8,

- w terenie 10.2.U: maksimum 3,0,

- w terenie 10.5.U: maksimum 8,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: minimum 0%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé¢ zabudowy: minimum 13 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
Z zastrzezeniem:

-strefy B oznaczonej na rysunku planu: minimum 40m, maksimum 64 m, do
17 kondygnacji nadziemnych,

-strefy E oznaczonej na rysunku planu minimum 30m, maksimum 37m, do
9 kondygnacji nadziemnych,

-strefy F oznaczonej na rysunku planu: minimum 25 m, maksimum 35m, do
8 kondygnacji nadziemnych,

- strefy G oznaczonej na rysunku planu: minimum 21 m, maksimum 29m, do
7 kondygnacji nadziemnych,

- strefy H oznaczonej na rysunku planu: minimum 17 m, maksimum 25m, do
6 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 1.6.U: minimum 18 m, maksimum 26 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 10.2.U: minimum 11 m, maksimum 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

- w terenie 10.5.U, dla nadwieszen i tacznikow, poza liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu: maksimum 35 m,

-w terenie 10.5.U, dla budynkéw, ktorych pierwsza kondygnacja nadziemna
usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszcza sie zwigkszenie
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych o nie wigcej niz 3,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkéw od strony przestrzeni publicznych i przestrzeni
ogdlnodostepnych w postaci: placoéw, ciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych: 5,0 m,
z zastrzezeniem terenu 10.5.U, dla ktérego ustala si¢ minimalng wysokos¢: 4,0 m,
¢) dachy wedlug indywidualnych rozwiazan architcktonicznych w postaci przekry¢
tukowych lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, atakze
plaszczyzn o kacie nachylenia od 0° do 90°;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdéw i funkeji:
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a) nakaz zapewnienia w rozwigzaniach projektowych iw realizacji obiektéw najwyzszej
jakosci pod wzgledem: formy, detalu imaterialtéw oraz rozwigzafi funkcjonalnych
i technicznych, - -

b} w terenach 10.1.U i 10.5.U, na czedei terenu znajdujacej si¢ poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu — nakaz realizacji przestrzeni ogélnodostepmych
w postaci: placdw, ciagdw pieszych lub pieszo-jezdnych,

c) w terenach 1.6.U 110.1.U — nakaz ksztaltowania architektury budynku lub zespolu
budynkéw jako waznego elementu kompozycji urbanistycznej — ,Bramy Miasta”,
stanowiacej dominant¢ wysokosciowo-przestrzenna,

d) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych wytacznie na kondygnacjach podziemnych
nowoprojektowanych budynkéw; w terenie 10.5.U, dla budynkéw, ktorych pierwsza
kondygnacja nadziemna usytuowana jest na poziomie ponizej 217,50 m n.p.m. — na
kondygnacjach ponizej poziomu 217,50 m n.p.m.,

¢} dopuszezenie realizacji nadwieszen itacznikéw poza liniami zabudowy, w micjscach
oznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem warunkéw:

-w terenie 10.1.U — zapewnienie przejazdéw pod nadwieszeniami 1ifacznikami
o wysokodci w §wietle mieszezgee] si¢ w przedziale: od 25 m do 40 m,

-w terenie 10.5.U — zapewnienie przejazdow pod nadwieszeniami 1itacznikami
o minimalnej wysokosci w §wietle: 4,2 m,

f) dopuszczenie realizacji powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomigdzy terenami 1.6.U
1 10.1.U w formie lacznikéw nad ulica oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL
(ul. Kilifiskiego), w miejscach oznaczonych na rysunku planu lub w formie przejscia
podziemnego pod ulica,

g) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki,

h) zakaz wykonania nawierzchni z materialéw, takich jak: asfalt, plyty betonowe peine lub
azurowe, kostka betonowa;

6) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:

a) wielko$¢ dziatki:

- w terenie 1.6.U: minimum 1100 m?,
- w terenie 10.1.U: minimum 7500 m?,
- w terenie 10.2.U: minimum 1000 m?2,
- w terenie 10.5.U: minimum 560 m?,
b) szerokoé¢ frontu dziatki: minimum 20 m,
¢) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 65° — 90°,

§ 21. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.2.U, 8.1.U i 11.6.U
obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej wraz z zagospodarowaniem,
obiektami iurzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy
itworzacymi znia cato$¢ funkcjonaing, zwylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyze] 2000 m?, ushig ucigzliwych, szpitali i doméw opieki zdrowoine],
spolecznej isocjalnej oraz stacji paliw, warsztatbw samochodowych i stacji obslugi
samochodow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
srodmiejskiej w mys$l przepiséw odrebnych;
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2) minimalng  powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1100 m?,
z zastrzezeniem dzialek wterenie 11.6.U, dla ktérych ustala sie 3000 m?, parametr ten
nic dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istnigjacych
oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki:
- w terenie 5.2.U: maksimum 25%,
- w terenie 8.1.U: maksimum 100%,
- w terenie 11.6.U; maksimum 70%,
b) intensywnos¢ zabudowy dzialki:
- w terenie 5.2.U: maksimum 0,8,
- w terenie 8.1.U: maksimum 4,7,
- w terenie 11.6,U: maksimum 2,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki:
- w terenie 5.2.U: minimum 50%,
- w terenie 8.1.U: minimum 0%,
- w terenie 11.6.U: minimum 5%,
4) paramelry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 5.2.U: maksimum 13 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 8.1.U: minimum 15 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- w terenie 11.6.U: maksimum 18 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) minimalna wysokos$¢ parteru budynkoéw od strony przestrzeni publicznych dla terenu
8.1.U:3,5m,
¢) dachy plaskie, z zastrzezeniem terenu 11.6.U, dla ktérego ustala sie dachy ptaskie lub
o indywidualnych rozwiazaniach architektonicznych wpostaci przekryé¢ tukowych lub
krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°;

5) zasady ksztalfowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w terenie 5.2.U — nakaz zachowania istniejacych drzew,
b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

6) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dzialki: minimum 1100 m?, z zastrzezeniem dzialek w terenie 11.6.U, dla
ktorych ustala sie minimum 3000 m?,

b) szerokosé frontu dziatki: minimum 20,0 m, z zastrzezeniem dzialek w terenie 8.1.U, dla
ktorych ustala si¢ minimum 7,0 m,

c) kat polozenia granic dzialki wstosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancja 2°,
z zastrzezeniem dziatek w terenie 8.1.U, dla ktérych ustala si¢ 80° — 90°.

§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14,1.UN obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustlugowe] — ustugi nauki iszkolnictwa
wyzszego wraz zzagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami budowlanymi,
niezb¢dnymi do uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig cato$é funkcjonalng;

2) przeznaczenie uzupeliniajace:

a) zabudowa ustugowa wraz zzagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy itworzacymi znia calosé
funkcjonalna, z wylaczeniem ushig handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ustug ucigzliwych, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochoddéw,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1800 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych
oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 60%, z zastrzezeniem dzmiek naroznych
o powierzchni do 2500 m?, dla ktérych ustala sie maksimum 65%,

b) intensywno$¢ zabudowy dziatki: maksimum 4,2, z zastrzezeniem dzialek naroZznych
o powierzchni do 2500 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 4,6,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dziaiki: minimum 10%,

d) dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowiacej] co najmniej polowe powierzchni dzialki, atakze przekrycie
podwoérzy 1dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustaleri dla
zabytkow okredlonych w § 9, dopuszeza sie zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,

- intensywnosci zabudowy dziatki: o 0,4 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy idziedzificéw oraz o (0,8
w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych: minimum 15 m, maksimum 21 m, do
5 kondygnacji nadziemnych,

- dla pozostatej zabudowy: maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

- dla inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m? dopuszcza sie zwiekszenie
maksymalnej wysokosci o wielkosé rowna odleglosei zabudowy od najblizej polozone;
linii rozgraniczajace], nie wigcej jednak niz do 35 m, do 9 kondygnacji nadziemnych,

b) dachy ptaskie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektdéw 1 funkgji:

a) dla pierzejowej linii zabudowy od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem
6KDZ - nakaz sytuowania frontowe] sciany budynku na odcinkach stanowiacych tacznie
minimum 70% diugoscei poszezegolnych odcinkdw tej linii,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

5) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalanta 1 podziaiu nieruchomogci:

a) wielkosé dziatki: minimum 1800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.5.UK, 11.3.UK,
11.5.UK obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushigowe; — ushugi kultury wraz
z zagospodarowaniem, obiektami 1urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig calo$é funkcjonalna,

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa wraz zzagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy itworzacymi znig calod¢
funkcjonalna, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
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ushug ucigzliwych, szpitali 1 doméw opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej oraz stacji
~ paliw, warsztatéw samochodowych i stacji obstugi samochodow,
b) ogdlnodostepne przestrzenie w postaci: placow 1 ciagéw pieszych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy
§rodmiejskiej w my$l przepiséw odrgbnych;
2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w terenie 1.5.UK: 2400 m?,
b) w terenie 11.3.UK: 9000 m?,
¢) w terenie 11.5.UK: 6700 m?
— parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drég istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczney;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powicrzchni zabudowy dziatki:
- w terenach 1.5.UK i 11.5.UK: maksimum 80%,
- w terenie 11.3.UK: maksimum 75%,
b) intensywno$ei zabudowy dzialki:
- w terenie 1.5.UK: maksimum 3,6,
- w terenach 11.3.UK i 11.5.UK: maksimum 3,5,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 5%,
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:

- dla terenu 1.5.UK: maksymalna 25 m, do 7 kondygnacji nadziemnych,

- dla terenu 11.3.UK: maksymalna 30 m, do 7 kondygnacji nadziemnych,

- dla terenu 11.5.UK: maksymalna 33 m, do 7 kondygnacji nadziemnych, przy czym
dopuszcza sie micjscowe przewyzszenia w formie kominéw o maksymalnej wysokosci
do 70,0 m, '

b) dachy:

- w terenie 1.5.UK: plaskie,

-w terenach 11.3.UK i11.5.UK: plaskie lub oindywidualnych rozwiazaniach
architektonicznych w postaci przekryé hukowych lub krzywoliniowych o zmiennym
kacie nachylenia od 0° do 90°;

5) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji:
a) dla terendéw: 11.3.UK i 11.5.UK:

- nakaz realizacji ogdlnodostepnych przestrzeni w postaci: placow 1 ciagdw pieszych,
zlokalizowanych na cze$ci terenu znajdujacej si¢ poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu,

- nakaz utrzymania powiazan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy terenami 11.3.UK
i 11.5.UK w formie lacznika nad ciggiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku
planu symbolem SKDY,

- zakaz wykonania nawierzchni z materialow, takich jak: asfalt, plyty betonowe pelne
lub azurowe, kostka betonowa,

- dopuszczenie realizacji nadwieszen i facznikdw poza liniami zabudowy, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu wraz zelementami konstrukcyjnymi pod
nadwieszeniami i tacznikami, z koniecznoscia zapewnienia przejazdéw o minimalnej
wysokodci w $wietle: 4,2 m,

b) dla terenu 11.3.UK dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;
6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) wielkos¢ dzialki:
- w terenie 1.5.UK: minimum 2400 m?,
- w terenie 11.3.UK: minimum 9000 m?,
- w terenie 11.5.UK: minimum 6700 m?2,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
¢) kat polozenta granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1.UKR obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny zabudowy ushugowej — ustug kultu
religijnego wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbgdnymi
do uzytkowania tej zabudowy 1 tworzacymi z nig cato$é funkejonalna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2500 m2; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drdg istnigjacych
oraz dziatek pod urzadzema infrastruktury techniczne;j;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy dzialki: maksimum 0,3,
¢) powlerzchnia biologicznie czynna dzialki: minimum 50%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 30 m,
b) dachy wiclospadowe i kopulaste o kacie nachylenia potaci dachowych do 90°;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem podziemnej infrastruktury technicznej
oraz. ogrodzen;

5) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogei:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 2500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: minimum 55,0 m, L
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 2°. '

§ 25. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.4.U/KS, 2.1.U/KS,
9.1.U/KS obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami

budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy itworzacymi z nig calosé
funkcjonalna, z wytaczeniem ushug handiu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
ustug ucigzliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spotecznej 1 socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatéw samochodowych 1 stacji obstugi samochoddw,
b) tereny komunikacji samochodowej - wielostanowiskowe parkingi naziemne
(0 maksymalnej ilosci miejsc postojowych — 30), parkingi kubaturowe nadziemne
i podziemne wraz zzagospodarowaniem, obiektami iurzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tych parkingéw i tworzacymi z nimi cato$é¢ funkcjonalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) tereny obj¢te ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszary zabudowy

srodmiejskiej w my$l przepiséw odrebnych;
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2) minimalng powierzchnie nowo wydziclonych dziatek budowlanych: 1000 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istnicjacych
oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 80%,

b) intensywnosci zabudowy dziatki:

- w terenach 1.4.U/KS i 2.1.U/KS: maksimum 4,8,
- w terenie 9.1.U/KS: maksimum 6,0,

¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 5%,

d) dla dzialek, na ktérych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub
jego czesci o funkcji parkingowej, atakze przekrycie podworzy 1 dziedzifncdw
przeziernymi zadaszeniami, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy dziatki: do 100%,
- intensywnosci zabudowy dzialki: w terenach 1.4.U/KS i 2.1.U/KS: do 6,0, w terenie
9.1.U/KS: do 7,6;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla pozostalej zabudowy — maksimum
21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem:

-strefy G oznaczonej na rysunku planu — minimum 20 m, maksimum 28 m, do
8 kondygnacji nadziemnych,

-strefy H oznaczone] na rysunku planu — minimum 18 m, maksimum 25 m,
do 7 kondygnacji nadziemnych,

- dla parkingéw kubaturowych nadziemnych dopuszeza si¢ zwigkszenie maksymalnej
liczby kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu ustalonej minimainej
1 maksymalnej wysoko$ei zabudowy,

b) minimalna wysokosé parteru budynkéw w pierzejach od strony przestrzeni publicznych:
3,5 m, z zastrzezeniem stref oznaczonych na rysunku planu wterenie 9.1.U/KS, dla
ktérych ustala sig¢ minimalna wysokosé: 4,0 m,

c¢) dachy plaskie;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji ustug w parterach od strony
przestrzeni publicznych,

b) w terenie 9.1.U/KS zakaz lokalizacji parkingu kubaturowego nadziemnego w pierzei od
strony ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 6KDY,

¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dzialki;

6) parametry dziakek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 1000 m?,

b) szerokoé¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°.

§26. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.8.U/E obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe] wraz zzagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbgdnymi do uzytkowania tej zabudowy itworzgcymi z nig catos$é
funkcjonalna, z wylaczeniem uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
ustug uciazliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotne], spolecznej i socjalnej oraz stacji
paliw, warsztatdw samochodowych i stacji obstugi samochoddw,
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b) tereny urzadzen elektroenergetycznych wraz zzagospodarowaniem, obicktami
i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tych urzadzen i tworzacymi
z nimi calos¢ funkcjonalna,

¢) parking podziemny stanowigcy czgéé parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku
planu oraz drogi podziemne zwiazane z jego obstuga;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) parkingi kubaturowe podziemne,
b) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania Jadu przestrzennego ustala si¢: .

1) teren objety ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza sie za obszar zabudowy $rodmiejskiej
w mys$l przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2200 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych
oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy dzialki: maksimum 4,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: minimum 5%;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

-w strefie G oznaczone] na rysunku planu: minimum 21 m, maksimum 29 m,
do 7 kondygnacji nadziemnych,

- poza strefa oznaczona na rysunku planu: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 13 m, maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostalej zabudowy — maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ parteru budynkéw od strony przesirzeni publicznych dla zabudowy
ustugowej: 4,0 m,
¢) dachy plaskie;
5) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;
6) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielkos¢ dziatki: minimum 2200 m?,
b} szerokos¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2.

§ 27. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.4.KK/U* obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny komunikacji kolejowej (dworzec kolejowy oraz linie kolejowe zlokalizowane
w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosci KDP),

b) tereny zabudowy ustugowej, wtym uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, zwylaczeniem ustug ucigzliwych, szpitali idomow opieki zdrowotnej,
spoleczne] i socjalnej] oraz stacji paliw, warsztatéw samochodowych 1 stacji obstugi
samochodow

—wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig cato$¢ funkcjonalna;
2) przeznaczenic uzupeltniajgce:

a) infrastruktura drogowa zwigzana z obshiga komunikacyjng dworca kolejowego oraz

podziemnego dworca autobusowego i podziemnego parkingu,
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b) ogdlnodostgpne przestrzenie w postaci; ciagdw pieszych lub pieszo-jezdnych,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. .

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) teren objety ustaleniami niniejszego paragrafu uwaza si¢ za obszar zabudowy $rddmiejskie;
w mys$l przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 29000 m?; parametr
ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dzialki — maksimum 95%,

b) infensywnosé zabudowy dziatki — maksimum 4,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna dzialki — minimum 0%;

4) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 21 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzeZeniem:

-strefy D oznaczonej na rysunku planu — dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 41 m, maksimum 49 m, do 12 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 49 m, do 12 kondygnacji nadziemnych,

- strefy F oznaczonej na rysunku planu — dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 25 m, maksimum 33 m, do 8 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 33 m, do 8 kondygnacji nadziemnych,

- strefy H oznaczone] na rysunku planu — dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 17 m, maksimum 25 m, do 6 kondygnacji nadziemnych, dla
pozostatej zabudowy — maksimum 25 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw, ktorych pierwsza kondygnacja nadziemna usytuowana jest na poziomie
ponizej 217,50 m n.p.m. dopuszeza si¢ zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych o nie wigeej niz 3,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkow od strony przestrzeni publicznych: 4 m,

¢) dachy o indywidualnych rozwiazaniach architektonicznych w postaci przekry¢ tukowych
lub krzywoliniowych o zmiennym kacie nachylenia od 0° do 90°, atakze plaszczyzn
o kacie nachylenia od 0° do 90°;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgeji:

a) na czesci terenu znajdujacej si¢ poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
nakaz realizacji przestrzeni ogélnodostepnych w postaci ciggdéw pieszych lub pieszo-
jezdnych,

b) nakaz zapewnienia w rozwigzaniach projektowych 1w realizacji obiektow najwyzszej
jakosci pod wzgledem: formy, detalu imaterialdw oraz rozwigzan funkcjonalnych
i technicznych,

¢) zakaz wykonania nawierzchni z materialdéw, takich jak: asfalt, ptyty betonowe pelne lub
azurowe, kostka betonowa,

d) dopuszczenie realizacji tacznikéw miedzy budynkami w strefie lokalizacji nadwieszen
i lacznikdéw wyznaczonej na rysunku planu, wylacznie z zachowaniem warunkow:

- maksymalna ilo$¢é tacznikow: 2 w kazdej strefie,

- maksymalna wysokos¢ tgcznika: 5,0 m, 1 kondygnacja,

- maksymalna kubatura facznika: 800 m?,

e) dopuszczenie realizacji powiazan funkcjonalno-przestrzennych z dworcem autobusowym
i parkingiem kubaturowym podziemnym, zlokalizowanymi na terenie ulicy oznaczonej
symbolem 5KDZ+T;

6) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 29000 m?,
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b) szeroko$é frontu dzialki: minimum 30,0 m, :
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75°—90°.

§28. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.2.ZP i 15.1.ZP -
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny przestrzeni publicznej — zieleni urzadzonej w postaci parkow, ogrodéw skwerdw,
Zielencéw wraz z zagospodarowaniem, obicktami i urzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tej zieleni i tworzacymi z nig cato$¢ funkcjonalna,
b) infrastraktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane w tunelu, w tym linia
kolejowa duzych predkosci KDP);
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) Sciezki rowerowe,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych
nadziemnych, '
¢) w terenie 15.1.ZP: -
- tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe wylacznie o funkcji: kioskéw prasowych,
kwiaciarni, punktow informacji turystycznej i sprzedazy pamiatek,
- infrastruktura framwajowa,
- infrastruktura drogowa zwiazana z obstuga komunikacyjng dworca kolejowego oraz
podziemnego dworca autobusowego 1 podziemnego parkingu,
- podziemny zbiornik retencyjny wod deszczowych i roztopowych.
3 W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w terenie 6.2.ZP: 21000 m?,
b) w terenie 15.1.ZP: 12400 m?
- parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 10%,
b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 0,1,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziafki:
- w terenie 6.2.ZP — minimum 70%,
- w terenie 15.1.ZP — minimum 60%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 4 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy plaskie;
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkcji: '
a) w terenie 6.2.ZP — nakaz utrzymania pormnika Stanistawa Moniuszki, z dopuszczeniem
jego translokacji w obrgbie terenu,

b) w terenie 15.1.ZP:
- nakaz realizacji od strony ulicy 7KDZ szpaleréw drzew na odcinku wskazanym na

rysunku planu, jako jednorodnych pod wzgledem kompozycji idoboru gatunkow
z projektowanym szpalerem drzew w liniach rozgraniczajacych tej ulicy,

-zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych zpiyt betonowych pelnych lub
azurowych,
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- dopuszezenie  lokalizacji  tymczasowych  obiektow  ushugowo-handlowych
o maksymalnych wymiarach poziomych: 3,9 m x 1,6 m i wysoko$ci maksimum 2.8 m
oraz w ilosci nie wieksze] niz 4 na terenie;
5) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dziatki: :
- w terenie 6.2.ZP: minimum 21000 m?,
- w terenie 15.1.ZP: minimum 12400 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 0° = 90°.

§29. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2.PP, 10.3.PP,
10.6.PP, 11.2.PP i 13.2.PP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny przestrzeni publicznej — placow publicznych wraz z zagospodarowaniem,
obiektami iurzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tych placow
i tworzacymi z nimi catos¢ funkcjonalna,
b)w terenach 1.2.PP i103.PP - infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe
zlokalizowane w tunelu, w tym linia kolejowa duzych pre¢dkosci KDP),
¢)w terenach 10.3.PP i10.6.PP — parking kubaturowy podziemny stanowiacy czesé
parkingu zbiorczego wyznaczonego na rysunku planu oraz drogi podziemne zwiazane
z jego obstuga;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe wylacznie o funkcji: kioskow prasowych,
kwiaciarni, punktéw informacji turystycznej i sprzedazy pamiatek,
b) parkingi kubaturowe podziemne,
¢)w terenie 10.6PP — zabudowa ustugowa wramach parkingéw kubaturowych
podziemnych,
d) w terenach 1.2.PP i 13.2.PP — migjsca postojowe dla samochodéw (w ilosci maksimum:
w terenie 1.2.PP — 25, w terenie 13.2.PP — 5),
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem stacji transformatorowych
nadziemnych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w terenie 1.2.PP: 11000 m?,
b) w terenie 10.3.PP: 6200 m?,
¢) w terenie 10.6.PP: 4500 m?,
d) w terenic 11.2.PP: 8800 m?,
e) w terenie 13.2.PP: 2100 m?
— parametr ten nie dotyezy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzeme
drog istniejacych oraz dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 10%,
b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 0,1,
¢) powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10%, z zastrzezeniem terenu 1.2.PP,
dla ktérego ustala si¢ minimum 30%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksimum 4 m, 1 kondygnacja nadziemna,
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b) dachy plaskie;
4) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych izabudowy oraz lokalizacji obiektow
i funkeji: - : :
a) w terenie 1.2.PP — nakaz utrzymania pomnika Jozefa Pilsudskiego, z dopuszezeniem
jego translokacji w obrgbie terenu,
b) w terenie 10.3.PP — dopuszezenie przykrycia placu przeziemym zadaszeniem,
¢) w terenie 11.2.PP — nakaz zachowania istniejacych elementéw bocznicy kolejowej oraz
stalowych konstrukcji oddymiaczy,
d) zakaz wykonania nawierzchni z materiatéw, takich jak: asfalt, ptyty betonowe petne lub
azurowe, kostka betonowa,
¢) dopuszczenie lokalizacji ~ tymczasowych obicktdéw  ustugowo-handlowych
o maksymalnych wymiarach poziomych: 3,9 m x 1,6 m i wysokosci maksimum 2,8 m
oraz w ilodci nie wigkszej niz:
- w terenie 13.2.PP -1,
- w terenie 10.6.PP - 2,
- w terenach: 1.2.PP, 10.3.PPi 11.2.PP-3;
5) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosc:
a) wielkos¢ dziatki:
- w terenie 1.2.PP: minimum 11000 m?,
- w terenie 10.3.PP: minimum 6200 m?,
- w terenie 10.6.PP: minimum 4500 m?2,
- w terenie 11.2.PP: minimum 8800 m?,
- w terenie 13.2.PP: minimum 2100 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 4,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 0°— 90°.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.KS obowiazujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji samochodowej — wielostanowiskowe
parkingi naziemne (0 maksymalnej ilo$ci miejsc postojowych — 30) i parkingi kubaturowe
podziemne wraz zzagospodarowaniem, obiektami i urzadzeniami  budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania tych parkingéw i tworzacymi z nimi catosé funkcjonalna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych nadziemnych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2300 m?; parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 10%,
b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 0,1,
¢} powierzchni biologicznie czynnej dziatki: minimum 10%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$é zabudowy: maksimum 4 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy plaskie;

4) dopuszezenie lokalizacji jednego tymezasowego obiektu budowlanego stuzacego dozorowi
i ochronie parkingu o maksymalnych wymiarach poziomych: 1,4 m x 1,8 m lub 1.5 m
x 1,5 m i wysokosci maksimum 2,5 m;
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5) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalanja i podziatu nieruchomosci:
a) wielko$¢ dzialki: minimum 2300 m?,
b) szerokosé frontu dzialki: minimum 25,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja 2°.

§31.1.Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDZ+T, 2KDZ+T, 3KDZ+T, 4KDZ+T, SKDZ+T, 6KDZ, 7KDZ, 1KDL, 2KDLAT,
3KDL, 4KDL, SKDL+T, 1KDD do 7KDD obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drég publicznych — ulice, ulice z tramwajem: klasy zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga
ruchu drogowego,

b) w terenie SKDZ+T - dworzec autobusowy podziemmy i parking kubaturowy podziemny,

¢) w terenach: 3KDZ+T, 4KDZ+T, 6KDZ, 7KDZ - infrastruktura kolejowa podziemna
(linie kolejowe zlokalizowane w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosei KDP);

2) przeznaczenie uzupelniajgee:

a) drogi rowerowe, zielef, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe
dla samochodéw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla
komunikacji zbiorowej,

b) w terenach 2KDL+T i 2KDD — zabudowa uslugowa w postaci nadwieszonych lacznikow
zlokalizowanych pomiedzy budynkami usytuowanymi na terenach sasiednich,

c)w terenie 4KDD - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iushigowa w postaci
nadwieszonego tacznika zlokalizowanego pomiedzy budynkami usytuowanymi na
terenach sasiednich.

3. W zakresic warunkow iparametréw funkcjonalno-technicznych oraz obslugi

komunikacyjnej terendéw ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ+T — ul. Narutowicza (odcinek
ul. Sienkiewicza - ul. POW):
a) klase 7 — zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 2/2+T — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, tramwaj,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 31,0 do 38,5 m, zgodnie 2 rysunkiem
planu,
d) wydzielone torowisko tramwajowe,
¢) dopuszezenie realizacji bezposrednich zjazdow zulicy na tereny przylegle zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ+T — ul. Narutowicza (odcinek
ul. POW - ul. Lindleya):
a) klase Z — zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/2+T — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, tramwaj,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 do 35,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) tramwaj z torowiskiem wbudowanym w jezdni¢,
¢) dopuszczenie realizacji bezpodrednich zjazdéw zulicy na tereny przyleglte zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ+T — ul. Kiliniskiego (odcinek
ul. Narutowicza — ul. Sktadowa):
a) klase Z — zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/2+T — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, tramwaj,
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¢) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 31,5 do 43,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) tramwaj na wydzielonym torowisku,

e) dopuszczenie realizacji bezposrednich zjazdéw zulicy na tereny przylegle zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

4y dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDZ+T — ul. Skladowa (odeinek

ul. Kilinskiego — ul. POW):
a) klasg Z — zbiorcza,
b) przekrdj ulicy 1/2+T — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, tramwaj,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 45,0 do 46,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu,
d) tramwaj na wydzielonym torowisku dla poszczegolnych kierunkéw linii z przystankami,
e) nakaz lokalizacji Sciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dopuszczenie realizacji bezposrednich zjazdow z ulicy na tereny przylegle zgodnic
z przepisami odre¢bnymi;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDZ+T — ulica projektowana:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) przekréj ulicy 2/2 + T — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, tramwaj,

¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50,5 do 51,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) tramwaj na wydzielonym torowisku wraz z przystankami,

e) nakaz lokalizacji $ciezki rowerowej, zgodnic z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszezenie realizacji ramp drogowych stuzacych obstudze komunikacyjnej dworca
kolejowego oraz podziemnego dworca autobusowego i podziemnego parkingu,

g) dopuszczenie realizacji bezposrednich zjazdéw zulicy na tereny przylegle zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDZ — ulica projektowana:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) przekrdj ulicy 2/2 — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w linjach rozgraniczajacych zmienna od 39,5 do 63,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) nakaz lokalizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszezenie realizacji ramp drogowych stuzacych obstudze komunikacyjnej dworca
kolejowego oraz podziemnego dworca autobusowego i podziemnego parkingu,

f) dopuszczenie realizacji bezposrednich zjazdéw zulicy na tereny przylegle zgodnie
7 przepisami odrgbnymi;

7 dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDZ — ulica projektowana:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) przekrdj ulicy 2/2 — dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

¢) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 41,5 do 65,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) dopuszczenie realizacji ramp drogowych shuzacych obstudze komunikacyjne] dworca
kolejowego oraz podziemnego dworca autobusowego 1 podziemnego parkingu,

¢) nakaz lokalizacji sciezki rowerowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) nakaz realizacji szpaleru drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu jako
jednorodnego pod wzgledem kompozycji idoboru gatunkéw  z projektowanymi
szpalerami drzew w terenie 15.1.ZP,

g) dopuszczenie realizacji bezposrednich zjazdow zulicy na tereny przylegle zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL —ul. Traugutta:

(A Franfn
M ?'f 4
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a) klase L — lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasamii ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,0 do 31,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) dopuszczenie realizacji rampy zjazdowej w kierunku terenu 10.1.U, na odcinku od
projektowanej ulicy oznaczonej 2KDD do ul. Kilinskiego 2KDL+T;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL+T — ul. Kilinskiego (odcinek
ul. Sktadowa — ul. Tuwimay:
a) klas¢ L — lokalna,
b) przekréj ulicy 1/2 + T - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, tramwaj,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,5 do 43,0 m, zgodnie Z rysunkiem
planu, '
d) tramwaj odcinkami na wydzielonym torowisku oraz wbudowany w jezdnig,
e) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ tacznikéw: 26,0 m,
- minimalna wysoko$¢ przejazdow pod lacznikami w swietle: 12,0 m,
f) zakaz lokalizacji wiat przystankowych na obszarze stanowigcym przediuzenie terenu
drogi publicznej oznaczonej symbolem 1 KDL (ul. Traugutta) do terenu 10.1.U;
10)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - ul. Tuwima (odeinck
ul. Sienkiewicza — projektowana ulica o symbolu 6KDZ):
a) klase L — lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szeroko§¢  w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 do 25,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
{1)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL - ul. Tuwima (odcinek
projektowana ulica o symbolu 6KDZ —ul. Wodna):
a) klas¢ L — lokalna,
b) przekrgj ulicy 1/2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem S5KDL+T — ul. POW:
a) klase L —lokalna,
b) przekrdj ulicy 1/2+T — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, tramwaj,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 27,5 do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) wydziclone torowisko tramwajowe;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - ulica projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - ulica proj ektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) przekroj ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) parametry ksztattowania zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ tacznikow: 25,0 m,
- minimalna wysoko$é przejazdow pod tacznikami w swietle: 4,5 m;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - ulica projektowana:
a) klase D - dojazdowa,
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b) przekrdj ulicy 1/2 —jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos§é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu; ‘ :
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 —jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos§é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 do 27,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
d) parametry ksztaltowania zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ tacznikow: 18,0 m,
- minimalna wysoko$¢ przejazdéw pod tacznikami w $wietle: 4,5 m;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - ul. Sktadowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 —jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokodé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,5 do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD - ul. Skladowa:
a) klase D — dojazdowa,
b) przekrdj ulicy 1/2 —jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢} szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - ul. Lindleya:
a) klasg D — dojazdowa,
b) przekr6j ulicy 1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,0 do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem

planu.
4. Dopuszeza sig, aby ulice klasy L lub D wstrefie zamieszkania nie mialy

wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

§32.1.Dla terenéw ciagbw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDY do 12KDY obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenOw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny  ciagoéw pieszo-jezdnych wraz =z obiektami iurzadzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego,
b) w terenie 1KDY — infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane
w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosci KDP),
¢) w terenach 2KDY i 3KDY — parkingi kubaturowe podziemne, w tym parking podziemny
stanowiacy cze$¢ parkingu zbiorczego Wwyzhaczoncgo na rysunku planu oraz drogi
podziemne zwigzane Z jego obstuga,
d) w terenie 7 KDY —droga podziemna;
2) przeznaczenie nzupetniajace:
a) zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca postojowe dla samochodow,
b) w terenie SKDY — zabudowa ustugowa — ustugi kultury, w postaci nadwieszonego
tacznika zlokalizowanego pomiedzy budynkami usytuowanymi na terenach sasiednich.

3. W zakresic warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obshugi
komunikacyjnej terenow ustala si¢:
1)dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem

4

1KDY: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

A..
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- ford
3

e TR
T

Podpisany

Strona 42



2) dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDY: szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 do 33,5 m, zgodnie

z rysunkiem planu; '

3)dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
3KDY: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4y dla projektowanego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
4KDY:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji kladek, spelniajacych warunki ciggu pieszo-jezdnego oraz
wymogi drogi przeciwpozarowej;

5)dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3SKDY -

ul. Knychalskiego: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 23,5 do 26,5 m,

zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla projektowanego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonege na rysunku planu symbolem
6KDY: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 26,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7)dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonege na rysunku planu symbolem

TKDY:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,5 do 28,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszczenie lokalizacji drogi podziemnej do obstugi zbiorczego podziemnego parkingu
kubaturowego, podlaczonej rampa zjazdowa z ul. Kilinskiego (2ZKDL+T) oraz poprzez
podziemne rondo z ukladem ramp w projektowanych ulicach oznaczonych symbolami:
6KDZ i 7TKDZ;

8) dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem

SKDY:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,0 do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) parametry ksztattowania zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ tacznika: 14,0 m,
- minimalna wysoko$¢ przejazdéw pod tacznikiem w swietle: 4,5 m,

¢) dopuszczenie realizacji rampy zjazdowej do obstugi zbiorczego podziemnego parkingu
kubaturowego;

9) dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
9KDY: szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 do 14,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu;

10y dla projektowanego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
10KDY:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszezenie realizacji rampy zjazdowej do obshugi zbiorczego podziemnego parkingu
kubaturowego;

11) dla projektowanego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
11KDY: szerokodé wliniach rozgraniczajacych zmienna od 8,5 do 29,0 m, zgodnie

z rysunkiem planu;

12) dla projektowanego ciagn pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
12KDY: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§33. 1. Dla terenéw ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbelami:
1KDX i 2KDX obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ciagdw pieszych wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem
i obstuga ruchu pieszego,
b) w terenie 1KDX — infrastruktura kolejowa podziemna (linie kolejowe zlokalizowane o
w tunelu, w tym linia kolejowa duzych predkosci KDP);
2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi

TOWErowe.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla projektowanego ciggu pieszego 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX:
szerokosé w liniach rozgraniczajacych 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla projektowanego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX:
szerokosé w liniach rozgraniczajacych 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

. Przewodniczacy
Micjskiej w Lodzi
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr I11/41/14
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 grudnia 2014 r.
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LA NARUTOWICZA, UL. WILLIAMA LINDLEYA,

1:1000

ARKUSZ NR 4

OZNACZENIA OBGWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANIGZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZMYCH ZASADAGH
ZAGOSPOOARDWANLA .

@ PIERZEJOWE LiNIE ZABUDOWY

E OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

@ MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINI: ZABUDOWY

@ STREFA LOKALIZACJ PODCIENI
'STREFY L.OKALIZAC NADVIESZEN 1LACZNIKEW

"g‘ STAEFY VWYZNACZONE W RAMAGH JEDNEGCT TERENU,
L_A ROZNIACE SIE USTALENIAM! PLANU

 — NUMER KWARTALU

1.1. MW/l —— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU
L NUMER PORZADKOWY TERENU IV KWARTALE

TERENY ZABUDOWY MIESiKANIOWEJ WIELORCDZINNEJS

MW | | Gscusowe

E TERENY ZABUDOWY UISLUGTWE)
UN | TERENY ZABUDOWY LISEUG NAUKL

@ TERENY ZABUDOWY USEUS KLULTURY

TERENY ZABLDOWY UStUG KULTU RELIGUNEGO

UKS TERENY ZABUDOWY USLUGOWES | KOMUNIKACII
SAMOCHOROWE.

TERENY ZABUDCWY USEUGOWE) | URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH

K+ | TERENY KOMUNIKAC | KOLEJOWE. | ZABUDOWY

¥ | USEUGOWEJ (W TYM USEUG HANDLU O POWIERZCHN)
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m*)

TEREMY ZIELENI URZADZONE] PUBLIGZNE)

TERENY PLACGW PUBLICZNYCH

TERENY KOMUNIKAC)) SAMOCHCDOWE

DZNACZENIA INFORMACY.NE

INNE

% JEZDNIE

DROGI PODZIEMNE

== RAMPA.ZJAZDOWA DROGI PODZIEMNE)

@ TRASY TRAMINAJOVYE
PRZYSTANKI TRAMWAJOWE

— Y

=] KADK PIESZO-JEZDNE

OBSZAR PARKINGU FODZIEMNEGE ZBIORGZEGO
E BROG! ROWEROWE

o v GWAGI PIESZE LUB P{ESZO-RGWEROWE
= | NA TERENACH ZABUDOWY USEUGOWEJ

<7 [ OBSZAR TUNELL ORAZ GLOWICY KOLEJOWE)
STREFY 0 SZCZEGOLNYM ZMACZENIU DLAUKLADU
KOMPOZYCYJNO-PRZESTRZENNEGO MIASTA
E OSIE KOMPOZYCY JNE

E HISTORYCZNE PODZIALY. WEASNGSCIOWE

@ ISTNIEJACE SZPALERY DRZEW

@ PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
@ ISTNIEJAGE MAGISTRALE WODDCIAGOWE

E o] ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOGIAGOWE
71 MOGACE WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDAGJI

ISTHIEJAGE WODOCIAG! ROZDZIELCZE

” ISTHIBJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE MOGACE
WYMAGAG PRZEBUDOWY LUB LIKWIDAC)

PGSTULOWANE PRZEBIEGI WODOGIAGOW
ROZDZIELCZYCH .

@ ISTHIEJACE KOLEKTORY DGOLNGSPLAWNE

ISTHIEJACE KOLEKTORY DGOLNOSPLAWNE MOGACE
WYMAGAC PRZEBUDOWY LUB LIKWIDAGJ

@E{ ISTHIEJATE KANALY OGOLNOSPLAWNE

E ISTHIEJAGE KANALY CGOLNOSPLAVWNE MOGACE
WYMAGAG PRZEBUDOWY LUB LIKWIDAC !
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KDZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE ZBIORCZE

TERENY DROG PUBLIGZNYCH - ULICE ZBIORCZE
Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULIGE LOKALNE
Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLIGZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

KDY | TERENY CIAGOW PIESZO-JEZONYCH

KDL+T

STRZENNEGO
7.10.2010 R.

CASZARU QBJETEGO PLAKEM

IBLICZNE

TERENU
FABUDOWY SRADMIEISKIES

BSZARU FUNKCJONALMEGO
PTRKOWSXIEL
[VSPOLCZESNES 05t UStUGOWE]

IROGRAML NGWEGO CENTRUM
hOZLIMIDSCIA LOKALIZACI
lmanciy
JOWIERZCHNIOWEGD

|ELEN| URZADZONE) 2

hiow ustucown

TERENY CIAGIGW PIESZYCH '

@\ ZABYTKI OBJETE OCHRONA FRZEZ WPIS DO
K AmefXd REJESTRU ZABYTKOW

@ OBSZARY WRISANE [0 REJESTRU ZABY TKOW,
STANOWIACE OTOCZENIE ZABY TKOW

PA

Yoy
POZOSTALE ZABYTKI OBJETE CCHRONA WFPLANIE

77 ZABYTK! OBJETE OCHRGNA W PLANIE
A - WPISANE DO GMINNE) EWIDENCJI ZABY TKOW

STREFY GCHRONY-KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO

UKSZTALTOWANIA ZABUDOWY SRODMIEJSKIE

UKSZTALTOWANIA ZABUDOWY PRZEMYSEOWEJ

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGC

STREFA CCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO
UKSZTALTOWANIA TERENOW ZIELONYCH

RYSUNEK ZOSTAE SPORZADZONY NA . KOPH MAPY
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WE0DZI WDNIY 25-04-2013 R,

FODPIS ZWERYFIKOWANQ POZYTYWNIE.

t' "’""‘:' POSTULOWANE PRZEBIEGI KANALGW SANITARNYCH

POSTULOWANE PRZEBIEG] KANALOW
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr I11/41/14

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 29 grudnia 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
PREZYDENTA GABRIELA NARUTOWICZA, WILLIAMA LINDLEYA, WODNEJ,
JULIANA TUWIMA I HENRYKA SIENKIEWICZA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya, Wodnej, Juliana
Tuwima i Henryka Sienkiewicza zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od
4 marca 2014 r. do 1 kwietnia 2014 r. i od 24 czerwca 2014 1. do 22 lipca 2014 1.

L. Pierwsze wylozenie w okresie od 4 marca 2014 1. do 1 kwietnia 2014 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 22 kwietnia 2014 1. wplyneto
21 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 6301/VI/14 zdnia 12 maja 2014r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien 12maja 2014 r. Dwie uwagi zostaty uwzglednione
w calodci (uwagi nr 161 17). W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
T.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastgpujacy sposéb rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wplyneta dnia 6 marca 2014 r.,

— dotyczy catego obszaru planu.

Pan Piotr Woldanski wnosi o poprawienie czytelnosci rysunku planu izaprezentowanie
graficzne logiki catego zatozenia. '

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Fodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Rysunek planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami
§ 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U Nr 164,

poz. 1587).

Uwaga Nr 2
— wplyneta dnia 2 kwietnia 2014 r.,

— dotyczy catego obszaru planu,

Pani Elzbieta Muszynska formuluje nastepujgce zarzuty:

1) Na calej ogromnej powierzchni niemal 60 ha, czyli wigkszej, zachodnie] czgdei tzw. Nowego
Centrum Lodzi przewidziano w projekcie planu tylko jeden nowy park, araczej skwer
o powierzchni zaledwie 1,2 ha. Razem zistnicjacym parkiem S. Moniuszki, ktérego
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powierzchnia wynosi nieco ponad 2 ha, projekt planu pod urzadzona zielen przeznacza niewicle

ponad 3 ha. Jest to ok. 5% powierzchni calego obszaru. Za to wielokrotnie wieksza
powierzchnie przeznaczono pod nowe ulice, wtym trzy Klasy zbiorcze] (5KDZ+T, 6KDZ
i 7KDZ) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 40-65 metréw i dwu jezdniach po dwa

pasy ruchu. Przewaga powierzchni przeznaczonej dla samochodéw nad przeznaczong dla -

pieszych, nawet jesli do ok. 3 ha parkéw doliczymy ok. 3,3 ha placow, jest porazajaca. Brak
nowych parkéw nie zostanie zrekompensowany przez zicleh towarzyszaca obiektom
mieszkaniowym i ustugowym, gdyz wymég minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej
w wiekszodei terendw MW/U rodzi obawe, ze zieleni prawie nie bgdzie. Przy intensywnosci
ponad 5w wickszosci terenéw pod nowa zabudowe i powierzchni zabudowy 70% niewicle
bedzie tez $wiatla i powietrza.

2) Watpliwodei budzg zapisy ustalajgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
w zakresie ,,parametréw nowo wydzielonych dziatek budowlanych”, gdzie z podpunktéw a)
wynika niemozliwo$¢ podziatu tych terendw, bowiem minimalna wielko$¢ dziatki to wiecej niz
powierzchnia calego terenu, az podpunktéw b) ic) okreslajacych odpowiednio ,,szerokos¢
frontu dziatki wzdiuz pasa drogowego™ (10-20 metrdéw) oraz ,kat polozenia granic dziaf i
wynikatoby, ze podzial jest mozliwy. Skad iw jakim celu takie ustalenia? Dla terenow
jednodziatkowych sg one bez sensu.

Prezydent Miasta E.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi,

Wyjasnienia:

Ad.1) Uwaga zostala uwzglgdniona wylacznie w zakresic wprowadzenia nowych ustalen
dla zieleni towarzyszacej uktadowi drogowemu, np. w postaci szpaleréw drzew na wybranych
odcinkach drég lub ciagéw publicznych, po przeprowadzeniu ponownej analizy. Uwagi
nie uwzglednia si¢ w zakresie: wprowadzenia nowych terenéw zieleni urzadzone; publiczne;j,
zwiekszenia powierzchni terendw ZP wyznaczonych w projekcie planu, zmian w zakresie
uktadu drogowego oraz zmian wspotezynnikéw zagospodarowania terenu. Projekt planu ustala
wieksza ilo$é ipowierzchni¢ terenow zieleni urzadzonej niz wskazano w obowiazujacym
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego — park im. Moniuszki
(teren 6.2.ZP) zostal powigkszony, wyznaczono dodatkowy teren 15.1.ZP. Dla terenu 1.2.PP
ustalono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki 30%, co oznacza co
najmniej 3407 m? zieleni publicznej. Ukfad drogowy ustalony planem w duzej mierze jest

uwzglednieniem wydanych decyzji administracyjnych, anawet trwajgcych juz prac

budowlanych. Nie ma mozliwosci korekty projektu planu wtym zakresie. Wprowadzone do
projektu planu wskazniki zagospodarowania terenu zostaly dobrane dla poszczegolnych grup
terenéw indywidualnie z uwzglednieniem: wielkosci i ksztaltu dziatek fub terendw, obecnego
zagospodarowania, istniejacych obiektéw chronionych ustaleniami planu, a takze optymalnego
przyszlego zagospodarowania tych terenéw. Przytoczone w tredci uwagi wartodci nie w petni
oddaja ustalenia zawarte w projekcie planu. Znajdujg si¢ tu takze tereny o wspdtezynniku
powierzchni zabudowy — maksimum 55%, wskazniku intensywnosci zabudowy — maksimum
3,3, czy wskazniku powierzehni biologicznie czynnej — minimum 15% (wyjatkowo nawet 50%).
Ad.2)  Uwaga nie zostata uwzglgdniona, gdyz wprowadzenie przywolanych parametréw ma
charakter celowy, uniemozliwiajacy podzial niektérych terenéw, m.im. ZP iPP. Zgodnie
z wymogami § 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 1!
w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
powinny zawieraé okreslenie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci, w szczegdlnosei minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontow dziatek,
ich powierzchni oraz okreslenie kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego.
Parametry te okresla si¢ obowiazkowo, nawet w przypadku, gdy intencjg jest uniemozliwienie
podzislu na dziatki danego terenu, na podstawic art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Minimalne wielkosct
dziatek zostaly dobrane w taki sposdb, aby podziat nie byl mozliwy, natomiast szerokos¢ frontu
oraz kat polozenia granic dzialki zostaly wprowadzone pro forma 1 ich wartodci nie majg
znaczenia, poniewaz dziatki musza spetni¢ wszystkie ustalone parametry lacznie.

Uwaga Nr 3
— wplynela dnia 7 kwietnia 2014 r.,

~ dotyczy dziatki nr 163/6, obrgb S-06, ul. Sienkiewicza 28/30 (w projekcie planu wylozonym
do publicznego wgladu — tereny: 2.5.U, IKDD i 2KDD).

Komenda Wojewddzka Policji w Fodzi wnosi o:

1) Zmiane przebiegu projektowanej drogi publicznej 1KDD i przesuniecie jej pdtnoenej linii
rozgraniczajacej w kierunku potudniowym, do zréwnania sie z odcinkiem wyznaczonym od
strony ul. Sienkiewicza, '

2) Przesunigcie nowej granicy dzialki w kierunku wschodnim w celu umozliwienia ogrodzenia
nieruchomosci od strony wschodnie;.

3) Przesunigcie (rasy przebiegu cieplociggu przez dziatke nr 163/6 wkierunku nowo
projektowanej drogi  2KDD. Uwzglednienie nowego przebiegu cieplociagu w nowo
projektowanej drodze 2KDD.

Prezydent Miasta Lodzi czesciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjas$nienia:

Ad.1) Uwaga zostala uwzgledniona.

Ad.2) Uwaga nie zostata uwzgl¢dniona. Przesunigeie wschodniej linii rozgraniczajace]
terenu 2.5.U nie jest mozliwe ze wzgledu na projektowana droge 2KDD. Droga ta zostala
wyznaczona w optymalny sposéb, pomigdzy istniejacymi budynkami znajdujacymi si¢ przy
ul. Tuwima 28 i 30 oraz przy ul. Traugutta 21/23 i 25, jednoczesnie zachowujac prosty przebieg.
Ad.3) Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie przesuniecia trasy przebiegu odcinka
projektowanego cieplociagu, a nie zostata uwzgledniona w zakresie odcinkéw istniejacych.

Uwaga Nr 4
— wplyneta dnia 16 kwietnia 2014 1.,

— dotyczy: calego obszaru planu (w punktach 1 - 4), dziatek nr: 293/56, 303/1, 304/7, 3051,
308/16, 304/17, obreb S-02 (w punktach 5 — 10; w projekcie planu wyloZonym do publicznego
wgladu — teren 9.2.MW/U) oraz terenu 6KDY w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu (w punkcie 11).

Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Lodzi Sp. z 0.0, wnosi o:

1) Zmiane definicji ,,0bowiazujacej linii zabudowy” poprzez dodanie zapisu moéwigcego
o mozliwodci realizacji przejazdu bramnego o wysokosci maksymalne] 2 kondygnacji
uzytkowych oraz dopuszczenie realizacji podcieni.
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2) Zmiang definicji ,.pierzejowej linii zabudowy” poprzez dodanie zapisu mowiacego
o mozliwosci realizacji przejazdu bramnego o wysokoéci maksymalnej 2 kondygnacji
uzytkowych. '

3) Zmiane definicji ,,wysokosci zabudowy™ zgodnie 7 definicia zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz. U. z2002r. Nr 75 poz. 690, z2003 r.
Nr 33 poz. 270, 22004 r. Nr 109 poz. 1156, z2008 r. Nr 201 poz. 1238 i Nr 228 poz. 1514,
22009 r. Nr 56 poz. 461, z2010r. Nr 239 poz. 1597, z2012r. poz 1289 oraz z 2013 1.
poz. 926), tj. ,... a dla budynkéw - do najwyzszego punktu dachu, lacznie 7 grubodcia izolacji
cienlnei iwarstwy ja oslaniajacei, znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszezeniami
przeznaczonymi_na pobyt ludzi, bez uwzgledniania wyniesionych ponad dach pomieszczen
technicznych i innych elementéw budynku”.

4) Korekte zapisu § 8 pkt 3 lit. e poprzez wykreslenie fragmentu ,ktérych lokalizacja jest
przesadzona w planie”.

5) Korekte zapisu § 18 ust. 2 pkt 1 lit. b poprzez dodanie: .,... handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w obrebie poszezegblnych lokali uzytkowych”.

6) Zmiang maksymalnego wskaznika zabudowy terenu na maksimum 70%.

7) Zmiang maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dzialki na maksimum 6.

8) Dodanie zapisu umozliwiajacego wliczanie 100% powierzchni taraséw 1 stropodachow, jesli
sa one urzadzone, jako state trawniki lub kwietniki z takq nawierzchnig do bilansu teren6w
biologicznie czynnych lub zmnigjszenie wspolezynnika powierzchni biologicznie czynnej do
minimum 5%.

9) Korekte zapisu § 18 ust. 3pkt 4lit. atiret osme poprzez wykreslenie fragmentu: ,dla
inwestycji obejmujacych obszar wigkszy niz 5000 m?”.

10) Korekte zapisu § 18 ust. 3 pkt 5 lit. a poprzez wykre§lenie fragmentu: ,od strony terenu
drogi publicznej oznaczongj symbolem 6KDZ”.

11) Likwidacje szpaleru drzew pomigdzy terenem 6KDY a terenem 9.2. MW/U.

Prezydent Miasta Lodzi czgSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢§ci nienwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Fodzi.

Wyjasnienia:

Ad.1) Uwaga nie zostala uwzglgdniona, poniewaz obecna definicja obowigzujacej linii
zabudowy umozliwia realizacj¢ podcieni oraz przejazdu bramowego. Definicja ta pozwala na
wycofanie 30% powierzchni $ciany frontowe; budynku, ktéra to czgs¢ moze by¢ zrealizowana
jako podcienia. Przejazd bramowy nalezy traklowac jako otwér w scianie, podobnie jak otwory
okienne idrzwiowe. Zgodnie z§3 pkt 24 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie przejazdy bramowe wlicza si¢ do kubatury brutto budynku.

Ad.2) Uwaga niezostata uwzgledniona, poniewaZz obecna definicija pierzejowej linii
zabudowy umozliwia realizacj¢ przejazdu bramowego. Przejazd bramowy nalezy traktowac
jako otwér w écianie, podobnie jak otwory okienne 1idrzwiowe. Zgodnie z§3
pkt 24 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie przejazdy bramowe wlicza
sie do kubatury brutto budynku.

Ad.3) Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz sformutowanie ,;najwyzszy punkt dachu”
dotyczy wszystkich warstw tworzacych dach, a wigc takze izolacji cieplnej i pokrycia dachu.
Pojecie ,,wysokodci zabudowy” zdefiniowane w planic nic jest toZsame z,wysokoscig
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budynku”, o ktrej mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Ad.4) Uwaga zostala uwzgledniona.

Ad.5) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz ,powierzchni¢ sprzedazy” zgodnie
7z definicja podana wart. 2 pkt 19 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym rozumie si¢ jako ,czesé ogélnodosigpnej powierzehni
obicktu handlowego, stanowigcego cato$é techniczno-uzytkowa...”. Pojgcia zdefiniowane
w przepisach odrebnych nie moga by¢ uzupelniane lub zmieniane w tresci planu.

Ad.6) Uwaga zostala uwzgledniona.

Ad.7) Uwaga zostala uwzgledniona.

Ad.8) Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmniejszenia wspdiczynnika powicrzehni
biologicznie czynnej. Uwaga nie zostala uwzglgdniona w zakresie dodania zapisu
umozliwiajacego wliczanie 100% powierzchni tarasoéw i stropodachow, jesli s one urzadzone,
jako stale trawniki lub kwietniki z taka nawierzchnia, do bilansu terenéw biologicznie czynnych
oraz okredlenia nowej wartosci wspdtezynnika powierzchni biologicznie czynnej jako minimum
5%.

Ad.9) Uwaga niezostala uwzgledniona, poniewaz celem dopuszezenia zwiekszenia
wysokosel wylacznie na dziatkach wigkszych niz 5000m? jest stworzenie preferencyjnych
warunkow dla duzych inwestycji.

Ad.10) Uwaga nic zostala uwzgledniona, poniewaz zalozeniem projekiu planu bylo
stworzenic pelnych pierzei obudowujacych dworzec iprzestrzeni publicznych wokdt niego,
takich jak droga SKDZ+T. Dopuszczenie ,rozluznienia” pierzei do 70% dlugosci pierzejowych
linii zabudowy dotyczy wylacznie wybranych drog publicznych.

Ad.11) Uwaga niezostala uwzgledniona. Szpalery drzew sa waznym eclementem
zagospodarowania ciagéw pieszo-jezdnych SKDY i 6KDY, podkreslajacym o$ kompozycyjna
oraz nadajacym przestrzeniom reprezentacyjny, ajednoczesnie przyjazny charakter. Plan
nakazuje realizacje szpaleréw na odcinkach wskazanych na rysunku planu, ale nie przesadza
o potozeniu szpaleréw w przekroju ciagu pieszo-jezdnego, ilosci drzew w szpalerze czy ich
gatunkach.

Uwaga Nr 3
— wplyneta dnia 17 kwietnia 2014 r.,

—dotyczy dzialek nr: 172/4, 172/10, obrgb S-6, ul. Tuwima 22/26 (w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu — teren 4.2.U).

Adw. Karolina Kubik — Lenartowicz, pelnomocnik GREYROCK Sp. z 0.0. wnosi o zmiang
przeznaczenia podstawowego z ustugowego na mieszkaniowo — ustugowe.

Prezydent Miasta Lodzi cze§ciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienia:

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dopuszczenia terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnego jako przeznaczenia uzupelniajacego, natomiast nie zostata uwzgledniona
wzakresie zmiany przeznaczenia  podstawowego. Istniejaca  struktura  zabudowy
i zagospodarowania terenu 4.2.U, podobnie jak terenow np. 2.3.U i3.1.U, nie predestynuje go
do lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.
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Uwaga Nr 6
— wplyngla dnia 18 kwietnia 2014 .,

—dotyczy dziatki nr 2/14, obrgb W-24, ul. Targowa 2 (w projekeie planu wylozonym do
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16.1. MW/U).

ENKEV Polska S.A. wnosi o dopuszczenie dziaalnosci produkcyjnej oraz wszelkich dziataf
inwestycyjnych iprac budowlanych (adaptacja, modernizacja, budowa nowych obiektow)
umozliwiajacych jej prowadzenie z zastrzezeniem odpowiedniej jakosci architekionicznej
powstajacych obiekiow.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjaénienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Celem planu jest zmiana struktury funkcjonalnej obszaru
i niedopuszezanie funkcji produkcyjne;. Ponadto utrzymanie funkeji produkeyjnej wyklucza
obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej wLodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.),
ktére dla przedmiotowego terenu wyznacza UC3 — tereny lokalizacji terenu nowego centrum
Lodzi, (...) ,miasto kultury” wraz z multimodalnym centrum komunikacyjnym, (...} ,miasto
biznesu”, obejmujace program biurowy, hotelowy, ustugowy, mieszkaniowy z towarzyszacymi
clementami obstugi.” Zgodnie art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,lereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z tym planem (...)”.

Uwaga Nr 7
— wptynela dnia 18 kwietnia 2014 .,

~dotyczy dziatki nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2 (w projekcie planu wytozonym do
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16. 1.MW/U).

ENKEYV Polska S.A. wnosi 0:

1) Uznanie jako funkcji podstawowej ustug z uzupelniajaca zabudowa mieszkaniowa — UMW.
2) Niewykluczanie ustug ochrony zdrowia, wtym szpitali, specjalistycznych przychodni
zdrowia czy doméw opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej. '

3) Uniemozliwienie realizacji na tak duzych terenach ustug handlowych o powierzchni powyzej
2000 m?.

4) Dopuszczenie realizacji ustug i handlu w pierzejach ulic w formie sklepéw o maksymalne;
powierzchni sprzedazy 2000 m?.

Prezydent Miasta Lodzi czgSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi w cz¢Sei nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjaénienia:

Ad.1) Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby zmiany przeznaczenia
podstawowego, aby przychyli¢ sic do intencji zawartej w uwadze. Postulowany sposob
zagospodarowania jest mozliwy w zgodzie zobecng tredcia projektu planu. Ustalenia dla
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terendw MW/U umozliwiaja realizacj¢ zardwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
i zabudowy ustugowej, nie okreslajac proporcji pomiedzy tymi funkcjami.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie niewykluczania z przeznaczenia
podstawowego szpitali i doméw opieki zdrowotnej, spoteczne] i socjalnej. Inne obiekty ochrony
zdrowia, wtym specjalistyczne przychodnie zdrowia, nie s wykluczone w obecnej tresci
projektu plana i w tym zakresie uwaga zostala uwzgledniona. Tereny szpitali i domow opieki
akwalifikowane sa do innej grupy pod wzgledem dopuszezalnych poziomow hatasu
w érodowisku niz pozostale tereny zgodnie 7 rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwea 2007 r. w sprawie dopuszezalnych poziomodw halasu w srodowisku (Dz. U. z2014 r.
poz. 112).

Ad.3) Uwaga brzmi: ,» Wnioskujemy © uniemozliwienie realizacji na tak duzych terenach
ustug handlowych o powierzchni powyzej 2000 m2”, jednak z uzasadnienia do niej wynika, Ze
jej intencja jest catkowicie przeciwna ichodzi o umozliwienie realizacji ustug handlowych
o powierzchni powyzej 2000 m2. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz zalozeniem
projektu planu bylo ksztaltowanie ustug handlu przede wszystkim w formie sklepow
lokalizowanych w parterach budynkow stanowiacych pierzeje przestrzeni publicznych, nie za$
w formie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, Obowiazujace
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny uslug
handlu wiclkopowierzchniowego 0 symbolu UH. Dodatkowo, na terenach oznaczonych
symbolem *, umozliwia lokalizowanie takich obiektéw. Na terenie oznaczonym w Studium jako
UC3* jest zatem mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia uslug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w planie miejscowym, ale nie ma takiego obowiazku.

Ustalenia w projekeie planu nie zakazuja realizacji lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? wiacznie, nie ograniczajg tez sumy powierzchni  sprzedazy réznych lokali
uzytkowych na danym terenic. Pojecie ,powierzchni sprzedazy”, zdefiniowane wart. 2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi
si¢ do ,,obiektu handlowego stanowiacego cajos¢ techniczno-uzytkowg”, nie zas do wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na danym terenie.

W przypadku blednego odczytania intencji uwagi, jej uwzglednienie nie byloby zasadne,
poniewaz wowczas bytaby zgodna 7 projektem planu.

Ad.4) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby wprowadzania
postulowanego zapisu, aby przychyli¢ si¢ do intencji zawartej w uwadze. Ustlugi handlu

o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000 m? sa zgodne z projektem planu.

Uwaga Nr 8
— wplyneta dnia 18 kwietnia 2014 1.,

— dotyczy dzialld nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2 (W projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16.1.MW/U).

ENKEYV Polska S.A. wnosi o:

1) Zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy dziatki do 100%.

2) Uwzglednienie w ogolnym rozliczeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
powierzchni zazielenionych dachow, Scian itp.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyjaénienia:
Ad.1) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz celem planu jest ograniczenie
wskaznikéw powierzchni zabudowy na danych terenach w sposob odpowiedni do: wielkosci
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i ksztaltu dzialek lub terenéw, obecnego zagospodarowania, istniejacych obiektow chronionych
ustaleniami planu, atakze z uwzglednieniem optymalnego przysziego zagospodarowania tych
terenow.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z definicja w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu —
planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oznacza ,udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej”, natomiast teren biologicznie czynny
jest zdefiniowany w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdmia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Zgodnie z ta definicja jest to ,teren z nawierzchniq ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacje, a takie 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie”. Poj¢cia zdefiniowane
w przepisach odrebnych nie moga by¢ uzupelniane lub zmieniane w tresci planu.

Uwaga Nr 9
— wplyneta dnia 18 kwietnia 2014 r.,

— dotyczy dziatki nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2 (w projekcie planu wylozonym do :
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16.1.MW/U). ——

ENKEV Polska S.A. wnosi o zrezygnowanie z zapisu o minimalnej wysokosci (18 m) w strefie
H, z pozostawieniem zapisu 0 wysokosci maksymalne;.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Minimalne wysokosci zabudowy zostaly wprowadzone
wylacznie od strony przestrzeni publicznych imaja zagwarantowac odpowiednia,
wielkomiejska skale zabudowy odbieranej z ulic i placow.

Uwaga Nx 10
— wplyneta dnia 18 kwietnia 2014 1.,

—dotyczy dziatki nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2 (w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16.1.MW/U).

ENKEYV Polska S.A. wnosi o przeniesienie linii zabudowy na granicg terenu ENKEV.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wielko$¢ iksztalt terenu 16.1. MW/U zostaty okreslone
w sposdb umozliwiajacy realizacjg nowej zabudowy wzdluz calej dhugosci obowiazujace] linii
zabudowy ograniczajacej teren od potudnia, ajednoczesnie pozostawienie W niezmienionym
ksztalcie zabytku oznaczonego symbolem E34.

Uwaga Nr 11
— wplynela dnia 18 kwietnia 2014 r.,

— dotyczy calego obszaru planu.

ENKEY Polska S.A. wnosi o okreslenie jedynie maksymalnych ilosci miejsc parkingowych.
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“Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglgdni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ilo$é miejsc do parkowania okresla si¢ w planie miejscowym
zgodnie zwymogami §4pkt 9lit. ¢ rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury zdnia
26 sierpnia 2003 r.  wsprawie  wymaganego Zzakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego. Minimalne wartosci zostaly przyjete z zamiarem

wymuszenia na inwestorach realizacji miejsc parkingowych na ich potrzeby we wiasnym

zakresie, a tym samym przeciwdziatania przerzucaniu problemu braku miejsc postojowych na
Miasto.

Uwaga Nr 12
— wplyneta dnia 18 kwietnia 2014 r.,

—dotyczy dziafki nr 2/14, obrgb W-24, ul. Targowa 2 (w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu — tereny 13.1.MW/U i 16.1.MW/U).

ENKEYV Polska S.A.:
1) Formuluje zarzut braku odpowiedzi na wniosek zgloszony do Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.

2) Wnosi o uwzglednienie ww. wniosku w obecnym postepowaniu. Niniejszy wniosek dotyczy
stworzenia rzeczywistej atrakcyjnosci terenow Nowego Centrum Lodzi, wtym szczegdlnie
w rejonie dworca E6d7 Fabryczna poprzez pozostawicnie unikatowego zakladu produkcyjnego
ENKEV Polska S.A. i w funkcjach tego terenu — funkeji produkcyjnej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjaénienia:

Ad.1)  Uwaga nie dotyczy projekiu planu.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgl¢dniona. Celem planu jest zmiana struktury funkcjonalnej
obszaru i niedopuszezanie funkcji produkcyjnej. Ponadto utrzymanie funkeji produkeyjnej
wyklucza obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Eodzi (uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej whodzi zdnia
27 pazdziernika 2010 r.), ktére dla przedmiotowego terenu wyznacza UC3 — ,tereny lokalizacji
terenu nowego centrum Lodzi, (...) ,miasto kultury” wraz z multimodalnym centrum
komunikacyjnym, (...) ,miasto biznesu”, obejmujace program biurowy, hotelowy, ustugowy,
mieszkaniowy z towarzyszacymi elementami obstugi.”. Zgodnie art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,.tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychezasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem (...)".

Uwaga Nr 13
— wplyneta dnia 18 kwietnia 2014 r,

— dotyczy dziatek nr 489/2 i 489/10, obrgb S-1, ul. Narutowicza 48 (poza obszarem planu) oraz
trasy przebiegu projektowanego cieptociagu dochodzacego do ww. nieruchomosci.

Pan Jacek Cieplucha podwaza zasadno$¢ przeprowadzenia projektowanego cieplociagu
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koficzacego swoj bieg wkomorze cieplowniczej znajdujacej si¢ na nieruchomosci przy
ul. Narutowicza 48.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgl¢dni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Trasa projektowanego cieplociagu zostata wyznaczona na
podstawie koncepcji, po konsultacjach z Dalkia Lodz S.A. Koncepcja ta zaklada budowg
nowych cieptociagéw wody goracej w trasie po zlikwidowanej sieci parowej. Cieplociag ten ma
" zapewnié¢ drugostronne (rezerwowe) zasilanie dworca z magistral EC3 oraz zasilaé innych
odbiorcow. Komora cieplownicza na dzialce przy ul. Naruiowicza 48 nielezy na obszarze
objetym projektem planu i nie bedzie wykorzystana dla potrzeb projektowanej sieci wody
goracej. Oznaczenie projektowanych cieplociagéw na rysunku planu jest oznaczeniem
informacyjnym, zatem jego przebieg jest wrysowany orientacyjnie imoze by¢ zmieniony
w trakcie prac projektowych.

Uwaga Nr 14
— wplynela dnia 22 kwietnia 2014 r.,

— dotyczy terenéw 10.5.U 1 10.6.PP w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Pan Adam Brajter wnosi o: zmiang lokalizacji placu 10.6.PP w sposOb umozliwiajacy
ekspozycje budynku dawnej elektrocieptowni EC1-Wschdd, przesuniccie zachodniej pierzei
placu 10.6.PP w kierunku zachodnim do p6inocnego przediuzenia ulicy 8KDY (tym samym
pomniejszenie obszaru 10.5.U), przesuniecie wschodniej pierzei placu 10.6.PP na zachod do
zréwnania z przediuzeniem ul. Targowej (10KDY).

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Z placu 10.6.PP jest eksponowana historyczna, zabytkowa
czeéé elektrowni EC1 wraz z kominem oraz ok. 1/3 wspdlczesnej rozbudowy gmachu. Cata
pélnocna elewacja widoczna bedzie (po zrealizowaniu pozostalej zabudowy zgodnie
z ustaleniami  planu) w skrocie perspektywicznym z poludniowej cze$ci placu oraz ciagu
pieszego 7KDY. Eksponowany jest tez zabytkowy budynek dawnej fabryki kapeluszy H. Schlee
(E34). Uksztattowanie placu podkresla os kompozycyjna ul. Targowej. Projekt w takiej formie
uzyskal uzgodnienic Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga Nr 15
—wplyneta dnia 22 kwietnia 2014 1.,

— dotyczy nastepujacych terenéw w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu: terenu
10.4 KK/U* (w punktach 1— 4), terenu 10.3.PP (w punkcie 5), terenu 4KDY (w punkcie 6)
i terenu 1.2.PP (w punkcie 7).

Polskie Koleje Panistwowe S.A. Centrala wnosi o

1) Przesunigcie w kierunku zachodnim dwoéch fragmentow obowiazujacej linii zabudowy dla
wschodniej czgsci strefy ,.D” wcelu wyréwnania linii ograniczenia zabudowy do zakresu
ustalonego przez odcinek stanowigcy maksymalna, linie zabudowy.
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2) Dostosowanie przebiegu granic pomigdzy strefami D i H oraz D i F w celu umozliwienia
odpowiedniego rozmieszczenia pionowych ciagéw komunikacyjnych w planowanej przyszlej
zabudowie nad dworcem w sposob umozliwiajacy obstuge calosei planowanej powierzchni
zabudowy zgodnie z wymogami p.poz.

3) Zwiekszenie dopuszezalnej wysokosci zabudowy dla strefy H do poziomu wskazanego dla
strefy F tj. ,dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 25 m, maksimum
33m, do 8kondygnacji nadziemnych, dla pozostale] zabudowy — maksimum 33 m, do
8 kondygnacji nadziemnych”.

4) Zmiang linii i stref zabudowy, wprowadzenie mozliwosci przewieszki ponad ciagiem pieszo-
jezdnym. Zmiana ta pozwoli na stworzenie bram, zamiast waskiego przejscia, wysokos¢
przeswitu bramy minimum 5 kondygnacji.

5) Zmiang § 6 pkt 2 lit. a — wymog zgodnosei projektu malej architektury zgodnie z zatozenianii
Miasta dla przestrzeni publicznej.

6) Zmiang szerokosci obszaru 4KDY — szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna 14 do
15 m.

7) Zmiang kubatury na zamknigciu ul. Weglowej, pierzejowa, od ul. Kilinskiego linia
obowiazujaca, przelot brama o szerokosci ciag pieszy + $ciezka rowerowa, 10 m wysokosci.

Prezydent Miasta Lodzi czgéciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze§ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyja$nienia:

Ad.1) Uwaga niezostala uwzgledniona. Dwa skrajne fragmenty linii zabudowy
ograniczajacej od zachodu wschodnig czgs¢ strefy D zostaly wycofane w celu symetrycznego
ksztaltowania zabudowy wzgledem osi kompozycyjne] wyznaczonej na rysunku planu, taczace]
ul. Targowa zplacem Dabrowskiego. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym zasady  ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego okresla si¢ w planie obowiazkowo. Jednymi z wazniejszych
zasad jest zachowanie, podkreslanie i kreowanie elementéw kompozycji urbanistycznej, takich
jak osie kompozycyjne.

Ad.2) Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie zmiany polozenia granic pomigdzy strefami
D iH oraz D iF po przeprowadzeniu ponownej analizy, natomiast nie zostala uwzgledniona
w zakresie uksztattowania tych granic zgodnie z rysunkiem zalaczonym do uwagi. Naczelng
zasada pozostaje uksztattowanie ich w sposob symetryczny wzgledem osi kompozycyinej.
Ad.3) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Maksymalne wysokosci zabudowy zostaly dobrane
w sposéb  zapewniajacy lad przestrzenny nic tylko wobrgbie danego terenu, ale takze
w kontekécie terenéw sasiednich. Wysokosci ustalone dla strefy H koresponduja z taka sama
strefa wyznaczona w terenach 9.1.U/KS 1 10.5.U.

Ad.4) Uwaga zostata uwzgledniona w zakresic wprowadzenia mozliwodci przewieszki
ponad ciagiem pieszo-jezdnym, jednak wraz z wprowadzeniem do projektu planu ograniczen
w ksztattowaniu przewieszek. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie umozliwienia
stworzenia bram o wysokosci prze$witu minimum 5 kondygnaciji, ze wzgledu na wymogi
kompozycji urbanistycznej. Ksztaltowana w ten sposéb architektura zamkngtaby perspektywe
osi kompozycyjnej ul. Targowej, tymczasem jej zamknigciem powinien by¢ gmach Teatru
Wielkiego.

Ad.5) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ustalenia § 6 pkt 2 lit. a projektu planu wynikaja
7 zalozef Miasta dla ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Ad.6) Uwaga =zostala uwzgledniona wzakresie —zmiany szerokosei  w liniach
rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego 4KDY. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresic
okreglenia tej szerokosci jako zmiennej od 14 do 15 m. Szeroko$¢ ta przyjeta wartos¢ 14 m.
Ad.7) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu zaklada realizacje na terenie 1.2.PP
przestrzeni publicznej bez mozliwosci zabudowy kubaturowej (z wyjatkiem wskazane]
w przeznaczeniu uzupelniajacym dla tego terenu). Zabudowa postulowana w uwadze
zamykalaby 0§ kompozycyjna laczaca budynek dworca z przestizenig publiczng prowadzaca
w kierunku ul. Piotrkowskiej, przez co nie jest zgodna z zatozeniami projektu planu.

Uwaga Nr 18
— wplyneta dnia 23 kwietnia 2014 r. (data padania 22 kwietnia 2014 1.),

— dotyczy nastepujacych terenow w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu:
terenéw: 1KDZ+T, 2KDZ+T, 1.2.PP, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KDZ+T, 2ZKDLAT, 4KDD,
4KDZ+T, SKDL+T, S5KDD, 6KDD, 2KDY, 3KDY 4KDY, 7KDY, 8KDY, OKDY, 10KDY,
11KDY, 10.6.PP, 10.3.PP (w punkcie 1), calego obszaru planu (w punkcie 2), terenu 6KDZ
(w punkcie 3), terenu 10.6.PP (w punkcie 4) oraz trasy przebiegu kabli 110 kV (w punkcie 5).

Pan Piotr Bilinski:

1) Zarzuca brak obligatoryjnego nakazu umieszczania drzew w pasie drogowym — nalezy
zobligowa¢ do wprowadzania takich form zicleni, aby spetniajac zasadg ochrony infrastruktury
podziemnej (np. zaglebione donice) powréci¢ do przedwojennej tradycji obsadzania drzewami
wszystkich ulic w miescie.

2) Wnosi o usunigcie zapisu o zakazie nasadzef drzew w pasach ochronnych infrastrukiury
wprowadzajac wpis nakazijacy wykonanie niezbednych zabezpieczen infrastruktury przed
korzeniami rosnacych drzew (§ 11 pkt 1).

3) Zarzuca, ze szeroko$¢ miedzy liniami zabudowy 60 m ulicy 6KDZ jest poza skala zabudowy
érodmiejskiej i nie ma zadnego uzasadnienia.

4) Zarzuca, ze prowadzenie drogi rowerowej w poprzek placu 10.6.PP nie ma uzasadnienia
funkcjonalno — przestrzennego.

5) Zarzuca, ze prowadzenie pod ziemia przebudowanej sieci 110 kV po terenach prywatnych
powodowaé moze niepotrzebne konflikty — nalezy przenie$¢ w pas drogowy.

Prezydent Miasta Lodzi cze§ciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic uwagi w cz¢§ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta FLodzi.

Wyjasnienia:

Ad.1) Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie wprowadzenia nakazu realizacji szpalerow
drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu, dla wybranych odcinkow drog lub ciagdw
publicznych, po przeprowadzeniu ponownej analizy. Uwagi nic uwzglednia sie, co do
wprowadzenia takiego nakazu dla wszystkich terenéw, ktérych dotyczy uwaga.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zakaz lokalizacji statych naniesien w strefach
ochronnych od uzbrojenia wynika z§ 11 ust. 1pkt 9 ,Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania $ciekéw na terenie miasta t.odzi”, stanowiacego zalacznik do uchwaly
Nr XIX/239/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia 2003 1.

Ad.3) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu jest zgodny z dotychczasowymi
decyzjami administracyjnymi.

Ad.4) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Oznaczenie drég rowerowych na rysunku planu ma
charakter informacyjny, pokazuje konieczne do realizacji powiazania, ale nie przesadza, co do
formy realizacji drogi i jej przebiegu.
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Ad.5) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Oznaczenie projektowanych kabli 1x110kV na
rysunku planu ma charakter informacyjny, pokazuje konieczne do realizacji odcinki sieci, ale
nie przesadza, co do ich przebiegu.

Uwaga Nr 19
— wplyneta dnia 23 kwietnia 2014 r. (data nadania 22 kwietnia 2014 r.),

— dotyczy dziatek nr 61/16 i 61/17, ul. Kilinskiego 59/63 (w punktach 1 -8 w projekeie planu
wylozonym do publicznego wgladu — teren 1.3.MW/U) oraz terenu 1.2.PP w projekeie planu
wylozonym do publicznego wgladu (w punkeie 9).

,Centrum Hotele” Sp. z 0.0. w likwidacji:

1) Wnosi o wprowadzenie dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

2) Wnosi o umozliwienie lokalizacji handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2.

3) Wnosi o zwigkszenie wskaznika zabudowy do 100% powierzchni dziafki.

4) Wnosi o niewyznaczanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

5) Wnosi o dodanie w § 18 ust.3 pkt 5 lit. d: ,...w tym szczytowych $cian granicznych”,

6) Nic zgadza sie na lokalizacje magistralnej sieci C.O. biegnacej w czgsei zachodniej dziatki.
7) Wnosi o ustalenie linii zabudowy wzdhuz ul. Kiliskiego po granicy dziatki 61/16, a wiec
z wykluczeniem nakazu wykupienia, nadwieszenia czy innych form uzytkowania fragmentu
dziatki bedacej dzi$ dziatkq o przeznaczeniu drogowym.

8) Wnosi o nienarzucanie zadnych minimalnych wskaznikow ilosci miejsc parkingowych dla
poszezegolnych funkcji pozostawiajac te decyzje inwestorow.

9) Nie zgadza si¢ na lokalizowanie 25 miejsc parkingowych na powierzchni w terenie 1.2.PP.

Prezydent Miasta Y.odzi czeciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi w czedci nieuwzglednionej przez

Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyjasnienia:

Ad.1) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby zmiany przeznaczenia
podstawowego, aby przychyli¢ si¢ do intencji zawartej wuwadze. Postulowany sposéb
zagospodarowania jest mozliwy w zgodzie zobecna trecig projektu planu. Ustalenia dla
terendw MW/U umozliwiaja realizacje, zaréwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
i zabudowy ushigowej, nie okreslajac proporcji pomiedzy tymi funkcjami.

Ad.2) Uwaga niezostala uwzgledniona, poniewaz zalozeniem projektu planu bylo
ksztaltowanie ustug handlu przede wszystkim w formie sklepow lokalizowanych w parterach
budynkéw stanowigcych pierzeje przestrzeni publicznych, nieza$ wformie obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania — przestrzennego ~ wyznacza  tereny  uslug handlu
wielkopowierzchniowego o symbolu UH. Dodatkowo, na terenach oznaczonych symbolem *,
umozliwia lokalizowanie takich obiektow. Na terenie oznaczonym w Studium jako UC3* jest
zatemn mozliwosé ustalenia przeznaczenia uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyze]
2000 m2 w planie miejscowym, ale nie ma takiego obowiazku.

Ustalenia w projekcie planu nie zakazuja realizacji lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? wiacznie, nie ograniczaja tez sumy powierzchni sprzedazy roznych lokali
uzytkowych na danym ferenie. Pojecie ,powierzchni sprzedazy”, zdefiniowane wart.2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi
sie do ,,obiektu handlowego stanowigcego catosc techniczno-uzytkowa”, nie za§ do wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danym terenie.
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Ad.3) Uwaga niezostala uwzgledniona, poniewaz celem planu jest ograniczenie
wskaznikéw powierzchni zabudowy na danych terenach w sposob odpowiedni do: wielkosci
i ksztaltu dzialek tub terenéw, obecnego zagospodarowania, istniejacych obiektéw chronionych
ustaleniami planu, atakze z uwzglednieniem optymalnego przysziego zagospodarowania tych
terenow.

Ad.4) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wspélezynnik powierzchni biologicznie czynne;
okresla sie wplanic miejscowym zgodnie zwymogami §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 t. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Minimalne wartosci wspolczynnika zostaly przyjete
7z zamiarem zagwarantowania realizacji na dzialce terenu biologicznie czynnego, co najmmniej
w ustalonym udziale procentowym w powierzchni dziatki.

Ad.5) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy
dziatki wprowadzone zostalo do tresci projektu planu na podstawie § 12 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie. W rozporzadzeniu mowa jest o budynku
zwroconym Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatkg
budowlang. Wprowadzanie dodatkowych zapiséw o sytuowaniu »Szczytowych  $cian
granicznych” jest zbgdne.

Ad.6) Uwaga zostala uwzgledniona.

Ad.7) Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Zalozeniem projektu planu jest regulacja linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy w sposob gwarantujacy wprowadzenie tadu przestrzennego.
Nie zawsze jest to mozliwe wzgodzie zobecng klasyfikacja uzytkéw gruntowych.
Skrzyzowanie ulic Kilifiskiego i Traugutta ulega w projekcie planu znacznemu przeksztalceniu
i z tego powodu przebieg zachodniej granicy dziatki drogowej nr 61/17 ulegt wyprostowaniu.
Ad.8) Uwaga nie zostala uwzgledniona. llos¢ miejsc do parkowania okredla sie¢ w planie
miejscowym zgodnie z wymogami § 4 pkt 9 li.c rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie =~ Wwymaganego zakresu projektu migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego. Minimalne wartosci  zostaly przyjete  z zamiarem
wymuszenia na inwestorach realizacji migjsc parkingowych na ich potrzeby we wilasnym
zakresie, a tym samym przeciwdziatania przerzucaniu problemu braku miejsc postojowych na
Miasto.

Ad.9)  Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zapis § 29 ust. 2 pkt 2 lit. d jedynie daje mozliwos¢
lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni placu, jednoczesnie ograniczajac ich ilos¢.

Uwaga Nr 20
— wplynela dnia 24 kwietnia 2014 r. (data nadania 22 kwietnia 2014 1.},

— dotyezy nieruchomosci przy ul. Wodnej 3 oraz calego obszaru planu.

,,GEO-TOR 12” Maria Kwiatkowska formuluje nastgpujace zarzuty:

1a) w § 10 planu ust. 1 pkt 2 wskazano na parameiry okreslone w ustaleniach szczegolowych,
ztym ze wustaleniach szczegétowych nie okreslono wprost parametrow dotyczacych scaleni
i podzialow — wniosek: nalezy wyraZnie wskaza¢, o ktére parametry w ustaleniach
szczegblowych chodzi i takie w tych ustaleniach szczegolowych zapisac.

1b) w § 10 planu ust. 21 3 - podziatem nieruchomosci i taczeniem dziatek oraz warunkami,
jakie trzeba spelni¢ zajmuja si¢ szczegblowo przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ktére wskazuja, kiedy podziat jest dopuszczainy i pod jakimi warunkami — wniosek: przepisy te
zbednie i mylaco powtarzaja to, co zapisano w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

1¢) w § 10 planu ust. 5 wskazano, w istocie zbgdnie, kiedy dzialki mogg by¢ uznane za dziatki
budowlane, apojecie dziatki budowlanej zostalo okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 1. — waiosek: plan nie stuzy do okreslania, kiedy
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dziatka jest dziatka budowlana, poniewaz dziatka b¢dzie dziatka budowlana, jesli spetni wymogi
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennymn. _
2) W planie pojawiaja si¢ okreslenia jakich nie ma w prawie budowlanym np. ,,modernizacja”
np. w § 12 pkt. 112 — wniosek: nalezy zastapi¢ stowo modernizacja stowem ,,remont”.

3) Wskazniki dotyczace miejsc do parkowania odwoluja si¢ do parametrow okreslonych bardzo
zawile i szezegdlowo, a do tego plan powoluje si¢ na rozne niestale, niedookreslone czynniki
np. ,miejsca konsumpceyjne”, ,,powierzchnia sprzedazy”, ,6zka”, "powierzchnia wystawowa” —
wniosek: miejsca do parkowania powinny by¢ ustalone jednoznacznie, w stosunku do ilosci
mieszkani, pracownikow lub powierzchni uzytkowej obicktu.

4) W przepisach zawartych w czgsei szezegotowej planu zamieszczone sg zapisy dot. réznych
parametréw nowo wydzielonych dzialek budowlanych (np. szerokosci frontu, kata granicy do
pasa drogi), gdy tymczasem z przepisdw prawa - ustawy o planowaniu przestrzennym wynika,
7e wplanie wolno w zaleznosci od potrzeb ustali¢ tylko wielkosé/powierzchni¢ minimalng
nowo wydzielanych dziatek budowlanych. O zgodnosci podziatu z planem orzeka wojt, a rada
gminy nie moze przejmowaé na siebie roli wojta w tym zakresie i ustala¢ w planie warunkow,
jakie musza spelnia¢ dziatki, by mozna byto dokonaé podziatu. Parametry odnoszace si¢ do
nowo wydzielonych dzialek budowlanych powinny odnosi¢ sig raczej do dziatek uzyskiwanych
wwyniku scalania ipodzialéw nieruchomogci. Wniosek — nalezy skorygowaé zapis dot.

wydzielania dzialek.
5) Przepisy zawarte wczesci szczegotowej ,Ustalenia szczegdlowe” zawicraja zapis przy
okreéleniu przeznaczenia terenu — ,wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty

i urzadzenia budowlane, ktore tworza z ta zabudows cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa” — ktory
nie wiadomo co oznacza. Nie wiadomo, jakic to ,;zagospodarowanie i wyposazenie” tworzy
z okreslona zabudowsg, ,.cato$é funkcjonalno-uzytkowa”. W planie ani w prawie budowlanym
nie wytlumaczono o co chodzi. Wniosek - nalezy okresli¢ o co chodzi radzie gminy 1 planistom.

6) Przepisy zawarte wczesci szczegolowej ,Ustalenia szezegotowe™ sa zawite. Przepisy
ustalajace wskazniki i parametry dla terenéw zawieraja mndstwo niewiele réznigcych si¢ od
siebie elementéw, warunkéw i wyjatkow, odwoluja si¢ np. do parametréw istniejacych w dniu
wejécia w zycie planu, bez wskazania na rysunku, ktére to sa dziatki. Wniosek — o ile to
mozliwe i celowe nalezy uproscié zapisy planu.

7) W planie nalezy umiescié wiecej wyodrgbnionych z innych terenéw zielonych, ktére wplyng
na wzrost atrakcyjnosei tej czedci Miasta. Powigkszenie obszaréw zielonych winno si¢ odby¢
w sposob zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Lodzi. Wniosek:
nalezy wyznaczy¢ dodatkowe obszary przeznaczone pod zielen, w sposob zgodny ze studium
uwarunkowan Miasta.

Prezydent Miasta F.odzi czeSciowo nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cz¢dci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Lodzi.

Wyja$nienia:

Ad. 1a) - 5) Uwagi zostaly uwzglednione.

Ad.6) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przepisy ustalajace wskazniki i parametry dla
terenéw zostaly ustalone na podstawie szczegétowych analiz i mimo swojej ztozonosei, w jak
najwiekszym stopniu, oddaja specyfike danego terenu lub nieruchomosct.

Ad.7) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Projekt planu ustala wigkszg ilos¢ i powierzchnie
terenéw zieleni urzadzonej niz wskazano w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — park im. Moniuszki (teren 6.2.ZP) zostat powigkszony,
wyznaczono dodatkowy teren 15.1.ZP. Dodatkowo dla terenu 1.2.PP ustalono minimalny
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wskaznik powicrzchni biologicznie czynnej dziatki 30%, co oznacza co najmniej 3407 m?
zieleni publiczne;.

Uwaga Nr 21
— wplynela dnia 25 kwietnia 2014 r. (data nadania 22 kwietnia 2014 r.),

— dotyczy terenu 10,7.MW/U w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Pan Dariusz Chmiel:

1) Kwestionuje ustalenia funkcji iinne ustalenia dla terenu oraz wnioskuje o zmiang
przeznaczenia na funkcje ustug kultu religijnego (UKR), bez parkingu podziemnego.

2) Zarzuca brak domknigcia dominantg przestrzenng silnej osi projektowanej ul. Weglowej od
sirony wschodniej, apierzei Rynku Kobro — od strony =zachodniej oraz wnioskuje
o dopuszczenie dominanty wysokosciowej do 50 m.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia: :
Ad.1) Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Stanowi ona jednostkowy przypadek ujawnienia
zapotrzebowania na funkcje kultu religijnego w obszarze obje¢tym projektem planu, z wyjatkiem
istniejacej katedry prawostawnej. Przeznaczenia terenéw zostaly dobrane w sposéb jak najlepie;
odpowiadajacy wykreowaniu obszaru centralnego, jednoczesnie zzachowaniem duzej
elastycznosci.

Ad.2) Uwaga niezostala uwzglgdniona. Dominanty wysokosciowe zostaly dobrane
w sposob przemyslamy. Podkreslaja wazne osie kompozycyjne wyznaczone na rysunku planu,
wigzace obszar dworca z historycznym centrum. W obudowte placu oznaczonego symbolem
10.6.PP obiektami wysokimi podkre$lona zostala os ul. Targowe;.

II. Drugie wyloZenie w okresie od 24 czerwca 2014 r. do 22 lipca 2014 r. W wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, {j. do dnia 5 sierpnia 2014 r. wptyneto
17 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 6953/VI/14 z dnia 25 sierpnia 2014 r.
' rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami
prawnymi w ich brzmieniu na dzien 25 sierpnia 2014 r. W zakresie uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastepujacy sposéb
rozpatrzenia:

Uwaga Nr 1
— wplyngta dnia 26 czerwca 2014 1.,

— dotyczy dziatek nr ewid. 268/1 i268/14, obrgb S-2 (w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu — teren SKDY).

Progresline Danuta Lipska wnosi o wytypowanie 1 wpisanie do projektu mpzp miejsca na
lokalizacje pojemnikéw na $Smieci na terenie dziatki nr ewid. 268/1 lub 268/14 (obr. S-2).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic¢ uwagi.
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Wyjasnienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z projektem planu migjscowego przedmiotowe
dziatki wchodza w sklad ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
5KDY. Stanowi on przestrzen publiczng zaprojektowana wzdhiz oznaczone] na rysunku planu
osi kompozycyjnej laczacej plac Dabrowskiego zprojektowanym placem Kobro i dalej
ul. Targowa. Jej obudowe stanowié bedzie zabudowa pierzejowa. W liniach rozgraniczajacych
ciagu zaprojektowano podwojny szpaler drzew. Przestrzef ta powinna mie¢ charakter
reprezentacyjny. Z powyzszych powodow lokalizacja pojemnikow na $mieci w terenie SKDY
nie jest wskazana. Ponadto w projekcie planu dla zadnego z terenéw nie wyznaczono miejsc
lokalizacji pojemnikéw na $mieci, poniewaz tego rodzaju kwestie uzytkowe sg poza ustaleniami
planu miejscowego. Usytuowanie pojemnikow wynika z przepiséw odrgbnych, m.in. z rozdzialu
4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawic warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Uwaga Nr 2
— wplyneta dnia 18 lipca 2014 1.,
— dotyczy dziatek nr ewid.: 172/4, 172/10, 188/16, obreb S-6 (w projekcie planu wyltozonym do

publicznego wgladu — teren 4.2.U).

GreyRock Sp. zo.0. wnosi ozmiang przeznaczenia podstawowego zushugowego na
mieszkaniowo — usiugowe.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjadnienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejaca struktura zabudowy i zagospodarowania terenu
42U (podobnie jak terenéw np. 2.3.U i3.1.U) nie predestynuje go do wprowadzenia jako
przeznaczenia podstawowego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na tych terenach
zlokalizowane sa wysokie budynki o przeznaczeniu ustugowym, a poszezegdlne  dziatki
budowalne charakteryzuja si¢ wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy. Lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym terenem 4.2.U jest jednak mozliwa w zgodzie
z obecna trescia projektu planu — plan dopuszeza jako przeznaczenic uzupelniajace terenu
zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinng. Zgodnie z przyjeta  definicja przeznaczenia
podstawowego, W terenic 4.2.U funkcja uslugowa musi zajmowa¢ minimum potowe
powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na terenic inwestycji. Oznacza to,
iz pozostatg cz¢s¢ moze stanowic przeznaczenie uzupelniajace (w powyzszym przypadku
funkcja mieszkaniowa). Na wnioskowanym terenie istnieje juz budynek ustugowy, a wigc
w chwili obecnej funkcja mieszkaniowa nie moze zajmowac powierzchni wigkszej niz istniejaca
funkcja biurowa.

W celu zachowania ladu przestrzennego i odpowiedniego uksztattowania $ciany ul. Tuwima
nalezy docelowo realizowa¢ inwestycje tacznie na dziatkach onr ewid.: 172/1, 172/10, 172/4,
188/15, 188/16, 188/17. Oznacza to, ze nalezy rozwazy¢ nadrzednos$é funkcji ianalizowaé
mozliwe do uzyskania parametry zabudowy w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy
pierzejowe;.

Nalezy réwniez zauwazyé, ze inwestor posiada takze dziatke nr ewid. 172/1 zlokalizowang
w bezposrednim sasiedztwie terenu 4.2.U. Istnieje wymicnna mozliwo$¢ realizacji na niej
zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym, ustugowym lub Iacznie mieszkaniowo-ustugowym.
Istnieje réwniez mozliwo$é realizacji jednej inwestycji kubaturowej na wszystkich wskazanych
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przez wnioskodawcg dziatkach, z uwzglednieniem zachowania nadrzednosci funkcji ushugowej
na dziatkach onr ewid. 172/10, 172/4 i188/16 w dowolnym ukladzie rozmieszczenia
w strukturze budynkow istniejacych i projektowanych.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz zabudowa od strony ul. Tuwima powinna by¢ zlokalizowana
zgodnie z pietzejowa linig zabudowy. Oznacza to, Z¢ w przypadku odr¢bnego
zagospodarowania  wnioskowanych  dzialek  (172/4, 172/10 i188/16), racjonalne
zagospodarowanie dzialki nr ewid. 188/17 (przylegle] bezposrednio do ul. Tuwima) bedzie
niemozliwe, ze wzgledu m.in. na jej glebokosé. Nalezy wigc potraktowaé ww. dzialki jako teren
jednej inwestycji.

Uwaga Nr 3
— wplyneta dnia 1 sierpnia 2014 1.,

— dotyczy calego obszaru planu.

Fundacja Sztuki Swiata zlozyla uwagg o nastgpujacej tresci:

W nawiazaniu do pisma z dnia 27 maja 2013 r., w ktorym Fundacja Sztuki Swiata, na mocy
§ 897 K¢ zazadala zwrotu darowizny Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nowego
Centrum ELodzi autorstwa Roba Kriera, zadamy zaprzestania wykorzystywania elementow ww.
planu w Projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obszaru
Miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana
Kopcifiskiego i Jullana Tuwima na wschod od planowanego przedtuzenia ul. Uniwersyteckiej
wylozonego obwieszezeniem z dnia 12 czerwea 2014 r. do publicznego wgladu w siedzibie
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi, przy ul. Wilenskiej 53/55.

W zalaczniku do uchwaty NrXLV/840/12 Rady Miejskie] wLodzi zdnia 4 lipca 20121
zmieniajacej uchwale wsprawie przyjecia Programu Nowe Centrum Lodzi czylamy:
LKoncepcja zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Nowego Centrum Lodzi zostala
przygotowana przez znanego architekia i urbaniste Roba Kriera w 2007 1.”.

Na podstawie art. 79 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 1. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych oraz z uwagi na fakt, ze Fundacja Sztuki Swiata jest whascicielem materialnych
praw autorskich do koncepeji urbanistycznej opracowanej w2007 r. przez Roba Kriera,
wnosimy o zaniechanie uzywania koncepcji urbanistycznej przebudowy Nowego Centrum
Lodzi wykonanej przez Roba Kriera, poprzez jej niewykorzystywanie w planach miasta Lodzi
w calodci Iub wczeéci oraz zaniechanie realizacji planéw urbanistycznych miasta Lodzi
w oparciu o czes¢ lub czgsci ww. koncepeji.

Nalezy wyraznie podkreslié, ze w wystawionym przez Miejska Pracowni¢ Urbanistyczng
w Lodzi planie dokonano istotnych zmian w kontekscie urbanistycznym i funkcjonalnym bez
uzgodnienia z autorem. Fundacja Sztuki Swiata zglasza zatem pogwalcenie niezbywalnych
osobistych praw autorskich, co stanowi naruszenie art. 16 ustawy z dnia 4 lutego 1994r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych.”

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

WyjaS$nienia:

Uwaga nic zostata uwzgledniona. Rozwiazania przyjete wprojekcie planu miejscowego
nie powinny by¢ trakfowane jako bezposrednie odzwierciedlenie koncepcji przygotowanej przez
Roba Kriera. Obecna forma projektu planu ulegla znacznym przeksztalceniom w stosunku do
koncepeji, na ktéra powotyje si¢ Fundacja Sztuki Swiata, co byto wynikiem miedzy innymi
zorganizowanych w 2011 r. warsztatow urbanistycznych i w duzej mierze zdeterminowana jest
przebiegiem terenéw kolejowych oraz budowg nowego dworca £6dz Fabryczna. Dodatkowo
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nalezy wskaza¢, iz Miasto LédZ uznalo zlozone o$wiadczenie Fundacji Sztuki Swiata
w przedmiocie odwolania darowizny w postaci projektu urbanistycznego zagospodarowania
terenu okolic dworca L6dz Fabryczna i EC1 wykonanego przez Roba Kriera za bezskuteczne,
a tym samym posiada petne prawa do korzystania z przedmiotu darowizny, o czym Fundacja
zostala poinformowana pismem z dnia 26 czerweca 2013 r.

Uwaga Nr 4
— wplyngla dnia 4 sierpnia 2014 1.,
— dotyczy terenéw: 13.1.MW/U, 13.2.PP, 13.3.MW/U, 16.1.MW/U i 16.2.MW/U w projekeie

planu wytozonym do publicznego wgladu.

Pan Marek Zydowicz — Likwidator spélki Camerimage L.6dz Center Sp. Z 0.0. W likwidacji
ztozyl uwage o nastgpujacej tresei:

Zmiana przesirzennego zagospodarowania oraz funkcji wymienionych wyzej obszardw,
a takze przebieg drogi 6KDZ, sa niezgodne z przekazanymi spoice Camerimage 16dz Center
sp. z 0.0. planami zagospodarowania tego terenu z roku 2009, podpisanymi przez architekta
Miasta — pana Marka Lisiaka oraz wiceprezydenta miasta Lodzi Whodzimierza
Tomaszewskiego, przygotowanymi na podstawie masterplanu Roba Kriera, zgodnie z uchwata
Rady Miejskiej F.odzi z 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjecia programu Nowego Centrum
Fodzi. Proponowane obecnie zmiany w obrgbie ww. kwartaléw sa niekorzystne dla spotki
Camerimage £.0dz Center sp. 2 0.0.

W oparciu o przekazane spotce Camerimage £.0dz Center sp. zo. o. plany, powstala koncepcja
zagospodarowania rzeczonego terenu na centrum festiwalowo — kongresowe. Spoétka zlecila
wykonanie wstepnego projektu architektonicznego firmie Gehry Partners, LLP i zaplacita zan
w roku 2009 - 1.5000.000 USD.

Zmiany przestrzenne oraz funkcjonalne zagospodarowania rzeczomych kwartatéw skutkujg
ewidentna strata dla spétki Camerimage £6dz Center sp. z 0.0.

Jako likwidator sp6tki Camerimage Eodz Center sp. zo.o. wlikwidacji, zgodnie Z opinia
profesjonalnego biura doradztwa gospodarczego, wystawitem na sprzedaz cesje do umowy
7z Frankiem Gehry, ktorej integralng czgécia jest wspomniany projekt koncepcyjny centrum
festiwalowo - kongresowego, przyjmujacy jako lokalizacje wskazane przez wiadze Lodzi
kwartaly, dzi§é oznaczone jako 13.1, 13.2 oraz 13.3. Najwickszg wartos¢ umowa z Gehry
Partners, LLP posiada w odniesieniu projektu do tego terenu. Zmiana w planie bedzie
powodowata dla spélki Camerimage Lodz Center obnizenie warto$ci oferty sprzedazy cesji
umowy zGehry Partners, LLP wraz z projektem (moze spowodowaé, ze Spotka wogole
nie znajdzie nabywcy na swa, oferte, gdyz — mimo, iz Frank Gehry zadeklarowat przystosowanie
koncepeji do nowej lokalizacji, to prace zwiazanc z modyfikacja koncepcji beda pociagaly za
soba dodatkowe, znaczace koszty) i bedzie dziataniem na szkodg spoiki.

Zmiana planu przestrzennego wtym obszarze powodowac bedzie rowniez strat¢ dla Miasta,
bowiem jako udziatowiec spotki, miato ono obja¢ 90% udziatdéw po wniesieniu do niej gruntéw
oznaczanych jako 13.1, 13.2, 13.3, 16.1 oraz 16.2.

Wprowadzane zmiany w obszarze wymienionych wyzej kwartaloéw sa niezgodne z planem Roba
Kriera i beda dziataniem na szkode spdtki Camerimage ¥.0dZ Center oraz jej wspolnikow.”

Prezydent Miasta E.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:
Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Uchwatg Nr X1.V/840/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
4 lipca 2012 1., zaktualizowany zostat Program Nowe Centrum Lodzi, w ktérym wykreslono
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realizacje centrum kongresowo-festiwalowego, jako projektu obligatoryjnego dla realizacji
Programu. 7 uwagi na jedynic wstgpny etap opracowania koncepcji centrum festiwalowo-
kongresowego i brak wszezgcia procedur zmierzajacych do realizacji ww. przedsigwziecia (nie
zostala wydana decyzja o pozwoleniu na budowg lub o warunkach  zabudowy
i zagospodarowania terenu, aspétka Camerimage LodZ Center sp. zo0.0. nie weszla
w posiadanie nieruchomodci, ktérej koncepcja dotyczyla) nie zaistnialy zadne przestanki do
uznania koncepcji opracowanej przez firm¢ Gehry Partners, LPP za wiazaca podczas
sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miasto Lodz
korzystajac  z przyslugujacego mu  wiladziwa  planistycznego zmienilo  przesadzenia
urbanistyczne dla przedmiotowego = terenu, anowy sposdb  zagospodarowania  zostal
przedstawiony w niniejszym projekcie planu miejscowego.

Uwaga Nr S
— wptynela dnia 5 sierpnia 2014 1.,
— dotyczy terenu 10.7.MW/U w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Pan Dariusz Chmiel:

1) Kwestionuje ustalenia funkcji iinne ustalenia dla terenu oraz wnioskuje o zmiang
przeznaczenia na funkcje ustug kultu religiinego (UKR), bez parkingu podziemnego.

2) Zarzuca brak domknijgcia dominantq przestrzenng silnej osi projektowanej ul. Weglowej od
strony wschodniej, apierzei Rynku Kobro - od strony zachodniej oraz wnioskuje
o dopuszczenie dominanty wysokosciowej do 50 m.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienia:

Ad.1) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Stanowi ona jednostkowy przypadek ujawnienia
zapotrzebowania na funkcje kultu religijnego w obszarze objetym projektem planu, z wyjatkiem
istniejacej katedry prawostawnej. Przeznaczenia terenéw zostaty dobrane w sposdb jak najlepiej
odpowiadajacy wykreowaniu obszaru centralnego, jednoczesnie z zachowaniem — duze]
elastycznoscel.

Ad.2) Uwaga niezostala uwzgledniona. Dominanty wysokodciowe zostaly dobrane
w sposéb przemyslany. Podkreslaja wazne osie kompozycyjne wyznaczone na rysunku planu,
wiazace obszar dworca z historycznym centrum. W obudowie placu oznaczonego symbolem
10.6.PP obiektami wysokimi podkreslona zostata o$ ul. Targowe].

Uwaga Nr 6

— wplyneta dnia 5 sierpnia 2014 r.,

— dotyezy dzialek nr 61/16 1 61/17, ul. Kilifiskiego 59/63 (w punktach 1 — 8; w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu — teren 1.3.MW/U) oraz terenu 1.2.PP w projekcie planu

wylozonym do publicznego wgladu (w punkeie 9).

Hotele Centrum sp. z 0.0.:

1) Wnosi o wprowadzenie dominujacej funkeji ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa.
2) Wnosi o umozliwicnie lokalizacji handlu o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) Wnosi o zwigkszenie wskaznika zabudowy do 100% powierzchni dziatki.

4) Wnosi o niewyznaczanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

5) Wnosi o dodanie w § 18 ust.3 pkt 5 lit. d: ,,...w tym szczytowych $cian granicznych”.

6) Nie zgadza sie na lokalizacje magistralnej sieci C.0. biegnacej w czesci zachodniej dziatki.
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7) Wnosi o ustalenie linii zabudowy wzdluz ul. Kiliiskiego po granicy dziatki 61/16, a wigc
z wykluczeniem nakazu wykupienia, nadwieszenia czy innych form uzytkowania fragmentu
dzialki bedacej dzi§ dziatka o przeznaczeniu drogowym. S :

8) Wnosi o nienarzucanie zadnych minimalnych wskaznikéw ilosci miejsc parkingowych dla
poszczegolnych funkeji pozostawiajac te decyzje inwestorowi.

9) Nie zgadza si¢ na lokalizowanie 25 miejsc parkingowych na powierzchni w terenie 1.2.PP.

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga jest tozsama zuwaga, ktdra wplyneta wdniu 23 kwietnia 20141, W zwiazku
z pierwszym wylozeniem do publicznego weladu, mimo, Ze na jej podstawie zostaly
wprowadzone zmiany do projektu planu. Powoduje to jej nieuwzglednienie w catosci, pomimo
zgodnosci niektorych postulatéw w niej zawartych z aktualnym projektem planu.

Ad.1)  Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby zmiany przeznaczenia
podstawowego, aby przychyli¢ si¢ do intencji zawartej w uwadze. Postulowany sposob
zagospodarowania jest w zgodzie z obecna trescia projektu planu. Ustalenia dla terenéw MW/U
umozliwiaja  realizacje  zardwno  zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej,  jak
i zabudowy ushugowej, nie okreslajac proporcji pomigdzy tymi funkcjami.

Ad.2) Uwaga niezostala uwzgledniona, poniewaz zalozeniem projektu planu bylo
ksztaltowanie ustug handiu przede wszystkim w formie sklepow lokalizowanych w parterach
budynkéw stanowigcych pierzeje przestizeni publicznych, nicza$ Ww formie obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m?. Obowiazujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego  Wyznacza  (ereny ustug  handlu
wielkopowierzchniowego o symbolu UH. Dodatkowo, na terenach oznaczonych symbolem *,
umozliwia lokalizowanie takich obiektéw. Na terenie oznaczonym w Studium jako UC3* jest
zatem mozliwoéé ustalenia przeznaczenia usiug handlu o powierzchni sprzedazy powyZej
2000 m? w planie miejscowym, ale nie ma takiego obowiazku.

Ustalenia w projekcie planu nie zakazuja, realizacji lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? wiacznie, nie ograniczajg tez sumy powierzchni  sprzedazy réznych lokali
uzytkowych na danym terenie. Pojgcie spowierzchni sprzedazy”, zdefiniowane wart. 2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi
sie do ,,obicktu handlowego stanowiacego calo$é techniczno-uzytkows”, nie za$ do wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danym terenie.

Ad:3) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz celem planu jest ograniczenie
wskaznikow powierzchni zabudowy na danych terenach w sposob odpowiedni do: wielkosci
{ ksztatty dziatek lub terenéw, obecnego zagospodarowania, istniejacych obiektéw chronionych
ustaleniami planu, a takze z uwzglgdnieniem optymalnego przysztego zagospodarowania tych
terendw.

Ad.4) Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Wspélezynnik powierzchni biologicznie czynnej
okresla sie wplanie miejscowym zgodnie zwymogami § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Minimalne wartosci wspélczynnika zostaly przyjgte
2 zamiarem zagwarantowania realizacji na dzialce terenu biologicznie czynnego, co najmniej
w ustalonym udziale procentowym w powierzchni dziatki.

Ad.5) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dopuszezenie lokalizacji zabudowy w granicy
dziatki wprowadzone zostato do tresci projektu planu na podstawie § 12 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie. W rozporzadzeniu mowa jest o budynku
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zwroconym $ciang bez otworéw okiennych ub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dzialka
 budowlana. Wprowadzanie dodatkowych zapisow o sytuowaniu ,szczytowych  Scian
granicznych” jest zbedne.
Ad.6) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Na rysunku projektu planu, w czesci zachodnigj
dziafki nr ew. 61/16, obreb S-6, zostat oznaczony istniejacy cieptociag wody goracej wraz z jego
strefg bezpieczenstwa, atakze istniejacy cieplociag wody gorace] mogacy wymagac
przebudowy lub likwidacji zuwagi na wyznaczenie w pokrywajacym  si¢ przebiegu linii
zabudowy: pierzejowej iobowiazujacej. Postulowany przebieg cieplociagu, zwiazany
7 ewentualng likwidacjq jego odcinka istniejacego, zostat wyznaczony catkowicie na sasiednich
dziatkach (nr ew. 63/10 i 63/12) polozonych w terenie 1.2.PP. Oznaczenia na rysunku projektu
planu dotyczace infrastruktury technicznej sa oznaczeniami informacyjnymi, zatem jej przebiegi
sq wrysowane orientacyjnie i moga by¢ zmienione w trakcie prac projektowych.
Ad.7) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zalozeniem projektu planu jest regulacja linii
rozgraniczajacych i linii zabudowy w spos6b gwarantujacy wprowadzenie fadu przestrzennego.
Nie zawsze jest to mozliwe w zgodzie zobecna klasyfikacja uzytkéw gruntowych.
Skrzyzowanie ulic Kilinskiego i Traugutta ulega w projekcie planu znacznemu przeksztalceniu
i z tego powodu przebieg zachodniej granicy dziatki drogowej nr 61/17 ulegt wyprostowaniu.
Ad.8) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Tlosé miejsc do parkowania okresla si¢ w planie
miejscowym zgodnie z wymogami § 4 pkt 9 lit. ¢ rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r.  wsprawie  wymaganego zakresu projekiu  migjscowego  planu
zagospodarowania — przestrzenncgo. Minimalne wartosci zostaly przyjete zzamiarem
wymuszenia na inwestorach realizacji miejsc parkingowych na ich potrzeby we wlasnym
zakresie, a tym samym przeciwdziatania przerzucaniu problemu braku miejsc postojowych na
Miasto.
Dodatkowa argumentacje podano w wyjasnieniu do uwagi Nr 9.
Ad.9) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zapis § 29 ust. 2 pkt 2 lit. d jedynie daje mozliwos¢
lokalizowania miejsc postojowych na powierzchni placu, jednoczesnie ograniczajac ich ilos¢.

Uwaga Nr 7
— wplyneta dnia 5 sierpnia 2014 r.,

— dotyczy terenu 10.4, KK/U* w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Pan Piotr Bilinski wnosi o wprowadzenie zakazu budowy centrum handlowego — galerii
handlowej na terenie kolejowym. Powierzchnia handlowa zwigzana z obsluga dworca

nie powinna by¢ wigksza niz 2000 do 3000 m*.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostala uwzglgdniona. Obowigzujace Studium uwarunkowail | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego
o symbolu UH. Dodatkowo, na terenach oznaczonych symbolem *, umozliwia Jokalizowanie
takich obiektow. Na terenic oznaczonym w Studium jako UC3* jest zatem mozliwo$é ustalenia
przeznaczenia ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w planie miejscowym.
Jedynym terenem na obszarze planu, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawowe w postaci
m.in. ,terendw zabudowy ustugowej, w tym ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?” jest teren 10.4.KK/U*. Wynika to z nastgpujacych wyj atkowych cech terenu:

- przewidziany jest na nim obieki bedacy silnym generatorem ruchu o znaczeniu

ponadlokalnym -- dworzec kolejowy,
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- plan miejscowy powinien stwarzaé mozliwosc¢ zdyskontowania ekonomicznego istnienia tak
waznego budynku uZzyteczno$ei publicznej, jakim jest dworzec kolejowy, czego liczne
przyklady mozna odnalez¢é w innych miastach,

- wraz z przyleglym do niego terenem drogi SKDZ+T, na ktérym przewidziana jest realizacja
podziemnego dworca autobusowego oraz podziemnego parkingu kubaturowego, posiadal bedzie
duze zaplecze parkingowe, mogace odpowicdzie¢ na zapotrzebowanie obiektéw, ktore tu
powstang i nieingerujace w pozostale tereny,

- posiada dogodny dojazd kolejowy, tramwajowy i samochodowy, zaréwno komunikacja
zbiorowa, jak i indywidualng, a takze wpleciony jest w system przestrzeni publicznych Miasta,
co stwarza latwa dostepnosé piesza i rowerowa.

Uwaga Nr 8
— wplyneta dnia 5 sierpnia 2014 r.,

— dotyczy nastepujacych terendw w projekeie plana wytozonym do publicznego wgladu:
terenow przestrzeni publicznych i ulic: 1KDZ+T, 2KDZ+T, 1.2.PP, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
3KDZ+T, 2KDL+T, 4KDD, 4KDZ+T, 5KDL+T, 5KDD, 6KDD, 2KDY, 3KDY, 4KDY,
7KDY, 8KDY, 9KDY, 10KDY, 11KDY, 10.6.PP, 10.3.PP (w punkcie 1), calego obszaru planu
(w punkcie 2), terenu 6KDZ (w punkeie 3), terenu 10.6.PP (w punkcie 4) oraz trasy przebiegu
kabli 110 kV (w punkcie 5).

Pan Piotr Bilinski:

1) Zarzuca brak obligatoryjnego nakazu umieszczania drzew w pasie drogowym — nalezy
zobligowa¢ do wprowadzania takich form zieleni, aby spelniajac zasadg ochrony infrastruktury
podziemnej (np. zagiebione donice) powrocié do przedwojennej tradycji obsadzania drzewami
wszystkich ulic w miescie.

2) Wnosi o usuniecie zapisu o zakazie nasadzen drzew w pasach ochronnych infrastruktury
wprowadzajac wpis nakazujacy wykonanie niezbednych zabezpieczen infrastruktury przed
korzeniami rosnacych drzew (§ 11 pkt 1).

3) Zarzuca, ze szeroko$é migdzy liniami zabudowy 60 m ulicy 6KDZ jest poza skala zabudowy
érodmiejskiej i nie ma zadnego uzasadnienia.

4) Zarzuca, ze prowadzenie drogi rowerowej w poprzek placu 10.6.PP nic ma uzasadnienia
funkcjonalno — przestrzennego.

5) Zarzuca, ze prowadzenie pod ziemia przebudowanej sieci 110 kV po terenach prywatnych
powodowaé moze niepotrzebne konflikty — nalezy przenies¢ w pas drogowy.

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Uwaga jest tozsama zuwagg, ktora wplyneta wdniu 23 kwictnia 2014 r., wzwigzku
z pierwszym wylozeniem do publicznego wgladu, mimo, ze na jej podstawie zostaly
wprowadzone zmiany do projekiu planu. Powoduje to jej nieuwzglednienie w catosci, pomimo
zgodnosci niektorych postulatéw w niej zawartych z aktualnym projektem planu.

Ad.1) Uwaga niezostala uwzgledniona. W trakcie prac projektowych, wtym takze
w wyniku uwzglednienia czgsei uwag ztozonych w zwigzku z pierwszym wylozeniem projektu
planu do publicznego wgladu, wyznaczono wszystkie odcinki drog i ciagéw publicznych oraz
fragmenty innych przestrzeni publicznych, na ktorych mozliwe jest wprowadzenie nakazu
zachowania istniejacych szpaleréw drzew, a takze realizacji projektowanych szpalerow drzew,
z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych uwarunkowan. Na rysunku projektu planu
przedstawiono stosowne —oznaczenia istnicjacych i projektowanych szpalerow drzew.
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Korespondujace z oznaczeniami zapisy projektu planu zawarte sa w§8pkt 3lit. b ic.
Wprowadzenie nakazu umieszczania drzew w pasach drogowych wszystkich wskazanych przez
autora uwagi terenéw nie jest mozliwe ze wzgledu na paramelry drég, wtym istniejacych,
istniejaca i projektowana infrastrukturg techniczna, uwarunkowania kompozycyjno-przestrzenne -
np. ekspozycje zabytkéw. Projekt planu daje mozliwosé wprowadzania drzew takze
w przestrzeniach publicznych nieobjgtych nakazem zachowania istniejacych lub realizacji
projektowanych szpaleréw drzew, szczegblnie na placach publicznych, dla ki6rych wyznaczono
minimalne wspdlezynniki powierzchni biologicznie czynnej dziatki (dla terenu 1.2.PP na
poziomie 30%).

Ad.2) Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Zakaz lokalizacji statych naniesien w strefach
ochronnych od uzbrojenia wynika z§ 11 ust. 1 pkt 9 ,Regulaminu dostarczania wody
i odprowadzania Sciekow na terenie miasta Fodzi”, stanowiacego zalacznik do uchwaly
Nr XIX/239/03 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 24 wrzesnia 2003 r.

Ad.3) Uwaga nic zostata uwzgledniona. Projekt planu jest zgodny z dotychczasowymi
decyzjami administracyjnymi.

Ad.4) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Oznaczenie drég rowerowych na rysunku planu ma
charakter informacyjny, pokazuje konieczne do realizacji powiazania, ale nie przesadza, co do
formy realizacji drogi i jej przebiegu.

Ad.5) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Postulowane przebiegi kabli 1x110kV ukladane
w ziemi zostaly wyznaczone na rysunku projektu planu w terenach stanowiacych przestrzen
publiczng. Ponadto oznaczenia infrastruktury technicznej na rysunku projektu planu maja
charakter informacyjny, pokazuja konieczne do realizacji odcinki sieci, ale nie przesadzaja, co
do ich przebiegu.

Uwaga Nr 9
— wplynela dnia 5 sierpnia 2014 1.,
— dotyczy calego obszaru planu.

Pan Piotr Bilinski wnosi o likwidacje obligatoryjnych wskaznikow nakazujacych budowe na
wiasnej dziatce miejsc parkingowych.

Prezydent Miasta Eodzi nie uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyja$nienia:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Tlos¢ miejsc do parkowania okresla si¢ w planiec migjscowym
zgodnie zwymogami §4pkt 9 lit. ¢ rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r.  wsprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego. Minimalne wartodci zostaly przyjete 2z zamiarem
wymuszenia na inwestorach realizacji miejsc parkingowych na ich potrzeby we wiasnym
zakresie, a tym samym przeciwdziatania przerzucaniu problemu braku miejsc postojowych na
Miasto. '

W projekcie planu przyjeto w tym zakresie rozwiazania elastyczne uwzgledniajace zlozong
problematyke projekiowania centréw miast. Wartosci minimalne zostaly przyjete na mozliwie
niskim poziomie, co bylo powodem sktadania uwag przy okazji zaréwno poprzedniego, jak
i obecnego wylozenia projektow plandw miejscowych dla obszaru Nowego Centrum Lodzi do
publicznego wgladu. Ustalono wartosci maksymalne ograniczajace ilo$¢ mozliwych do
srealizowania miejsc parkingowych majac na uwadze m.in, ograniczenie droznosci ukiadu
drogowego w centrum, a takze argumentacje jaka przedstawia autor uwagi. Zapisy projektu
planu nie nakazuja budowy miejsc parkingowych na wlasnej dziakce. Zgodnie
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z § 13 ust. 3 projektu planu ,dopuszcza sig mozliwogé zapewnienia minimalnej iloci miejsc
parkingowych dla samochodéw 1 autobuséw, w catosci lub czedci, na nieruchomosciach

potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 400 m od terenu inwestycji’. W projekeie planu

Wyznaczono tez tereny dedykowane szezeg0lnie realizacji parkingow powierzchniowych oraz
kubaturowych podziemnych i nadziemnych — KS i U/KS, w ramach ktérych mozna zaspokajac
potrzeby parkingowe innych terenéw.

Uwaga Nr 10
— wplyngla dnia 7 sierpnia 2014 r. (data nadania 5 sierpnia 2014r.),

— dotyczy nastgpujacych terendw w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu: terenu
10.2.U (w punkcie 1), terenu 10.3.PP (w punkcie 2), terenu 10.4 KK/U* (w punkcie 3), terenu
9.1.U/KS, dziatek nr ewid. 291/2 :293/44, obrgb S-2 (w punkeie 4) ijterenu 15.1.ZP

(w punkcie 5).

Polskie Koleje Pafstwowe S.A. Centrala Departament Inwestyeji Wydzial Projektow
Deweloperskich wnosi o:

1) Zwigkszenie wysokodci zabudowy zzakresu 1im — 14m na zakres 13m — 21m,
7 réwnoczesnym zwickszeniem ilosci kondygnacji z3 do 61 intensywno$ci zabudowy z 3,0 na
6,0.

2) Zlikwidowanie ograniczenia dotyczacego ilogci lokalizacji tymeczasowych obiektow
ushugowo — handlowych.

3) Zwigkszenie maksymalnej wysokodci zabudowy wstrefach D, F, H do 55m i ilosei
kondygnacji w obrebie wej$¢ do budynkéw do 14 kondygnacji, z rbwnoczesnym zwiekszeniem
wskaznika intensywnosci zabudowy 74,5 do 5,5; atakze zwigkszenie wysokodci facznikéw
2 5 na 21 m i brak ograniczetl w ich kubaturze.

4) Wprowadzenie jednolitej wysokosei zabudowy w zakresie 18 m — 25 m, 7 roéwnoczesnym
zwiekszeniem wskaznika intensywnoéci z 7,6 na 8,8.

5) Zmiang sposobu uzytkowania terenu 7 terenu zicleni urzadzonej publicznej” na ,teren
zabudowy ustugowe]”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjaénienia:

Ad.1) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wysokodcei zabudowy w terenie 10.2.U zostaty
WyZnaczone w zakresie 11m — 14m, zuwagi na walory kompozycyjno-przestrzenne tej
Jokalizacji. Zabudowa w przedmiotowym terenie nie powinna  stwarzac konkurencji
przestrzennej dla obiektu zlokalizowanego w terenie 10.1.U (tzw. Bramy Miasta) majacego
stanowi¢ dominante. Powinna tez umozliwia¢ ekspozycje budynku dworca w terenie
10.4.KK/U*. Przyjeta maksymalna ilos¢ kondygnacji 1 wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy sa konsekwencja ustalonej wysokosci zabudowy.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Ograniczenie iloSci tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych wprowadzono ~ we wszystkich ~ terenach placow  publicznych
proporcjonalnie do ich wielkodei. Ma ono na celu zagwarantowanie fadu przestrzenmego,
w szczegOlnosei poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowywania przestrzeni publicznych.
Ad.3) Uwaga nie zostala  uwzgledniona. Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenncgo ogranicza wysokos¢ zabudowy na tym obszarze do 35 m.
Strefa D, dla ktorej wyznaczono w projekcie planu maksymalng wysoko$¢ zabudowy 49 m, jest
odstepstwem, na ktore zapisy Studivm pozwalaja w przypadku zapewnienia obstugi przez
zewnetrzny, w stosunku do danego obszaru, uklad komunikacyjny oraz podwyZszonego
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poziomu jakosei przestrzeni publicznych. Strefa D zgodnie zrysunkiem planu stanowi ¢czgscé
strefy o szczegdlnym znaczeniu dla uktadu kompozycyjno-przestrzennego Miasta WyZNnaczonej
" na obszarze, w ktérym krzyzuja si¢ osie kompozycyjne: o$ bedaca przedtuzeniem ul. Targowej
laczaca plac Dabrowskiego z projekiowanym placem Kobro, o$ dworca i0s bedaca
przedtuzeniem ul. Traugutta. Strefa D zostata wyznaczona symetrycznie wobec 0Znaczonej na
rysunku planu osi kompozycyjnej ul. Targowej. Budynki, kiore zostang zrealizowanie w tej
strefie stanowi¢ beda obudowe waznych przestrzeni publicznych — placu Kobro (10.6.PP) iulicy
5KDZ+T prowadzacej wzdhw dworca. Wyznaczenie w projekcie planu elementéw kompozycji
przestrzennej i miejsc, w ktorych korzystaé mozna z odstgpstwa ustalonego w Studium, oparte
jest na analizie wykonanej wgrudniu 2013 r. istyczniu 2014r. w Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej wLodzi izaakceptowanej przez Komitet Sterujacy do spraw prac nad
opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym
Programem Nowe Centrum Lodzi. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla strefy D zostata
ustalona na 49 m, tak aby nawiazywata do wysokosci gmachu Teatru Wielkiego, a jednoczesnie
nie stanowila konkurenciji dla budynku w terenie 10.1.U (tzw. Bramy Miasta), co wynika z ww.
analizy. Ideg w ksztaltowaniu wysokosciowym zabudowy wobszarze planu bylo generalnie
przyjecie skali zabudowy odpowiadajacej historycznym budynkom, a wiec skali budynkéw
sredniowysokich (do 25m) iwyréznienie dominant wysokosciowych zaproponowanych
w przemys$lanym ukiadzie przestrzennym wynikajacym wprost z kompozycji urbanistycznej
obszaru.
Przyjeta maksymalna ilo$¢ kondygnacji iwartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy s
konsekwencja ustalonej wysokosci zabudowy.
W wyniku rozpatrzenia uwag zlozonych w zwiazku z pierwszym wylozeniem projektu planu do
publicznego wgladu dopuszczono ,realizacje lacznikow migdzy budynkami w strefic lokalizacji
nadwieszen i tacznikéw wyznaczonej na rysunku planu, wylacznie z zachowaniem warunkow:
- maksymalna ilogé facznikoéw: 2 w kazdej strefie,
- maksymalna wysoko$¢ tacznika: 5,0 m, 1 kondygnacja,
- maksymalna kubatura lacznika: 800 m*”,
Ograniczenia te maja na celu umozliwienie realizacji wylacznie lekkich w odbiorze estetycznym
lacznikéw migdzy budynkami. Niedopuszczalne jest przestanianic osi widokowej
{ kompozycyjnej wytworzonej, jako przedtuzenie ul. Targowej, faczacej plac Dabrowskiego
z projektowanym placem Kobro, na ktorej zamknigciu znajduje si¢ gmach Teatru Wielkiego.
Postulowane w uwadze zwickszenie dopuszczalnej wysokodci facznikéw ibrak ograniczen
wich kubaturze spowoduje niebezpieczenistwo zastonigcia iunieczytelnienia tego zatozenia
kompozycyjno-przestrzennego.
Ad.4) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie planu
zostala zréznicowana ze wzgledu na rozne parametry i charakter przesirzeni publicznych — ulic
i ciagdéw pieszo-jezdnych otaczajacych teren 9.1.U/KS:
- od strony ciggu pieszo-jezdnego 6KDY, projektowanego w formie reprezentacyjnego pasazu,
wyznaczono najwyzsza zabudowg w zakresie wysokosci 20 m - 28 m jako podkreélenie uktadu
kompozycyjnego w postaci oznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej taczacej plac
Dabrowskiego z projektowanym placem Kobro i dalej ul. Targowa,
- od strony drogi SKDZ+T i przy silnie eksponowanym skrzyzowaniu z ul. Skladowa (SKDD)
ustalono wysoko$é zabudowy 18 m — 25 m; zabudowa tej skali odpowiadaé bedzie duzej
szerokosei w liniach rozgraniczajacych drogi SKDZ+T (ponad 50 m),
- od strony ul. Sktadowej (SKDD), ktéra jest ulica o szerokosci w liniach rozgraniczajacych do
14 m i kameralnym charakterze, wyznaczono wysokos¢ zabudowy 15 m—21 m.
Przyjeta w projekcie planu warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy jest konsekwencja
ustalonej wysokodci zabudowy. Mozliwe jest jej zwigkszenie w przypadku realizacji
nadziemnego obiektu lub jego czedei o funkeji parkingowej, atakze przekrycia podworzy
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i dziedzificow przeziernymi zadaszeniami. Zgodnie z definicja (§ 4 ust. 1 pkt 24 projektu planu)
kondygnacji podziemnych nie uwzglednia si¢ przy obliczaniu wskaznika intensywnosci
zabudowy.

Ad.5) Uwaga niezostala uwzgledniona. Teren zieleni urzadzonej 15.1.ZP stanowi
kontynuacje pasa zieleni ciagnacego si¢ od parku 3 Maja wazdluz projektowanej
ul. Nowoweglowej (czesciowo poza granica planu oraz teren 7KDZ) az do ul. Nowotargowej
(6KDZ), stanowi zatem niezbedny element systemu przestrzeni  publicznych i systemu
przyrodniczego Miasta. Jest rozwinigciem idei wyznaczenia terenu zielonego weinajacego si¢
w zabudowe Nowego Centrum Lodzi ustalong, jako teren ZP w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Stanowi on ziclone przedpole dworca
multimodalnego eksponujac ten wazny obiekt z kierunku wschodniego. Zostal wyznaczony na
terenie wylaczonym z zabudowy ze wzgledu na lokalizacje tunelu kolejowego 1 podziemnego
zhiornika retencyjnego wod deszczowych i roztopowych. Na terenie wyznaczona zostala linia
tramwajowa oraz elementy infrastruktury drogowe]j zwigzanej z obstugg komunikacyjna dworca
kolejowego oraz podziemnego dworca autobusowego i parkingu.

Teren 15.1.ZP wiakiej postaci byt wielokrotnie uzgadniany z instytucjami zewngtrziymi.
W zwiazku z pierwszym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, ztoZone zostaty
uwagi zawierajace postulat zwigkszenia iloscl i powierzchni terenéw zielonych na obszarze
objetym projektem planu, tym samym uznajac wyznaczone tereny 6.2.ZP i15.1.ZP za
niewystarczajace. Uwagi te nie zostaly uwzglednione w tym zakresie, jednak pokazujg zupelnie
przeciwne stanowisko niz zgloszone w przedmiotowej uwadze. Wezesniejsze uwagi iich
rozpatrzenie stanowia tre$¢ zalgcznikow do zarzadzenia Nr 6301/VI/14 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 12 maja 2014 1.

Uwaga Nr11
— wplynela dnia 4 sierpnia 2014 1.,
—dotyczy dzialki nr 2/14, obr¢b W-24, ul. Targowa 2, tereny 13.1.MW/U 1i16.1.MW/U

w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

ENKEYV Polska S.A. wnosi o dopuszczenie dziatalnosci produkcyjnej oraz wszelkich dziatan
inwestycyjnych iprac budowlanych (adaptacja, modernizacja, budowa nowych obiekiow)
umozliwiajacych jej prowadzenie z zastrzezeniem odpowiedniej jakosci architektoniczne;
powstajacych obiektow.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagl.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Celem planu jest zmiana struktury funkcjonalnej obszaru
i niedopuszezanie funkcji produkcyjnej. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie lerenu
jest zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, ktore dla tego obszaru przewiduje tereny lokalizacji programu nowego
centrum Lodzi” - oznaczone symbolem UC3*. Opis tego przeznaczenia nie obejmuje funkeji
produkcyjnej, zatem jej wprowadzenie w projekcie planu byloby naruszeniem zgodnosci
7z ustaleniami Studium.

Zgodnie art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢é
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnic ztym
planem (...)".
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Uwaga Nr 12
— wplyneta dnia 4 sierpnia 2014 r.,
— dotyczy dziatki nr 2/14, obrgb W-24, ul. Targowa 2, tereny 13.1.MW/U i16.1.MW/U

w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu. :

ENKEY Polska S.A. wnosi o:

1) Uznanie jako funkcji podstawowej ustug z uzupelniajaca zabudowg mieszkaniowg — U/MW.
2) Niewykluczanie ustug ochrony zdrowia, w tym szpitali, specjalistycznych przychodni
zdrowia czy domow opicki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej.

3) Uniemozliwienie realizacji na tak duzych terenach ustug handlowych o powierzchni powyzej
2000 m?,

4) Dopuszczenie realizacji ustug i handlu w pierzejach ulic w formie sklepéw o maksymalnej
powierzchni sprzedazy 2000 m?,

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Micjska w Fodzi postanowila nie uwzglgdni¢ uwagi.

Wyjaénienia:

Ad.1) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby zmiany przeznaczenia
podstawowego, aby przychyli¢ si¢ do intencji zawartej w uwadze. Postulowany sposéb
zagospodarowania jest mozliwy wzgodzie z obecna tredcia projektu planu. Ustalenia dla
terenéw MW/U umozliwiajg realizacje zardwno zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jak
i zabudowy ustugowej, nie okreslajac proporcji pomiedzy tymi funkcjami.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Szpitale idomy opicki zdrowotnej, spotecznej
isocjalnej sa wykluczone sposréd zabudowy ustugowe]j ustalonej, jako przeznaczenie
podstawowe na terenach 13.1.MW/U i 16.1.MW/U, a takze innych terenach na obszarze planu.
Pozostale obiekty ochrony zdrowia, wtym specjalistyczne przychodnie zdrowia, nicsa
wykluczone. Tereny szpitali i doméw opieki zakwalifikowane sa do innej grupy pod wzglgdem
dopuszezalnych — pozioméw  hatasu  w érodowisku  niz pozostale tereny  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

Ad.3) Uwaga brzmi: ,,Wnioskujemy o uniemozliwienie realizacji na tak duzych terenach
ustug handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?”, jednak zuzasadnienia do niej wynika, ze
jej intencja jest catkowicie przeciwna ichodzi o umozliwienie realizacji ustug handlowych
o powierzchni powyzej 2000m? Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz zaloZeniem
projektu planu bylo ksztalttowanie uslug handlu przede wszystkim wformie sklepow
lokalizowanych w parterach budynkéw stanowiacych pierzeje przestrzeni publicznych, nie zas
w formie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, Obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny ustug
handlu wielkopowierzchniowego o symbolu UH. Dodatkowo, na terenach oznaczonych
symbolem *, umozliwia lokalizowanie takich obiektow. Na terenie oznaczonym w Studium jako
UC3* jest zatem mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w planie miejscowym, ale nie ma takiego obowiazku.

Ustalenia w projekeie planu nie zakazujg realizacji lokali uzytkowych o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? wiacznie, nie ograniczaja tez sumy powierzchni sprzedazy roznych lokali
uzytkowych na danym terenie. Pojecie ,,powierzchni sprzedazy”, zdefiniowane wart.2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi
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sie do ,,obiektu handlowego stanowiacego calo$é techniczno-uzytkows”, nic zas do wszystkich
obiektow zlokalizowanych na danym terenie. '

W przypadku blednego odezytania intencji uwagi, jej uwzglednienie nie byloby zasadne,
poniewaz. wowczas bylaby zgodna z projektem planu.

Ad.4) Uwaga niczostala uwzgledniona, poniewaz nie ma potrzeby wprowadzania
postulowanego zapisu, aby przychyli¢ si¢ do intencji zawarte] w uwadze. Ushigi handlu
o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000 m? sg zgodne z projektem planu.

Uwaga Nr 13
— wplynela dnia 4 sierpnia 2014 r.,
—-dotyczy dziatki nr 2/14, obr¢b W-24, ul. Targowa 2, tereny 13.1.MW/U i16.1.MW/U

w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu.

ENKEYV Polska S.A. wnosi o:

1) Zwiekszenie wskaznika powierzchni zabudowy dziatki do 100%.

2) Uwzglednienie w ogolnym rozliczeniu wskaznika powietzchni biologicznie czynnej dziaiki,
powierzchni zazielenionych dachow, scian itp.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1) Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz celem planu jest ograniczenie
wskaznikéw powierzchni zabudowy na danych terenach w sposob odpowiedni do: wielkodci
i ksztatu dzialek lub terenéw, obecnego zagospodarowania, istniejacych obiektow chronionych
ustaleniami planu, a takze z uwzglednieniem optymalnego przysziego zagospodarowania tych
terendw.

Ad.2) Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z definicja w § 4 ust. 1 pkt 25 projektu
planu  wskaZnik powierzchni  biologicznie czynnej oznacza ,udzial procentowy terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej”, natomiast teren biologicznie czynny
jest zdefiniowany w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury =z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Zgodnie z ta definicja jest to ,teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10 m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie”. Pojecia zdefiniowane
w przepisach odrebnych nie moga byé uzupeniane lub zmieniane w tresci planu.

Uwaga Nx 14
— wphyneta dnia 4 sierpnia 2014 r,,
_ dotyczy dziatki nr 2/14, obrgb W-24, ul. Targowa 2, tereny 13.1.MW/U i 16.1.MW/U

w projekeie planu wylozonym do publicznego wgladu.

ENKEV Polska S.A. wnosi o zrezygnowanie zzapisu 0 minimalnej wysokosci (18 m)
w strefie I1, z pozostawieniem zapisu o wysokosci maksymalnej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:
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Uwaga nie zostala uwzglgdniona, Minimalne wysokosci zabudowy zostaly wprowadzone
wylacznie od strony przestrzeni publicznych imaja zagwarantowaé odpowiednia,
wielkomiejska skalg zabudowy odbieranej z ulic i placow.

Uwaga Nr 15
— wplynela dnia 4 sierpnia 2014 r.,
— dotyczy dziatki nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2, teren 16.1.MW/U w projekcie planu

wylozonym do publicznego wgladu.
ENKEYV Polska S.A. wnosi o przeniesienie linii zabudowy na granice terenu ENKEV.

Prezydent Miasta Lodzi nic uwzglednit uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjaénienia:

Uwaga nie zostala uwzgledniona. Wielkos¢ i ksztalt terenu 16.1.MW/U zostaly okreslone
w sposéb umozliwiajacy realizacjg nowej zabudowy wzdhuz catej dlugosei obowigzujacej linii
zabudowy ograniczajacej teren od potudnia, a jednoczesnie pozostawienie w niezmienionym
ksztatcie zabytku oznaczonego symbolem E34.

Uwaga Nr 16
— wplynela dnia 4 sierpnia 2014 r.,

— dotyczy catego obszaru planu.
ENKEV Polska S.A. wnosi o okreglenie jedynie maksymalnych ilosci migjsc parkingowych.

Prezydent Miasta FLodzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Ilosé miejsc do parkowania okresla sig w planie micjscowym
zgodnie 7z wymogami §4pkt 9lit. ¢ rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r.  wsprawie ~ Wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego. Minimalne wartodel zostaly przyjete  z zamiarem
wymuszenia na inwestorach realizacji miejsc parkingowych na ich potrzeby we wiasnym
zakresie, a tym samym przeciwdziatania przerzucaniu problemu braku miejsc postojowych na
Miasto.

Dodatkowa, argumentacje podano w wyjasnieniu do uwagi Nr 9.

Uwaga Nr 17
— wplyneta dnia 4 sierpnia 2014 1.,
— dotyczy dziatki nr 2/14, obreb W-24, ul. Targowa 2, tereny 13.1.MW/U 116.1.MW/U

w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

ENKEYV Polska S.A.:

1) Zarzuca brak odpowiedzi na wniosek zgloszony do Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

2) Wnosi o uwzglednienie ww. whniosku w obecnym postepowaniu. Niniejszy wniosek dotyczy
stworzenia rzeczywistej atrakcyjnosci terendw Nowego Centrum Yodzi, wtym szczegolnie
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w rejonie dworca ¥.0dz Fabryczna poprzez pozostawienie unikatowego zakladu produkcyjnego
ENKEV Polska S.A. i w funkcjach tego terenu — funkeji produkeyjnej.

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzgl¢dnil uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Ad.1)  Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz nie dotyczy projektu planu.

Ad.2) Uwaga nie zostata uwzgledniona. Celem planu jest zmiana struktury funkcjonalnej
obszaru i niedopuszczanie funkcji produkeyjnej. Wyznaczone w projekcie planu przeznaczenie
ferenu jest zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore dla tego obszaru przewiduje ,tereny lokalizacji programu nowego
centrum Lodzi” — oznaczone symbolem UC3*, Opis tego przeznaczenia nie obejmuje funkceji
produkcyjnej, zatem jej wprowadzenie w projekcie planu byloby naruszeniem zgodnoscl
z ustaleniami Studium.

Zgodnie art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu —=
przestrzennym fereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym
planem (...)”.

PRZEWODNICZACY,
y Miejskiej 3 £odzi
LY

Tornasz Kacprz.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr 111/41/14
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 grudnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJL, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: PREZYDENTA GABRIELA
NARUTOWICZA, WILLIAMA LINDLEYA, WODNEJ, JULIANA TUWIMA
1 HENRYKA SIENKIEWICZA, INWESTYCJ
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Celem opracowania jest okredlenic sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w miejscowym planic zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

W celu umozliwienia realizacji ustalen planu miejscowego konieczna bedzie budowa
infrastruktury wymagajaca znacznych naktadéw finansowych. Finansowanie realizacji zadan
zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy.

Do zadah z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasmymi gminy nalezy
m.in.:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne badZ poszerzenie istniejacych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacje deszczowg isanitarna, siec o$wietlenia
ulicznego,

- budowa badz przebudowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych.

Inwestycje dotyczace oswietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, aich
wykonanie poprzedzone musi byé wezesniej wykonang koncepcja zaopatrzenia W energig,
zgodng z zamierzeniami gminy i ujeta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczne bedzie wybudowanie:

- drég zbiorezych, lokalnych idojazdowych, chodnikéw, ciggéw pieszych, ciagéw pieszo-
jezdnych, sciezek rowerowych i placow publicznych,

- slupéw oéwictlenia ulic oraz placéw publicznych,

- linii kablowej wysokiego napiecia 110kV wraz ze $wiattowodem 1 linii kablowej sredniego
napigcia 15kV,

- sieci kanalizacji deszczowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej, sieci gazowe]
i sieci cieplnej wody goracej

oraz usuniccie istniejacych odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, sieci
wodociggowej, gazowej, cieplnej oraz elektroenergetycznej, kiore wchodzg w kolizje
7 projektowanym ukiadem drég gminnych.

Srodki finansowe na cele infrastrukturalne w planie bgda pochodzi¢ ze srodkéw wiasnych
gminy ustalanych w poszczegdlnych budzetach gminy na dany rok oraz funduszy pomocowych
Unii Europejskiej. Zaklada sie, ze programy unijne zwigzane zpozyskiwaniem funduszy
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akcesyjnych, ktére wdrozono w Gminie pozwola na przyspieszenie prac zwigzanych z realizacja
inwestycji nalezacych do zadahn wlasnych. Gmina wykorzysta wszystkie mozliwodci
dla pozyskiwania funduszy wcelu realizacji zapisanych wplanie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych. Prognozowane wydatki zwigzane z realizacja
ww. projektu winny stanowi¢ podstawg do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletniej

Prognozie Finansowe;.
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