RADA Min
w Lodz

SICA
i
UCHWAELA NR XXXVIIT/1016/16
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 7 grudnia 2016 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020,

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r, poz. 446 i 1579) oraz art. 21 ust. 1
pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W uchwale Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 r.
W sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2016-2020 (Dz., Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1187), zmienionej uchwatg
Nr XXX/780/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2613), wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1) w § 1 dotychczasows tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje sie ust. 2 w brzmieniu;

»2. Rozdziat 1Xa Ustugi éwiadczone w ogblnym interesie gospodarczym Wieloletniego
programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020,
o ktdrym mowa w ust. 1, zachowuje moc do dnia 31 grudnia 2028 r.”;

2) w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Eodzi na lata
2016-2020, stanowiacym zatacznik do uchwaty:

a) w spisie tresci po wierszu dotyczacym rozdziatu IX dodaje sie wiersz w brzmieniu:
»Rozdzial IXa. Ustugi s$wiadczone w ogélnym interesic gospodarczym”,

b) w rozdziale III Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:
- po tabeli nr 1 w pkt. ! uchyla sie lit. b,
- wust. 1 System zamian lokali mieszkalnych, akapit pierwszy otrzymuje brzmienie;

»Na terenic Miasta Lodzi od wielu lat prowadzony jest wieloplaszczyznowy system zamian
lokali mieszkalnych. Do dnia 30 czerwca 2015 r. prowadzony byt za posrednictwem Jednostki
budzetowej - Biura Posrednictwa Zamiany Mieszkan, do dnia 31 marca 2016 r. przez
komorke organizacyjng Urzgdu Miasta Lodzi - Wydziat Budynkéw i Lokali
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem, a od dnia 1 kwietnia 2016 r. zadanie to jest
realizowane przez Biuro Gospodarki Mieszkaniowej w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.”,

¢) w rozdziale V Planowana sprzedaz lokali - w ust. 1. Lokale mieszkaine, akapit pierwszy
otrzymuje brzmienie:

»Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwale
Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okreélenia zasad
sprzedazy, na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2610). Miasto, poprzez przepisy zawarte w tej uchwale stwarza korzystne warunki
nabycia prawa wlasnodci do najmowanego lokalu mieszlalnego.”,

d) w rozdziale VI Zasady polityki czynszowej:
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- ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Czynniki obnizajgce bazowa stawke czynszu:
2.1. Ustala sig nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu;

1) migszkanie bez we, przy czym:

a) we w budynku - 10%,

b) we poza budynkiem - 20%;
2) mieszkanie bez tazienki - 10%;
3) mieszkanie bez centralnego ogrzewania - 10%;
4) mieszkanie bez gazu przewodowego - 5%;
5) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyinych - 20%;

6) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techiczny lub
mieszkanie, w kiérym ze wzgledu na zly stan techniczny podstemplowano stropy - 20%;

7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanym do
remonty w danym roku kalendarzowym) lub mieszkanie zawilgocone lub zagrzybione -
20%;

8) mieszkanie usytuowane poza strefa centralng - 1%;

9) mieszkanie usytuowane powyzej 4 pigtra w budynku bez windy - 10%;

10) mieszkanie usytuowane w suterenie - 10%;

11) mieszkanie ze wspdlng uzywalnosciag kuchni lub fazienki - 10%.

2.2. Suma wszystkich znizek, o ktérych mowa w ust. 2.1 niniejszego rozdziaty,
stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu, nie moze przekroczy¢ 60%.

2.3. Poziom czynnikéw obnizajacych, o ktérych mowa w ust. 2.1 oraz suma wszystkich
znizek, o ktérej mowa w ust, 2.2, majg zastosowanie do stawki bazowej czynszu najmu,
0 ktdérej mowa w ust, 1.4 ustalonej po dniu 1 stycznia 2017 r.”,

- ust. 3.2. otrzymuje brzmienie:

»»3.2. Obnizenie stawki czynszu o 10% z uwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym dotyczy
stanu faktycznego, gdy wspdlne Iub indywidualne we usytuowane jest poza lokalem
w budynku niezaleznie od kondygnacji. Obnizenie o 20% ma micjsce wéwezas, gdy we
znajduje si¢ poza budynkiem (wspdlne lub indywidualne). Przepis ma zastosowanie do stawki
bazowe] czynszu najmu, o ktérej mowa w ust, 1.4 ustalonej po dniu | stycznia 2017 r.”,

eyuzyte w rozdziale VIII Prognoza dotyczgca stanu technicznego  zasobu
mieszkaniowego, w réinym przypadku wyrazy ,,Biuro ds. Rewitalizacji i Rozwoju
Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzedu Miasta Lodzi” zastepuje sie
uzytymi w  odpowiednim przypadku wyrazami ,Biuro ds. Rewitalizacji
w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Fodzi”,

f) po rozdziale IX dodaje sie rozdzial [Xa w brzmieniu:
» Rozdzial IXa. Ustugi §wiadczone w ogélnym interesie gospodarczym

Planowane dziatania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objetych zadaniem
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi i Ksiezego Mtyna maja charakter $wiadczenia przez
Miasto £.6dz ustug w ogélnym interesie gospodarczym.
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W zwigzku z koniecznoscig okredlenia zasad obliczania rekompensaty z tytuhy $wiadczenia
przez Miasto 1.6dZ ustug w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa
i realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum t.odzi i Ksigzego Miyna, zgodnie
z decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust, 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy pafistwa w formie rekompensaty
z tytutu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowiazanym
do wykonywania ustug §wiadezonych w ogélnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7
z 11.01.2012, str. 3), wprowadza si¢ nastepujace regulacje:

1. Stosowane w niniejszym rozdziale skroty

1) Decyzja UOIG - decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
panstwa w formie rekompensaty z tytutu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug swiadczonych w ogélnym
interesie gospodarczym;

2) UOIG - ustuga swiadczona w ogdlnym interesie gospodarczym;

3} IRR - wskaznik wewngtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w catym okresie
powierzenia,

4) SWAP - wskaznik przyjety w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnoéé | waluta
odpowiadajg okresowi obowigzywania aktu powierzenia i okreélonej w nim walucie.

2. Zakres ushug swiadczonych w ogéInym interesie gospodarczym

Podstawg $wiadczenia ustug jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiazku
z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Miasto LodZz $wiadezy ustugi
zgodnie z Decyzjg UOIG.

W swietle przygotowywanych projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi
i Ksigzego Miyna oraz wskazanej podstawy prawnej zakres ustugi dotyczy:
przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objetych
zakresem rewitalizacji obszarowej w celu stworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, co shuzy zapewnieniu lokali socjalnych i lokali
zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Wykonaweg ustugi §wiadczonej w ogéinym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto
Lédz, a zamawiajacym ustugi jest Rzeczpospolita Polska.

Uslugi $wiadczone sg na terenie T.odzi.
3. Okres powierzenia Swiadczenia ustug w ogélnym interesie gospodarczym
Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2028 r.

W zakres ustugi $wiadczonej w ogdlnym interesie gospodarczym wchodzi
przeprowadzenie dziatari inwestycyjnych, shuzacych tworzeniu warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Swiadczenie ustug w ogdlnym
interesie  gospodarczym rozpoczyna si¢ z chwily rozpoczecia realizacji projektow
Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi i Ksigzego Miyna, tj. | stycznia 2017 r.

Jako moment zakoriczenia Swiadczenia ustigi w ogélnym interesie gospodarczym
przyjmuje sig zakoficzenie okresu trwatosci projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum

L.odzi i Ksiezego Miyna, tj. 31 grudnia 2028 r.
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W zwigzku z tym, ze okres trwatosci projekiéw moze byé inny niz ustalono powyzej,
mozliwe jest wydhuzenie okresu powierzenia o odpowiedni czas do zakornczenia trwalosci
projektow. W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustaler 1 jesli
okres trwatosci projektéw nie zakonczy sig, okres $wiadczenia UOIG zostanie wydtuzony.
Weryfikacji dokonuje Prezydent Miasta Lodzi i po jej przeprowadzeniu, jesli zajdzie
koniecznos¢ wydhuzenia okresu powierzenia, przedktada stosowny projekt uchwaly Radzie
Miejskiej w Lodzi.

Ze wzgledu na fakt, ze z realizacjg omawianej ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym
wigze sig¢ konieczno$¢ przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktérych okres amortyzacii
przekracza 10 lat, uzasadnione jest, w swietle przepiséw Decyzji UOIG zawarcie umowy na
okres diuzszy, tj. minimum 11 lat, obejmujacy okres realizacji inwestycji oraz okres trwatodei
projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi i Ksigzego Miyna.

4. Rekompensata

Za wykonywanie ustug w ogélnym interesie gospodarczym Wykonawcy przystiguje
wynagrodzenie, w formie rekompensaty, ktéra nie moze przekroczyé kwoty niezbednej do
pokrycia kosztdw netto, wynikajacych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan z tytulu
$wiadezenia ustug publicznych z uwzglednieniem rozsgdnego zysku. Koszty netto, ktére
nalezy uwzglgdni¢, obliczone sg jako roznica pomigdzy kosztami poniesionymi na
wykonywanie ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym
z takiej ustugi, co jest zgodne z regulacjami Decyzji UQIG.

W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzglednié wszystkie przysporzenia
pochodzace ze Zrédet publicznych otrzymywane przez Wykonawee w dowolnej formie
wzwigzku z realizacjs zobowigzania do $wiadczenia ustug w ogélnym interesie
gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektéw Rewitalizacji Obszarowe;
Centrum Lodzi i Ksigzego Mlyna. Przysporzenia moga pochodzié zaréwno z budzety
pafistwa jak i ze §rodkéw Unii Europejskicj oraz wszelkich innych zrédet publicznych.

Kalkulacja rekompensaty jest sporzgdzana w oparciu o przyjety mechanizm. Roczna
wysokos¢ rekompensaty w okresie $wiadczenia ustug nie moze przekraczaé kwoty
niezb¢dnej do pokrycia kosztéw netto z uwzglednieniem rozsadnego zysku. Gdyby
w danym roku doszto do nadwyzki rekompensaty, to ta nadwyzka, o ile nie przekracza
10% kwoty S$redniej rocznej rekompensaty w okresie powierzenia, moze zostaé
przeniesiona na kolejny okres, Taka nadwyzka jest wowczas odliczana od kwoty
rekompensaty w kolejnym okresie.

Rekompensata  roczna  skfada¢ si¢ bedzie z rekompensaty eksploatacyjnej
i rekompensaty inwestycyjnej.
Koszty operacyjne na wykonywanie dziatalnosci powierzonej, ktére nalezy uwzglednié

w kalkulacji kosztéw netto, obejmuja cato$é wydatkéw poniesionych na $wiadezenie ustug
tj. wszystkie koszty bezposrednie oraz odpowiedni udziat w kosztach ogolnych.

Naktady inwestycyjne, ktore nalezy uwzgledni¢ w kalkulacji kosztéw netto, to wszystkie
nakiady inwestycyjne, kiére ponoszone sg bezpodrednio w celu realizacji ustugi
powierzone;j.

Corocznie w okresic powierzenia, podmioty realizujace UOIG w imieniu Miasta Lodzi,
zobowigzane sg w terminic ustalonym w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi w sprawic
ustalenia terminéw obowiazujacych w  procesie przygotowania projektu uchwaty
budzetowej miasta Lodzi oraz projektu uchwaly w sprawie wieloletniej prognozy
finansowej, ztozy¢ do Skarbnika Miasta Lodzi wniosek o ustalenie rekompensaty rocznej,
Wniosek powinien prezentowaé rekompensate roczng w podziale na rekompensate
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cksploatacyjng iinwestycyjng. Do wniosku powinien byé dolgczony plan ushugi
okreslajacy parametry odnoszace si¢ do jakosci oraz wydajnosci $wiadczonych ustug,

Podstawowe parametry oceny jakosci i wydajnosci:

1) stosunek lokali mieszkalnych wynajetych do  wszystkich lokali mieszkalnych
dostgpnych w ramach zasobu wykorzystywanego do realizacji ustugi w ogélnym interesie
gospodarczym  (oblozenie). Ze wzglgdu na r6zna  specyfike  dostepnych
w ramach ustugi lokali mozliwe jest przedstawienie tych stosunkéw w podziale na
poszezegdlne kategorie wynajmowanych lokali;

2) stosunek planowanych przychodéw z tytulu czynszéw placonych przez najemcéw do
wysokosei mozliwych do uzyskania przychodéw z najmu lokali przy przyjetych stawkach
czynszu za m? oraz przy powierzchni lokali wramach zasobu wykorzystywanego do
realizacji ustugi w og6lnym interesie gospodarczym (poziom $ciggalnosci czynszow).

Do wniosku o ustalenie rekompensaty rocznej zalacza si¢ sporzadzona przez
Wykonawee projekej¢ finansowg na lata obowiazywania umowy, zawierajaeg kalkulacje
rekompensat rocznych, w podziale na rekompensatg eksploatacyjng i inwestycyjng, dla
kolejnych lat okresu powierzenia. Aktualna projekeja finansowa stanowi zataeznik do
wniosku o ustalenie rekompensaty.

5. Obliczanie wysokosci rekompensaty
Wzor shuzacy wyliczeniu rekompensaty eksploatacyjnej:
Re =Wob + Wop — Pdp
Gdzie:
Re - rekompensata eksploatacyjna,
Waob - wydatki operacyjne wynikajace bezposrednio z realizacji powierzonych UOIG,

Wop - odpowiedni udziat wydatkéw przypadajacych na realizacje powierzonych UOIG
w kosztach ogdlnych,

Pdp - przychody z dzialalno$ci powierzonej.

Wzdr stuzgcy wyliczeniu rekompensaty inwestycyjnej:
Ri=Ni+ No

Gdzie:

Ri - rekompensata inwestycyjna,

Ni - naklady inwestycyjne bezposrednio zwigzane z wykonywaniem dziatalnosei
powierzonej,

No - Naklady odtworzeniowe bezposrednio zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
powierzonej.

Wysokos¢ rekompensaty rocznej odpowiada sumie rekompensaty eksploatacyjnej
i rekompensaty inwestycyjnej przy uwzglednieniu rozsadnego zysku, zgodnie ze
wzorem:

Rr=Re+Ri+ Z

Gdzie:

Rr - rekompensata roczna,

Re - rekompensata eksploatacyjna,

Ri - rekompensata inwestycyjna,
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Z - rozsadny zysk.
Do wzoréw podstawia sie wartosci prognozowane,

Ostateczna wysoko$¢ rekompensaty rocznej wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie przyjecia budzetu Miasta Lodzi na dany rok.

Zmiana naleznej kwoty rekompensaty rocznej w trakcie roku obrotowego wymaga
zachowania opisanej powyzej procedury,

6. Rozsadny zysk

W celu okreslenia rozsadnego zysku zastosowano art, 5 ust, 7 Decyzji UOIG przyjmujac
maksymalny zwrot z kapitatu jako 3,29% (stopa SWAP obowiazujaca w okresie od
1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. plus 100 punktdw bazowych).

Za wykonywanie powierzonych zadan Wykonawcy przystuguje rekompensata
niezbgdna do pokrycia kosztéw netto, wynikajacych z wywigzywania si¢ ze zobowigzan
z tytutu $wiadcezenia uslug publicznych, z uwzglgdnieniem rozsadnego zysku. Wysokosé
przyznanej rekompensaty nie moze prowadzié do przekroczenia wysokodei 3,29%
wewngtrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie powierzenia.

7. Przeglad wysokosci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie

Do oceny, czy rekompensata za $wiadczenie ustug publicznych nie jest nadmierna
stosuje si¢ wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w calym
okresie powierzenia, ktdry nie moze przekroczy¢ wartosci 3,29%.

W okresie powierzenia IRR oblicza si¢ na podstawie:

1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przeptywGw pienigznych w  stosunku
do zakoniczonych lat obrotowych;

2) prognozowanych przeplywdéw pienieznych, tj. danych wynikajacych z projekcji finansowej
—w stosunku do niezakoficzonych i przyszitych lat obrotowych pozostalych do kofica
okresu powierzenia.

Wykonawca  jest zobowigzany do  efektywnego  wykorzystania  zasobdw,
w szczegolnosel do kontroli kosztow wykonywania dziatalnosci powierzonej oraz dazenia
do generowania mozliwie najwigkszych przychod6w z dziatalnoéci powierzonej.

8. Kontrola i unikanie nadwyzek

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG sg spelione
oraz  monitorowania ewentualnych nadwyzek rekompensaty, niezbedne jest
przeprowadzanie koniroli. Na biezgco, minimum raz w roku, Miasto L6dz przeprowadza
weryfikacje, czy przestanki wynikajace z Decyzji UOIG sg zachowane wraz z analiza
ryzyk zwigzanych z zachowaniem tych przestanek w kolejnych okresach. Jeéli w ramach
weryfikacji lub analizy ryzyk pojawia si¢ wnioski, ze spelnienie przestanek w okresie
powierzenia jest zagrozone, nalezy przyjaé i wdrozyé plan zapobiegania tym ryzykom,

Dodatkowo minimum raz na trzy lata w okresie powicrzenia oraz na koniec okresu
powierzenia przeprowadza si¢ audyt rekompensaty majacy gléwnie na celu weryfikacje
prawidlowosci ustalenia wysokosei rekompensaty, tj. w szczegéinosci kontrole, CZy nie
zostata przyznana rekompensata w wysokosci przekraczajacej kwote ustalong zgodnie
z art. 5 Decyzji UOIG, w oparciu o przyjgty mechanizm rekompensaty dla powierzonych
UOIG oraz czy inne warunki brzegowe przyjete w Decyzji UOIG oraz akcie powierzenia
zostaly speinione.

W celu przeprowadzenia audytu rekompensaty powoluje sie niezaleznego audytora,
ktérego zadaniem jest weryfikacja nastepeza rozliczenia rekompensaty rocznej w kazdym
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roku okresu powierzenia oraz weryfikacja projekeji finansowej i prognozowanych
rekompensat rocznych na lata kolejne.

W przypadku, gdy weryfikacja przeprowadzona przez audytora wykaze, 7e kalkulowane
IRR przekracza wartos¢ 3,29%, Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu rekompensaty
rocznej w czesci powodujacej przekroczenie wskaznika, chyba ze z projekeji finansowej
i przeprowadzonego audytu wynika, ze przekroczenie wskaznika w danym okresie nie
spowoduje przekroczenia wskaznika w catym okresie powierzenia. W celu weryfikacji
tych przestanek dokonuje si¢ aktualizacji projekeji finansowej, majge na celu unikniecie
nadmiernej rekompensaty, W szczeg6lnosci moziiwe jest dokonanie zmiany zafozen
projekeji finansowej w latach pozostatych do kofica okresu powierzenia, w spos6b
zapewniajacy wiadciwg warto$¢ IRR lub obnizenie wielkoéci rekompensaty rocznej
zatwierdzonej na dany rok.

Kwota rekompensaty, w czeéci powodujace; przekroczenie przez wskaznik IRR
poziomu 3,29%, pomimo zastosowania opisanych powyzej korekt, stanowi nadwyzke
rekompensaty i podlega zwrotowi. .

Szezegotowe kwestie zwigzane z wdrozeniem przez Miasto L6dZ regulacii dotyczacych
rekompensaty powinny zosta¢ uregulowane w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.,
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