RADA MIEJSK
w Lodzi
UCHWALA NR X1./1073/17
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 11 stycznia 2017 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci
obszaru miasta FE.odzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Eakowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 i 1579)oraz art. 14 ust. 8§
iart. 20 ust. I'ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), w zwiazku z art, 4 ust. 2
ustawy zdnia 25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami (Dz. U. poz. 871), wzwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy zdnia
24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) oraz art. 15 ust. 7 pkt 1 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic Andrzeja Struga
i Lakowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly, wykonanego na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) palety barw obowigzujacych przy wykaficzaniu elewacji i dachow obiektéw budowlanych,
obiektéw matej architektury oraz ogrodzen dla zabytkéw, stanowigcej zalacznik
Nr 4a do uchwaty;

5) palety barw obowigzujacych przy wykanczaniu elewacji i dachéw obiektéw budowlanych,
obiektow malej architektury oraz ogrodzen dla obiektéw budowlanych niebedacych
zabytkami, stanowigcej zalacznik Nr 4b do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”, uchwalonym uchwaly Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspblczesnej — ze wzgledu na brak takich wartosci oraz
obiektdw w obszarze objetym planem;
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2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — ze wzgledu na brak
takich terenéw w obszarze objetym planem;

3) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
ze wzgledu na brak podstaw do ich stanowienia z uwagi na stan faktyczny obszaru objetego
planem.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczona na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz przeznaczenie poszczegélnych terenéw
wyznaczonych liniam] rozgraniczajacymi okreéla sig tacznie na podstawie:

1) ustaleni ogdlnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalefi obowigzujgcych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenic linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt
z rysunku planu w oparciu o jego skale.

5. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienionych w planie dziatek ewidencyjnych
obowigzujg réwniez dla dzialek, ktére powstang w ich miejsce na skutek zmian
zarejestrowanych w panstwowym zasobie geodezyjnym.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) element in situ — element budynku lub jego wyposazenia, ktry nie zostat przeniesiony
od chwili ukoficzenia budowy;

3) front dziatki — czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na tg dziatke; _

4) granica obszaru objetego planem — granice sporzadzenia planu miejscowego okrelong
w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia planu;

5) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody i urzadzenia oraz obiekty
budowlane:  wodociggowe, kanalizacyjne, cicplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

6) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciggta, étanowiqca( granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu linig okreslajacy czesé
dzialki budowlanej, naktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem
jej przekraczania, ktdry to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia lub wjazdu do budynku,
takich jak: schody, szyb windy osobowej, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw
nadwieszeni, takich jak: iacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz zewnetrznego
docieplenia budynku, podziemnych czgéci budynku i urzadzefi budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

8) linia zabudowy obowigzujgca — wyznaczong na rysunku planu linig okreslajaca czedé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdhiz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni sciany frontowej budynku, z zakazem
Jej przekraczania, ktdry to zakaz nie dotyczy elementéw wejécia lub wjazdu do budynku,
takich jak: schody, szyb windy osobowej, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw
nadwieszefi, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz zewngtrznego
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docieplenia budynku, podcieni i podziemnych czeéci budynku i urzadzer budowlanych
zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajg inaczej;

9) meble miejskie — formy przestrzenne, w tym obiekty malej architektury, stanowigce
elementy wyposazenia przestrzeni publicznych, pelnigce funkcje dekoracyjne (np. tzezby,
pomniki, fontanny, gazony) lub uzytkowe (np. fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery,
oéwietlenie);

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

11) budynek istniejacy — budynek istniejacy w dniu wejécia w zycie planu lub dla ktérego
przed tym dniem wydano ostateczne pozwolenie na budowe;

12) budynek nowy — budynek zrealizowany na podstawie niniejszego planu, po jego wejsciu
W Zycie;

13) obszar ekspozycji — obszar, wskazany na rysunku planu i oznaczony symbolem OE,
zapewniajgcy warunki ekspozycji fragmentu lub calodci historycznego zespolu
budowlanego lub zabytku w kontekscie jego otoczenia, w ktérym obowigzujg szczegblne
zasady zagospodarowania;

14) oddzialywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegélne elementy skladowe
$rodowiska oraz oddziatywanie na zdrowie ludzi;

15) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegéinosci ustawy
i rozporzadzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

16) przeznaczenie terenu — ustalong w planie funkcje terenu, przy czym przeznaczenie
podstawowe jest przeznaczeniem przewazajacym na dziatce budowlanej w stosunku
do przeznaczenia uzupelniajacego;

17) reklama — upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji promujace]
osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwziecia lub ruchy spoteczne;

18) rekonstrukeja zabytku — budowe Iub prowadzenie robét budowlanych, ktérych celem jest
odtworzenie zniszczonego zabytku na podstawie zachowanych planéw, projektow,
fotografii lub szkicow, w lokalizacji wskazanej na rysunku planu;

19) strefa wyzszej zabudowy — wskazany na rysunku planu obszar dla zabudowy o wickszej
wysokosci, okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

20) system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie
przepiséw odrgbnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne nosniki informacji stanowiace elementy systemu informacji ulicowej,
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

21) system barw NCS — Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw,
publikowany w postaci wzornikéw koloréw, stuzacy usystematyzowaniu koloréw przez
nadanie im symboli skladajacych si¢ z liter ,NCS S” i czterech cyfr, przy czym,
dla kolorow chromatycznych — dwie pierwsze cyfry oznaczaja zawarto$é czerni, dwie
kolejne oznaczajg stopiefi chromatycznosci, czyli poziom nasycenia kolorem, natomiast
kolejna litera Y, R, B lub G przynaleznos¢ do palety barw (Y-zdlcienie, R-czerwienie,
B-bi¢kity, G-ziclenic), a dla koloréw achromatycznych cztery cyfry oznaczaja stosunek
zawarto$ci czerni do bieli, natomiast litera N przynalezno$¢ do palety barw neutralnych;

22) system barw RAL — system opisu barw, publikowany w postaci wzomikéw koloréw,
stuzgcy usystematyzowaniu koloréw przez nadanie im symboli skiadajacych sie z liter
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»RAL” 1 czterech cyfr, z ktérych dwie pierwsze cyfry oznaczaja przynaleznosé koloru
do grupy barw (np. z6ltych, pomaraficzowych, czerwonych, itd.);

23) tablica reklamowa — przedmiot matetialny przeznaczony lub shizacy ekspozycji reklamy
wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni
stuzgeej ekspozycji reklamy, w szezeg6lnoéci baner reklamowy, reklama naklejana na okna
budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu
budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych
zgodnie z ich przeznaczeniem;

24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktdrych:

~a)dla terendéw drég — cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe
przeznaczenie terenu oraz klas¢ drogi,

b) dla pozostatych terenéw — cyfra oznacza numer porzadkowy terenu, a litery oznaczajg
podstawowe przeznaczenie terenu;

25) uchwata — niniejszg uchwate Rady Miejskicj w Lodzi;
26) urzgdzenie reklamowe — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica

reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych
zgodnie z ich przeznaczeniem;

27)ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodatowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

28) wngtrze urbanistyczne — przestrzen, ktorej granice wyznaczaja: nawierzchnia oraz sciany
obiektéw budowlanych, ogrodzen, zwartej roslinnosci lub plaszczyzna prostopadia
do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii;

29) wskaznik intensywnodci zabudowy - wskaznik liczbowy okreslajacy stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy, rozumianej jako fgezna powierzchnia wszystkich
kondygnacji nadziemnych w ich obrysie zewngtrznym, wszystkich budynkéw
usytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dzialki;

30) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik okreflajacy udziat procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

31) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik okre§lajacy udziat procentowy powierzchni
wyznaczonej przez rzuty wszystkich budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej,
w ich obrysie zewngtrznym, w powierzchni tej dziatki;

32) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji, do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkdw — do najwyzszego punktu dachu.

2. OkreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnier
przewidzianych ustaws lub przepisami odrebnymi przywotanymi w treéci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie Iub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
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1) nakaz zagospodarowania dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, parametrami,
wskaznikami i wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

a)zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych, technicznych, garazy i stacji
transformatorowych SN/NN w odleglosci mniejszej niz 20 m od linii zabudowy
od strony drég oznaczonych symbolami 10KDZ i 11KDZ,

b) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych nowej zabudowy w obrebie calej
powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem lokalizacji pod zabytkami, a takze
z zachowaniem okreslonej w ustaleniach szczegélowych wysokosci wyniesienia ponad
poziom istniejgcego terenu,

c) dopuszezenie lokalizacji Sciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana,

d) dopuszczenie dla budynkow istnigjacych w dniu wejscia w zycie planu, niebedacych
zabytkami, znajdujgcych si¢ poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
wylgcznie remontu, przebudowy, rozbiérki lub koniecznych do doprowadzenia
do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego rob6t budowlanych,

¢) dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu, niebedacych
zabytkami, zlokalizowanych w liniach zabudowy, a niespemiajgcych pozostatych ustalen
planu, wylgeznie remontu, przebudowy, rozbiérki lub koniecznych do doprowadzenia
do zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego robét budowlanych, a rozbudowe,
nadbudowe i odbudowg w zakresie zgodnym z ustaleniami planu,

f) dopuszczenie dla zabytkow Iub budynkéw stanowiacych rekonstrukcje zabytkow,
wylacznie robét budowlanych zgodnych z ustaleniami planu dotyczacymi zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

2) nakaz ksztaltowania pierzei ulic z zachowaniem historycznego rozplanowania w postaci:

a) ciggu elewacji budynk6éw i ogrodzen wzdluz ulicy Andrzeja Struga, oznaczonej
symbolem 10KDZ,

b) ciaggu ogrodzen i szpalerow drzew wzdluz ﬁlicy 1.3kowej, oznaczonej symbolem
11KDZ;

3)zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ushigowo-handlowych,
za wyjatkiem, dopuszczonych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych kioskow
zintegrowanych z wiatami przystankowymi;

4) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen oraz materialéw uzywanych do ich wykonania:

a) dopuszezenie lokalizowania ogrodzeri wylacznie w  liniach rozgraniczajacych
lub granicach  dziatek ewidencyjnych, zmozliwoscia odsuniecia wynikajacego
z koniecznosci zachowania odleglodei od istniejacych drzew oraz sieci infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

b) w sytuacji budowy ogrodzenn w liniach rozgraniczajacych drég — nakaz sytuowania
ogrodzen o wysokosciod 1,7 m do 2,7 m, przy czym dia filaréw bramy od 1,7 m
do 3,7 m, skladajacych si¢ z:

- filar6w otynkowanych lub nicotynkowanych z cegly petnej, o przekroju kwadratowym
i szerokodei od 0,3 m do 0,7 m oraz czterospadowym zwiericzeniu,

- podmuréwki otynkowanej lub nieotynkowanej z cegly pelnej, o wysokosei od 0,8 m
do 1,2 m i dwuspadowym zwieficzeniu,

- metalowych prze;sél o powierzchni otworéw minimum 70%,
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¢) W sytuacji budowy ogrodzef, o ktérych mowa w lit. a, z wylaczeniem tych, o ktérych
mowa w lit. b ~ nakaz sytuowania ogrodzen o wysokosci do 1,7 m, wykonanych z metalu
i o powierzchni otworéw w przesle minimum 70%,

d) zakaz budowania ogrodzen z siatki, prefabrykatow betonowych, drewna, tworzyw
sztucznych, blach trapezowych i falistych;

5) nakaz sytuowania zieleni w terenach zabudowy:
a) wzduz linii rozgraniczajgcych z ulica Lakowa — w postaci jednogatunkowych szpaleréw
drzew,

b) w obrgbie miejsc do parkowania dla samochodéw - w ilogci minimum 1 drzewo
na 10 miejsc;

6) w zakresie kolorystyki i materiatéw wykoriczeniowych budynkéw:
a) nakaz stosowania kolorystyki okreslonej w zataczniku Nr 4b do uchwaty,

b) nakaz stosowania na elewacji maksymalnie 3 rodzajéw materiatéw w 3 kolorach,
nie liczae: stolarki i $lusarki okiennej oraz drzwiowej, elementdw konstrukcyjnych,
metalowych czgsci wystroju elewacji, detalu architektonicznego oraz nosnikéw
rekiamowych i tablic informacyjnych,

¢)zakaz stosowania materialéw wykoniczeniowych, takich jak: okladziny winylowe,

okfadziny z gresu lub giazury, blacha trapezowa i falista, blachodachéwka, wiklina,
stoma, bielone $ciany, niepoddane obrdbce elementy z kamienia lub drewna;

7} w zakresie lokalizacji i formy urzgdzen technicznych:
a) zakaz lokalizacji:

-na elewacjach zabytkéw oraz na elewacjach budynkéw niebedacych Zabytkami
od strony przestrzeni publicznych — elementéw technicznego wyposazenia budynkow,
takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody dymowe lub wentylacyjne, instalacje
clekiryczne, za wyjatkiem skizynek przylgczy lub elementéw shizacych iluminacji
budynkow,

-na dachach budynkéw — urzadzed stuzgcych wentylacji mechanicznej, w tym
klimatyzacji, siggajacych powyzej 1,5 m od plaszezyzny dachu,

- wolnostojacych masztéw,

b) dopuszczenie umieszczania:

- skrzynek przylaczy infrastrukiury technicznej wylgeznie na elewacjach budynkdéw
lub ogrodzeniach, jako wbudowanych w $ciang budynku lub ogrodzenie, wykonanych
wylgcznie w kolorze odpowiadajgcym w systemie RAL barwie 7016 lub w barwie

elewacji lub ogrodzenia, w ktére sg wbudowane,

- masztéw wylacznie na dachach budynkéw niebedgeych zabytkami, o wysokogei
wigkszej niz 12,0 m, pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci masztu
wynoszacej 4,0 m, '

§6. W zakresic wymagai wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny drdg publicznych oraz teren zieleni
urzadzonej publicznej, ustala sie:

1) nakaz stosowania dla obiektéw matej architektury, za wyjgtkiem indywidualnie
zaprojektowanych obiektow o charakterze artystycznym:

a) ujednoliconych stylistycznie form, kolorystyki i materiatéw,
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b) koloru malowanych i lakierowanych metalowych czgéci obiektu odpowiadajgcego
w systemie RAL barwie 7016;

2) nakaz stosowania koloru malowanych i lakierowanych metalowych cze$ci wiat
przystankowych, kioskéw ulicznych, stupéw oswictleniowych, barier, stupkéw 1 innych
elementow wygrodzefi oraz konstrukcji nognikéw reklamowych odpowiadajacego
w systemie RAL barwie 7016;

3) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM);
4)nakaz  stosowania rozwiazaf technicznych uwzgledniajagcych  potrzeby  o0séb
niepelnosprawnych.
§ 7. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:
1) zakaz stosowania rozwigzan:

a) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej
(SIM), kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych,
otworéw okiennych, drzwiowych lub wentylacyjnych,

b) utrudniajacych poruszanie sig, w tym ograniczajacych przejécia i przejazdy;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych o jaskrawej, fosforyzujacej kolorystyce,
odbijajgcych $wiatto, emitujgcych pulsujace lub fosforyzujace $wiatto;

3)w terenach przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania wyltgcznie gablot
reklamowych w wiatach przystankowych, stupéw ogloszeniowo — reklamowych oraz
pylonéw reklamowych o wysokoscei do 3,5 m i szerokosci lub $rednicy do 1,5 m;

4) w terenach niestanowigcych przestrzeni publicznych dopuszezenie stosowania wylacznie:

a) liter i logotypéw przestrzennych umieszczanych na dachach budynkéw, o maksymalnej
wysokosci:
- na budynkach o wysokoéci do 6,0 m — 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m,

- na budynkach o wysokosci od 6,0 m do 12,0 m — 1/6 wysokosci budynku i nie wiecej
niz 1,5 m,

- na budynkach o wysokosci wigkszej niz 12,0 — 1/8 wysokoséci budynku i nie wigcej
niz 2,5 m,
~ b)liter i logotypéw przestrzennych umieszczanych w parterowej czgfci elewacji —
o maksymalnej wysokosci 0,5 m,

¢} wysiggnikow reklamowych umieszczanych na elewacjach, na wysokosci co najmuie;j
2,5m nad poziomem gruntu, o wysiggu do 0,8 m i powierzchni reklamowej
nieprzekraczajacej 0,3 m? a dla zabytkéw dodatkowo w formie i stylistyce nawigzujacej
do charakteru budynku,

d) tablic reklamowych o powierzchni do 0,2 m? umieszczanych na elewacji w poziomie
parteru, w obrgbie wejscia do budynku, a dla zabytkéw dodatkowo wykonanych
z przezroczystego lub pblprzezroczystego tworzywa, montowanych na §rubach
dystansowych lub wykonanych z metali pofszlachetnych, wpisujacych sie w podziaty
architektoniczne elewacji,

¢) pylonéw reklamowych o wysokosci do 3,5 m i szerokosci do 1,5 m, w ilosci
nie wigkszej niz jeden pylon przy wjezdzie na kazda nieruchomogé.
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§ 8. W zakresic zasad ocﬁrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego
wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska ustala sie:

1)nakaz stosowania rozwigza technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakodci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég;
3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych drzew, z dopuszczeniem dokonywania wycinki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

b) nakaz lokalizacji nasadzen zastgpczych w obrebie obszaru objetego planem;
4) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet
ciepla spelniajgcych wymagania standardéw jakosci powietrza,
b) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej emisje duszgcych wyziew6w i fetorow;
5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrebie terendw

zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszezalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie ochrony wdd podziemnych nakaz stosowania rozwiazan technicznych
ograniczajacych mozliwo$é zanieczyszezenia wéd podziemnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U/KS,
7U i 8U zalicza sig do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,,tereny w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. micszkaficow”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabudowy poprzemysfowej, wskazang na rysunku planu, w ktérej
obowigzuje:

a) ochrona:

- historycznego ukladu urbanistyczno-architektonicznego, opartego na zachowanych
fragmentach historycznych zespotéw budowlanych: dawnej fabryki i willi Teodora
Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki Karola Bennicha,

- wnetrz urbanistycznych, wskazanych i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
W-I,W-I1liWw-1III,

- historycznych elementéw zagospodarowania, w tym: istniejgcego powierzchniowego
zbiomika wodnego, wskazanego na rysunku planu, nawierzchni, takich jak: plyty
zeliwne, ryflowane lub bruk kamienny, zespoléw wartosciowej zieleni, wyposazenia
podworek, takich jak: wlazy kanalizacyjne i inne elementy infrastruktury technicznej,

- ekspozycji zabytkow,

b) nakaz:
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- stosowania  kolorystyki dla elementéw zagospodarowania terenu, takich jak:
ogrodzenia, obiekty matej architektury, stupy o$wietleniowe, okreslonej w zalgczniku
Nr 4a do uchwaty,

- utizymania  istniejgcego  powierzchniowego zbiomika wodnego, wskazanego
na rysunku planu lub zagospodarowania go w postaci terenu zieleni urzadzonej,

¢) zakaz:

- stosowania we wnetrzach urbanistycznych oraz w obszarze ekspozycji iglastych
gatunkéw drzew,

- lokalizacji we wngtrzach urbanistycznych oraz w obszarze ekspozycii nowych stacji
transformatorowych SN/NN, obiektéw shuzacych gromadzeniu odpadéw statych oraz
szybéw wind osobowych,

- lokalizacji w obszarze ekspdzycji: pylonéw reklamowych, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych, wiat przystankowych oraz kioskéw ulicznych,

d) dopuszczenie nad wngtrzami urbanistycznymi zadaszenia wykonanego wylacznie
ze szkla lub innego materiatu imitujacego szklo, wspartego na azurowej konstrukcji
stalowej lub zeliwnej;

2) wprowadza si¢ ochrong dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,
oznaczonych na rysunku planu numerami: 1, 2a, 2b, 5 - 7, 8a, 8b, 9, 10a, 10b, 11 oraz
dla pozostalych zabytkéw niewpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych
na rysunku planu numerami: 3, 4a i 4b, poprzez okreslenie:

a) kategorii ochrony dla zabytku, podanej w tabeli zamieszczonej w pkt 6,

b) zasad ochrony dla zabytku przyporzadkowanego do danej kategorii, o kt6rej mowa
odpowiednio w pkt 3-5,

¢) szczegllnego zakresu dzialan dla danego zabytku, podanego w tabeli Zamieszczonej
w pkt 6;

3) dla kategorii ochrony I, do ktdrej zalicza si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,
o wysokich wartosciach zabytkowych i bez mozliwosci przeksztatcen, obowiazuje:
a)ochrona form i gabarytéw obiektéw, catosci elewacji wraz z detalami

architektonicznymi, historycznego  wystroju i wyposazenia wnetrz  wsp6lnych,
w szczegblnosct klatek schodowych,
b} nakaz:

- zachowania wygladu clewacji wraz z detalami architektonicznymi, a w przypadku,
gdy nie zachowaly sig lub sg zniszczone — ich odtworzenia lub wprowadzenia nowych
dopasowanych do stylistyki elewacji i zapewniajgcych spdjno$é kompozycyijng catosci
elewacji, | ‘

- stosowania kolorystyki okreslonej w zataczniku Nr 4a do uchwaty,

- stosowania maksymalnie trzech barw dla tynkowanych czgsci elewacji: jednej barwy
dla powierzchni Scian, jednej — najjasniejszej — dla detalu architektonicznego
oraz jednej — najeiemniejszej — dia partii cokotu, z dopuszczeniem uzycia innych barw
iich innej konfiguracji w przypadku okreslenia ich na podstawie badat
stratygraficznych,
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- zachowania istniejacej stolarki i élusarki okienncj i drzwiowej z dopuszezeniem
wymiany wylacznie w przypadku zniszczenia albo gdy ulegta  wtérnym
przeksztatceniom, z obowigzkiem odtworzenia historycznych gabarytéw, geometrii,
podzialéw architektonicznych, profili i detali oraz uzycia materialéw zgodnych
z oryginalnymi, z dopuszczeniem stosowania okien jednoramowych z szybg
zespolona,

- zachowania, w przypadku wymiany okien i drzwi, minimum jednego okna i drzwi,
Jako elementu in situ, z dopuszczeniem od strony pomicszczenia zastosowania okna
lub drzwi wykonanych wspélezesnie i posiadajacych podziat jak element in situ,

- stosowania w trakcie prac remontowych oraz w odniesieniu do elementow
rekonstruowanych, takich jak: sztukaterie, balustrady, elementy kute, tradycyjnych
technik i materiatéw budowlanych, w szczegélnosci tynkéw szlachetnych i cementéw
romariskich,

c) zakaz:

- prowadzenia rob6t budowlanych w miejscu lokalizacji zabytku, ktéry ulegl
zniszczeniu, innych niz rekonstrukcja zabytku,

- nadbudowy i rozbudowy, z wyjatkiem prowadzenia robot budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnoéci z przepisami z zakresu prawa budowlanego
lub podniesieniu standardow i jakosci uzytkowania,

- wykonania zewngtrznego ocieplenia na elewacjach, w ktérych wystepuja otwory
okienne lub detale architektoniczne,

- stosowania parapetdw, rynien i rur spustowych z PVC,
- stosowania rolet zewngtrznych, krat i okiennic, z wyjgtkiem elementéw stanowiacych
historyczny wystrdj elewacji,

d) dopuszczenie lokalizacji na elewacji, poza pierzeja ulic, schodéw bez obudowy,
pochyini dla niepelnosprawnych oraz szybéw wind osobowych wytacznie w obudowie
ze szkla;

4) dla kategorii ochrony II, do ktérej zalicza sig obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

z mozliwoscig przeksztalced, obowigzuje:

a) ochrona calosci elewacji wraz z detalami architektonicznymi, historycznego wystroju
1 wyposazenia wnetrz wspdlnych, w szczeg6lnoéci klatek schodowych,

b) nakaz:
- zachowania detali architektonicznych na elewacjach lub ich odtworzenia w przypadku,
gdy detale te nie zachowaly si¢ Iub sg zniszczone,
- stosowania kolorystyki okreslonej w zalgezniku Nr 4a do uchwaty,

- stosowania maksymalnie trzech barw dla tynkowanych czesei elewacji: jednej barwy
dia powierzchni $cian, jednej — najjasnicjszej — dla detalu architektonicznego
oraz jednej ~ najciemniejszej — dla partii cokolu, z dopuszczeniem uzycia innych barw
iich innej konfiguracji w przypadku okreslenia ich na podstawie badas
stratygraficznych,
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- zachowania w budynkach poprzemystowych istniejacej stolarki i $lusarki okiennej
i drzwiowej z dopuszczeniem wymiany wylacznie w przypadku zniszczenia lub gdy
ulegta wtornym przeksztalceniom, z obowigzkiem odtworzenia historycznych
gabarytow, profili i podzialéw architektonicznych oraz uzycia materialéw zgodnych
z oryginalnymi z dopuszczeniem stosowania aluminium,

- zachowania w pozostalych budynkach istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej
w elewacji frontowej oraz na klatkach schodowych z dopuszezeniem wymiany
wylacznie w przypadku zniszczenia lub gdy ulegla wtérnym przeksztalceniom
z obowigzkiem odtworzenia historycznych gabarytow, geometrii, profili, podzialéw
architektonicznych i detalu oraz uzycia materiatéw zgodnych z oryginalnymi,
z dopuszczeniem  stosowania  okien jednoramowych z szyba  zespolona,
a dla przebudowanych otworéw okiennych w parterze — nowej stolarki dopasowanej
do oryginalnej pod wzglgdem formy oraz materiahu,

- odtworzenia oryginalnych gabarytéw, geometrii i podzialéw architektonicznych
w przypadku wymiany pozostalej stolarki okiennej i drzwiowej,

¢) zakaz:

- prowadzenia robét budowlanych w miejscu lokalizacji zabytku, ktory ulegt
zniszczeniu, innych niz rekonstrukcja zabytku,

- wykonania zewngtrznego ocieplenia na elewacjach, w ktérych wystepuja otwory
okienne lub detale architektoniczne,

- stosowania parapetdw, rynien i rur spustowych z PVC,

- stosowania rolet zewnetrznych, krat i okiennic, z wyjatkiem elementéw stanowigcych
historyczny wystrdj elewacji,

d) dopuszczenie lokalizacji na elewacji, poza pierzejg ulic, schodéw bez obudowy,
pochylni dla niepetnosprawnych oraz szybéw wind osobowych wytacznie w obudowie
ze szkla;

5) dla kategorii ochrony III, do ktérej zalicza sig zabytki nieujete w gminnej ewidencii
zabytkéw, wartosciowe w calodci lub w czedel, badZ ktdrych wartosé stanowi zachowanie
historyeznej struktury urbanistycznej, z mozliwoscia przeksztatcen, obowiazuje:

a) nakaz:
- zachowania detali architektonicznych na elewacjach,
- stosowania kolorystyki okreslonej w zalgezniku Nr 4a do uchwaty,

- stosowania maksymalnie trzech barw dla tynkowanych czesci elewacii: jednej barwy
dla powierzchni $cian, jednej — najjadniejszej — dla detalu architektonicznego
oraz jednej — najciemniejszej — dla partii cokotu,

b) zakaz:
- rozbudowy i nadbudowy,

- wykonania zewnetrznego ocieplenia na elewacjach, na ktérych wystepuja detale
architektoniczne,

¢) dopuszczenie przebudowy elewacji pod warunkiem zachowania lub przywrécenia
spéjnosci kompozycyjnej i stylistycznej elewacji;

6) szczegdlny zakres dzialan;
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ul. Andrzeja Struga 78

Numer | Nazwa i adres zabytku Kategoria | Szczegolny zakres dzialan
ochrony
1 dawna willa Teodora Tietzena; | I dopuszczenie lokalizacji anten
ul. Eakowa 1 wylacznie na dachu w odleglosci
od linii rozgraniczajacej z ulica
wiegkszej niz 25,0 m i wysokosci
anteny maksimum 2,0 m
2a dawny fabryczny budynek I a) dopuszczenie realizacji jednego
przedzaini Teodora Tietzena tacznika w obudowie ze szkla
(czterokondygnacyjny, o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m
murowany, z trzema wiezami); i szerokodci nie wigkszej niz 10,0 m,
ul. Andrzeja Struga 78 zlokalizowanego poza liniami
zabudowy od strony zabytku
0znaczonego na rysunku planu
numerem 6 na wysokosei drugiej
lub trzeciej kondygnaciji,
b) nakaz utrzymania lub
przywrécenia nietynkowanych
elewacji ceglanych
2b dawny fabryczny budynek II a) dopuszczenie realizacji
przedzalni Teodora Tietzena maksymalnie dwéch tacznikéw
(dwukondygnacyjny, w obudowie ze szkla o wysokosci
murowany); nie wigkszej niz 4,0 m i szerokosci

nie wigkszej niz 10,0 m kazdy,
zlokalizowanych poza liniami
zabudowy od strony zabytku
oznaczonego na rysunku planu
numerem 6 na wysokodei drugicj
lub trzeciej kondygnacji,

b) dopuszczenie wykonania
nadbudowy zabytku, z zachowaniem
warunkow:

- wysokos¢ nadbudowy —
maksymalnie dwie kondygnacije,
lecz nie wigeej niz 10,0 m i nie wigcej
niz gzyms zabytku oznaczonego
symbolem 2a,

- elewacja szklana lub z cegly
nietynkowanej, z rozmieszczeniem

i szerokoscig otworéw, nawigzujaca
do kondygnacji ponizej,

- odsunigcia lica nadbudowywanej
kondygnacji, w stosunku do lica
elewacii istniejacego zabytku

o minimum 1,0 m,

- dach nawigzujacy uktadem kalenicy
i spadkiem do dachu zabytku 2a,

¢) nakaz utrzymania lub
przywrdcenia nietynkowanych
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elewacji ceglanych
3 zespot dawnych budynkéw 1 nie ustala si¢
portierni i kantoru
(dwukondygnacyjne,
murowane), ul. £.gkowa 1
4a ogrodzenie dawnej willi I a) nakaz zachowania kutych przesel,
Teodora Tietzena, b) dopuszczenie wykonania
ul. L.gkowa 1 betonowych czterospadowych
zwieficzen na filarach
i dwuspadowych na podmuréwkach
4b ogrodzenie wewngtrzne ogrodu | III a) nakaz zachowania kutych przesel,
przy dawnej willi Teodora b) dopuszczenie wykonania
Tietzena, betonowych czterospadowych
ul. Eakowa 1 zwienczen na filarach
i dwuspadowych na podmuréwkach
5 dawny budynek mieszkalny I dopuszczenie lokalizacji anten
(dwukondygnacyjny, wylacznie na dachu w odlegtosci
murowany), od linii rozgraniczajacej z ulica
ul. Lgkowa 3/5 wigkszej niz 25,0 m i wysokosci
anteny maksimum 2,0 m
6 dawny fabryczny budynek I a) dopuszczenie realizacji
tkalni (czterokondygnacyijny, maksymalnie trzech tacznikéw
murowany, z dwoma wiezami); w obudowie ze szkta o wysokosci
ul. Lakowa 3/5D nie wickszej niz 4,0 m i szerokoéci
nie wigkszej niz 10,0 m kazdy,
zlokalizowanych poza liniami
zabudowy od strony zabytkow
oznaczonych na rysunku planu
numerami 2a i 2b na wysokosci
drugiej lub trzeciej kondygnacii,
b) nakaz utrzymania lub
przywrdcenia nietynkowanych
elewacji ceglanych
7 dawny budynek maszynowni i nakaz utrzymania lub przywrécenia
(dwukondygnacyjny, nietynkowanych elewacji ceglanych
murowany); ul. £akowa 3/5D
8a dawny budynek fabryczny I nakaz utrzymania [ub przywrécenia
(pigciokondygnacyjny, nietynkowanych elewacji ceglanych
murowany); ul. Lakowa 11
8b dawny budynek fabryczny I a) nakaz utrzymania lub
(czterokondygnacyjny, przywrocenia nietynkowanych
murowany, z dwoma wiezami elewacji ceglanych,
i zewnetrznymi schodami b) nakaz zachowania schodéw
jednobiegowymi zewngtrznych, zlokalizowanych
prowadzacymi do piwnicy); w narozniku pomiedzy zabytkami
ul. Lakowa 11 nr8bi9
9 zespot dawnych budynkow II a) dopuszczenie wykonania nad
fabrycznych fragmentem komina nadbudowy
(jednokondygnacyjne, o $rednicy do 5,0 m i wysokosci
murowane, z fragmentem od 9,0 m do 45,0 m,
komina i zewnetrznymi b) nakaz utrzymania lub

Id: 131FB5BA-4361-4FDE-81C6-AA943EA87B28. Podpisany

Strona 13




schodami jednobiegowymi przywrdcenia nietynkowanych
dzielonymi); elewacji ceglanych, '

ul. Lakowa 11 ¢) nakaz zachowania schodéw
zewngtrznych, zlokalizowanych przy
elewacji pélnocno-wschodniej
zabytku

10a dawny budynek mieszkalny I nie ustala si¢

(tr6jkondygnacyiny, '

murowany); ul. £.gkowa 11
10b dawny budynek mieszkalny I nie ustala sig¢
(dwukondygnacyjny,
murowany); ul. Lakowa 11
11 dawny budynek fabryczny II nie ustala sig
(trojkondygnacyjny,
murowany); ul. L.akowa 11

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci nie wyznacza
si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okreslono
w rozdziale 3.

3. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomoéci okreslone w rozdziale 3, nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielanych pod
nowe drogi albo pod poszerzenie drég istnicjacych oraz pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11.1. W =zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczel w ich uzytkowaniu ustala si¢ zakaz Iokalizacji budynkéw oraz zieleni wysokiej
w strefie bezpieczeristwa od wskazanego na rysunku planu istniejacego cieplociagu wody
gorgcej, wynoszacej 3,4 m od przewodu, przy czym w przypadku likwidacji sieci lub
zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczenstwo uzytkowania sieci
zakaz nie obowiazuje.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw

ochronnych od przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych okreslaja przepisy odrebne
dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw obowiazujace na trenic miasta

Yodzi.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociagow okreflaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
ustala sie:

1) ukiad komunikacyjny obszaru planu w postaci:

a) drég klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDZ i 11KDZ,

b) drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD,
¢) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW,

d) drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

Id: 131FB5SBA-4361-4FDE-81C6-AA943EA87B28. Podpisany ' Strona 14



2) powigzanie ukladu komunikacyjnego w obszarze planu z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym poprzez ulice oznaczone na rysunku planu symbolami: 10KDZ i 11KDZ;

3) parametry wymienionych ulic okreslono w rozdziale 3.
§ 13. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw, dla nowych budynkéw
lub ich czesci przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — I stanowisko parkingowe na jedno mieszkanie,
b) handiowe — 5 stanowisk parkingowych proporcjonalnie na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) hotelowe — 1 stanowisko parkingowe proporcjonalnie na 10 I6zek i1 stanowisko
do parkowania dla autobusu — wydzielone lub wymienne z miejscami do parkowania
dla samochodéw osobowych,

d) zamieszkania zbiorowego — 0,3 stanowiska parkingowego proporcjonalnie na 10 t6zek,

¢) gastronomiczne — 5 stanowisk parkingowych proporcjonalnie na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

f) administracji publicznej i biur — 3 stanowiska parkingowe proporcjonalnic na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

g) kin, teatréw, sal widowiskowych — 5 stanowisk parkingowych proporcjonalnie
na 100 miejsc siedzacych idodatkowo dla obiektow liczacych powyzej 1000 misjsc
siedzacych 2 stanowiska do parkowania dla autobuséw proporcjonalnie na 1000 miejsc
siedzacych — wydzielone lub wymienne z miejscami do parkowania dla samochodéw
osobowych,

h) muzeéw — 0,5 stanowiska parkingowego proporcjonalnic na 1000 m? powierzchni
wystawowej i dodatkowo 3 stanowiska do parkowania dla autobuséw proporcjonalnie
na 1000 m? powierzchni wystawowej — wydzielone lub wymienne z miejscami
do parkowania dla samochoddw osobowych,

i) pozostatych ustug — 5 stanowisk parkingowych proporcjonalnie na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

j)produkcyjne  imagazynowe — 5 stanowisk parkingowych proporcjonalnie
na 100 zatrudnionych;

2) minimalng liczbg miejsc do parkowania dla roweréw, dla nowych budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

b} handlowe — 10 stanowisk proporcjonalnie na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

c) hotelowe — 1 stanowisko proporcjonalnie na 10 16zek,

d) gastronomiczne — 10 stanowisk proporcjonalnie na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) administracji publicznej i biur — 5 stanowisk proporcjonalnie na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej, )

f) pozostatych ustug — 6 stanowisk proporcjonalnie na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) produkcyjne i magazynowe — 10 stanowisk proporcjonalnie na 100 zatrudnionych;

3) dla nowych budynkéw lub ich czgsci, dla ktdrych z wyzej wymienionych wskaznikéw
parkingowych wynika ilo$¢ miejsc parkingowych:
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a) mniejsza niz 1 — nakaz lokalizacji co najmniej 1 stanowiska parkingowego,

b) niebgdaca liczba catkowits — nakaz zaokraglenia tej liczby wzwyz do liczby catkowitej;
4) na parkingach liczacych wigeej niz 5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,

minimum 4% ogblnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, nalezy

przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa

w przepisach o ruchu drogowym, z wyjatkiem drog publicznych, stref zamieszkania i stref

ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingows okreglajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych;

5) zakaz sytuowania miejsc do parkowania dla samochodéw w obszarze ekspozycji.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejgcych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzei infrastruktury technicznej w granicach terenéw
przeznaczonych pod te infrastrukture lub w liniach rozgraniczajacych drég;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, z zachowaniem mozliwosci lokalizowania
budynkéw zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji przewodéw sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
gazowych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewodéw sieci elektroenergetycznych jako podziemnych, z wyjatkiem
przewoddw, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen
lub pojazdéw;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodéw sieci infrastruktury
technicznej, nakaz ich lokalizowania jako podziemnych, z wyjatkiem przewodéw, ktére
Jedynie jako naziemne umozliwiaja korzystanie z okreélonych urzadzen lub pojazd6éw oraz
istniejgeej linii elekiroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

7) dopuszczenie skablowania istnicjgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiccia
110kV,

§ 15. W zakresie wysokosci stawki procentowej, stuzacej okresleniu oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy nie ustala si¢ stawki, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 16. 1. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
ustala si¢ granice tych terenéw:

1) drég publicznych — w postaci linii rozgraniczajacych tereny drdg publicznych;

2) publicznie dostgpnych samorzadowych parkéw w postaci linii rozgraniczajacych tereny
zieleni urzadzonej publiczne;j.

2. Dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznegoe na pozostatych terenach, jezeli
sa zgodne z ich przeznaczeniem.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§17. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zabudowy parkingowej, 0ZNAaczonego
na rysunku planu symbolem 1U/KS, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia
budowlane tworzgce catos¢ funkcjonalng, z wylaczeniem: ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? szpitali i doméw opieki zdrowotnej, stacji paliw,
warsztatow samochodowych oraz stacji obstugi samochodéw,

b) garaze naziemne, podziemne lub parkingi powierzchniowe, w tym zagospodarowanie
oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia budowlane tworzace calo$é funkcjonalna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenic
w obiekty i urzgdzenia budowlane tworzace cato$é funkcjonalna,

b) podziemna infrastruktura techniczna niezwigzana z funkcjonowaniem terenu,
c) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) teren jako obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 5%;
3) parametry ksztattowania zabudowy: |
a) wysoko$¢ zabudowy:

-w strefie wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu — minimum 4,0 m,
maksimum 20,0 m ~ do szesciu kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy —
maksimum 20,0 m,

- W pozostalej czegéci terenu, poza strefy wyzszej zabudowy — minimum 4,0 m,
maksimum 12,0 m - do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy
maksimum 12,0 m,

b) dachy — ptaskie lub o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcii:

a) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wylacznie w strefie
wyzszej zabudowy,

b) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom
powierzchni gruntu oznaczony na mapie, na ktorej sporzadzono rysunek plan,
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¢) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpad6w statych poza budynkami.
4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomodci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 4000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie 80° — 90°.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zabudowy parkingowej, 0ZNaczonego
narysunku planu symbolem 2U/KS, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia
budowlane tworzace catosé funkcjonalng, z wylaczeniem: ustug handlu o powierzehni
sprzedazy powyzej 2000 m? szpitali i doméw opieki zdrowotnej, stacji paliw,
warsztatow samochodowych oraz stacji obstugi samochodéw,

b) garaze naziemne, podziemne lub parkingi powierzchniowe, w tym zagospodarowanie
oraz wyposazenie w obiekty i urzagdzenia budowlane tworzace catosé funkcjonalng;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie
w obiekty i urzadzenia budowlane tworzace catoéé funkcjonalna,

b) podziemna infrastruktura techniczna niezwigzana z funkcjonowaniem terenu,
¢) drogi wewng¢trzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) teren jako obszar zabudowy srodmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,5,
. s . . s 4 s 11 T,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 5%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:

- w strefic wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu — w pierzei ulicy Lakowej,

oznaczongj symbolem 11KDZ - minimum 8,0 m, maksimum 16,5 m — od dwéch
do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym garaze wylacznie w formie
podziemnych,

- W pozostalej czgéci strefy wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu-—
maksimum 16,5 m — do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy —
maksimum 16,5 m,

-w pozostatej czgéci terenu, poza strefy wyzszej zabudowy — minimum 4,0 m,
maksimum 12,0 m — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym garaze wylacznie
w formie podziemnych,
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b) dachy — ptaskie lub o jednakowym kacie nachylenia pofaci dachowych do 20°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) zakaz lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w odleglosoi mnigjszej
niz 30 m od poludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem, z wyjatkiem
przedsigwzig¢ funkcjonujgcych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych ograniczenie
to nie obowiazuje,

b) nakaz zaznaczenia ksztaltu dachu szedowego w elewacii do szczegblnego
uksztattowania”, wskazanej na rysunku planu,

c) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom
powierzehni gruntu oznaczony na mapie, na ktdrej sporzadzono rysunek planu,

d) zakaz lokalizacji migjsc gromadzenia odpadéw statych poza budynkami,

¢) dopuszczenie budowy w miejscu lokalizacji nieistniejgcego komina fabrycznego obicktu
budowlanego o $rednicy do 3,0 m i wysokosci od 9,0 m do 45,0 m.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 4000,0 m2;
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie 80° — 90°,

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 3P/U, 4P/U i 5P/U, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie
w obiekty 1 urzadzenia budowlane tworzace calos¢ funkcjonalng,

b) zabudowa uslugowa, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenic w obiekty i urzadzenia
budowlane tworzace cato$¢ funkcjonalng, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej oraz stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) garaze naziemne, podziemne lub parkingi powierzchniowe,

b) podziemna infrastruktura techniczna niezwigzana z funkcjonowaniem terenu,

¢} drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

I)teren jako obszar zabudowy s’r6dmiejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 2,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 5%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3P/U:

-w strefie wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu — minimum 4,0 m,
maksimum 16,5 m — do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy —
maksimum 16,5 m,

- W pozostatej czgsci terenu — minimum 4,0 m, maksimum 12,0 m - do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy — maksimum 12,0 m,

b) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 4P/U i 5P/U: minimum 4,0 m,
maksimum 12,0 m — do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym dla garazy -
maksimum 12,0 m,

¢) dachy — plaskie lub o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom
powierzchni gruntu oznaczony na mapie, na ktdrej sporzgdzono rysunek planu,

b) zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadéw statych poza budynkami,

¢} nakaz utrzymania przejécia i przejazdu o szerokosci co najmniej 5,0 m i wysokosci
co najmniej 4,2 m liczac od poziomu terenu, w strefie przejscia i przejazdu wskazanej
na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem 3P/U,

d) dopuszczenie budowy obiektu budowlanego o $rednicy do 3,0 m i wysokosci od 9,0 m
do 45,0 m, w miejscu lokalizacji nieistniejgcego komina fabrycznego, wskazanym
na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem 5P/U.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$é dziatki — minimum 4000,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie 80° — 90°.

§20.1.Dla terenu urzadzen -elektroenergetycznych oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6EE/U, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych

ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) urzadzenia  elektroenergetyczne w  postaci  gléwnego  punktu  zasilania,
w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia budowlane tworzace

calos¢ funkcjonalna,

b) zabudowa ustugowa, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia
budowlane tworzace calos¢ funkcjonalng, z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, stacji paliw,
warsztatow samochodowych oraz stacji obstugi samochodéw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parkingi powierzchniowe,
b) garaze podziemne wylacznie w strefie wyZszej zabudowy wskazanej na rysunku planu,

¢) podziemna infrastruktura techniczna niezwigzana z funkcjonowaniem terenu,

d) drogi wewnetrzne,
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3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — maksimum 40%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 1,7,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé¢ zabudowy:

-w strefie wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu — minimum 8,0 m,
maksimum 16,5 m — od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
garaze wylagcznie w formie podziemnych,

- W pozostalej czedei terenu — minimum 3,0 m, maksimum 12,0 m — do dwéch
kondygnacji nadziemnych, ‘

b) dachy plaskie lub o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 20°
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji:

a)zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom
powierzchni gruntu oznaczony na mapie, na ktérej sporzadzono rysunek planu,

b) zakaz lokalizacji obiektéw shizacych gromadzeniu odpadéw stalych w odleglosci
mniejszej niz 10 m od przestrzeni publicznych,

¢) dopuszczenie sytuowania urzadzen elektroenergetycznych wylacznie poza strefy wyzszej
zabudowy, wskazang na rysunku planu.

4. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatow nieruchomosci ustala sie:
1) wielkos¢ dziatki — minimum 1300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 45,0 m;
3) kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie 80° — 90°.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
7U 1 8U, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa uslugowa, w tym zagospodarowanie
oraz wyposazenie w obiekty i urzadzenia budowlane tworzace calo$é funkcjonalna,
z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, szpitali i doméw
opieki zdrowotnej, stacji paliw, warsztatow samochodowych oraz stacji obshugi
samochodéw;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie
w obiekty i urzgdzenia budowlane tworzace catosé funkcjonalng,

b) garaze podziemne lub parkingi powierzchniowe,

¢) podziemna infrastruktura techniczna niezwigzana z funkcjonowaniem terenu,

d) drogi wewnetrzne.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) teren jako obszar zabudowy $rédmiejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;:

- dla nieruchomosdci zlozonej zdziatek o numerach ewidencyjnych: 9/5 i 9/6 —
maksimum 30%,

- dla pozostatych dziatek — maksimum 65%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

- dla nieruchomosci zlozonej zdzialek o numerach ewidencyjnych: 9/5 i 9/6—
maksimum 0,7,

- dla pozostatych dzialek — maksimum 2,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej:

- dla nieruchomosci ztozonej z dziatek o numerach ewidencyjnych: 9/5 i 9/6 — minimum
20%,

- dla pozostatych dziatek — minimum 5%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 7U:

-w strefie wyzszej zabudowy wskazanej na rysunku planu — minimum 8,0 m,
maksimum 16,5 m — od dwdch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
garaze wylacznie w formie podziemnych,

-w pozostatej czeéci terenu — minimum 4,0 m, maksimum 12,0 m - do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym garaze wylacznie w formie podziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 8U:

-w strefie wyZszej zabudowy wskazanej na rysunku planu ~ minimum 8,0 m,
maksimum 16,5 m — od dwdch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
garaze wylacznie w formie podziemnych,

- w pierzei ulicy Lakowej, oznaczonej symbolem 11KDZ, na styku z zabytkiem nr 3 —
minimum 5,0 m, maksimum 8,0 m - do dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym
garaze wytgcznie w formie podziemnych,

-w pozostate] czefei pierzei ulicy Lgkowej, oznaczonej symbolem 11KDZ oraz
w pierzei ulicy Struga, oznaczonej symbolem [0KDZ — maksimum 5,0 m — jedna
kondygnacja nadziemna, przy czym garaze wylgcznie w formie podziemnych,

-w pozostalej czesci terenu — minimum 4,0 m, maksimum 12,0 m - do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym garaze wylacznie w formie podziemnych,

c) dachy plaskie lub o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych do 20°;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:

a) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom
powierzchni gruntu oznaczony na mapie, na ktdrej sporzadzono rysunek planu,

Id: 131FB5BA-4361-4FDE-81C6-AA943EA87B28. Podpisany Strona 22



b) zakaz lokalizacji obiektéw stuzacych gromadzeniu odpadéw statych w odleglosci
mniejszej niz 10 m od przestrzeni publicznych,

¢) dopuszezenie budowy obiektu budowlanego o érednicy do 3,0 m i wysokosci od 9,0 m
do 45,0 m w miejscu lokalizacji nieistnicjacego komina fabrycznego, wskazanym
na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem 8U.

4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosci ustala sie:
1) wielko$¢ dziatki — minimum 2500,0 m%
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w zakresie 80° — 90°,

§22.1.Dla terenu zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9ZP, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ziclei urzadzona w postaci skweru, w tym zagospodarowanie
oraz wyposazenie w obickty i urzadzenia budowlane tworzgce cato$é funkcjonalna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — podziemna infrastruktura techniczna niezwiazana
z funkcjonowaniem terenu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego ustala si¢ udziat terenu biologicznie czynnego — minimum 10%,

§ 23. 1. Dla terendéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
10KDZ i 11KDZ, obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach ninicjszego paragrafu,

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych;

2) przeznaczenie uzupedniajgce — drogi rowerowe, obiekty mafej architektury, meble miejskie,
wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej lub wiaty przystankowe zintegrowane
z kioskami ulicznymi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieles.

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg ulicy — zbiorcza (Z);
2) przekroj ulicy:
a) oznaczonej symbolem [0KDZ (ulica Andrzeja Struga): 1/2 — jedna jezdnia z dwoma
pasami ruchu,
b) oznaczonej symbolem 11KDZ (ulica Lakowa): 1/4 lub 1/2 — jedna jezdnia z czterema
lub dwoma pasami ruchu;
3) szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgeych zmienna — wedtug miary z rysunku planu:
a) dla ulicy oznaczonej symbolem 10KDZ (ulica Andrzeja Struga) — od 16 m do 30 m,
b) dla ulicy oznaczonej symbolem 11KDZ (ulica L.gkowa) —od 17 m do 22 m;

4) nakaz lokalizacji zieleni w ulicy oznaczonej symbolem 10KDZ (ulica Andrzeja Struga)
w postaci obustronnych szpaleréw drzew jednego gatunku, z wyjatkiem migjsc, w ktérych
Jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajgcych z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég
publicznych.

§ 24. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — plac do zawracania;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielef.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) klasg ulicy — dojazdowa (D);
2) wymiary w liniach rozgraniczajacych — kwadrat o wymiarach 20 m x 20 m.

§25.1.Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
13KDW, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty matej architektury, meble miejskie, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie szerokoéé
ulicy w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5 m do 22 m, wedtug miary z rysunku planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Fodzi.
§ 27. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Ladzkiego.
5 Tﬂm
. f-Przewodniczacy

lyﬁgjfkiej w Lodzi
bt
g
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Zaltacznik Nr 2
do uchwaty Nr X1./1073/17
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE
ULIC ANDRZEJA STRUGA I LAKOWEJ

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lakowej zostal wylozony
do publicznego wgladu trzykrotnie.

I. Pierwsze wyloZenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie
od 15 lipca 2014 r. do 13 sierpnia 2014 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
3 wrzesnia 2014 r. wplynely 3 uwagi. Prezydent Miasta Eodzi zarzadzeniem Nr 7116/V1/14
zdnia 22 wrzesnia 2014 1. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu, zgodnic
z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenéw i odwolania
do zapisow projektu uchwaly dotyczg projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego
wgladu w ww. terminie.

Uwaganr1
a) wplynela dnia 2 wrzeénia 2014 r.,

b) dotyczy: w pkt od 1 do 5 - dzialki nr 12/15, obreb P - 18, polozonej przy ul. Lakowej
7A, natomiast w pkt 6 - catego obszaru objetego projektem planu,

¢) ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
- wpkt. 1:

§ 9, pkt 2: ,,wprowadza si¢ ochrong¢ dla zabytkdéw wpisanych do gminngj
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami: 1, 2a, 2b, 5-8,
9a, 9b, 10, 1la, 11b, 12 oraz dla pozostalych zabytkéw nie wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu numerami: 3,

4a i4b.”,

w pkt. 2:
§ 19, ust. 3, pkt 2, lit. a: ,,wskaZnik powierzchni zabudowy — maksimum
60%”,

- w pkt. 3:

§ 5, pkt 1, lit. d: ,dopuszczenie dla zabudowy istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu, niespeiniajacej wyznaczonych wskaznikéw i parametréw,
wylacznie: remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych robét budowlanych
koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa
budowlanego.”,

-wpkt. 4;
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§ 5, pkt 1, lit. d: ,,dopuszczenie dla zabudowy istniejgce] w dniu wejscia
W zycie planu, niespelniajacej wyznaczonych wskaznikéw i parametrow,
wylgcznie: remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych robét budowlanych
koniecznych do doprowadzenia do =zgodno$ci z przepisami prawa
budowlanego.”,

- wpkt. 5:

§ 9, pkt 1: ,wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego historycznego uksztattowania zabudowy poprzemystowej, zwana
dalej strefa i obejmujacg caly obszar planu,”;

Panstwo Bozena i Andrzej Bartosiak:

- w pkt. 1: wnoszg sprzeciw do tego, ze budynek oznaczony na mapie nr 8 polozony na
terenie ich dziatki zostat zakwalifikowany jako obiekt zabytkowy, co jest niezgodne
zrzeczywistodcig, gdyz powstal w latach 70-80tych XX w. i jest budynkiem
wspdlczesnym. W zwiazku z zaistnialy sytuacjg zglaszajacy uwage zwrécili sie
o wyjasnienie do Miejskiego Konserwatora Zabytkow, ktéry pisemnie potwierdzit,
iz przedmiotowy budynek oznaczony nr 8 znajdujacy si¢ na terenie dziatki nr 12/15
przy ul. Lakowej 7A rzeczywiscie nie jest objety gminng ewidencjg zabytkow i jest
pozbawiony waloréw zabytkowych;

- w pkt. 2: wnosza sprzeciw do tego, ze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
dla dziatki 12/15 przy ul. Lakowej 7A wyznaczono do 60%, (§19 3.2a), tymczasem
ww, linie zabudowy pozwalajg na zabudowe nie wigcej niz 40%. Ogranicza to prawo
zglaszajgcy uwage do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

- w pkt. 3:wnoszg sprzeciw do tego, Zze wyznaczone w czedci graficznej planu
nieprzekraczalne linie zabudowy uniemozliwiaja ewentualng rozbudowe istniejgcych
budynkéw, bedgeych wlasnoscia zglaszajacy uwage. Od roku 1996, gdy zgtaszajacy
uwage nabyli ww. nieruchomosé, poniedli bardzo duze naklady na jej modernizacje.
Zlokalizowane na niej lokale ustugowe i produkcyjne beda w przysztosci wymagaty
rozbudowy oraz przebudowy. Wyznaczone linic zabudowy ograniczajg zglaszajacym
uwage prawo do korzystania z ich wlasnosci oraz uniemozliwiaja rozwdj ich firmy
w przysztodci;

- w pkt. 4: wnosza sprzeciw do tego, ze na planie nie zaznaczono istniejacych od lat
budynkéw wykorzystywanych obecnie jako lokale ustigowe i produkcyjne - s3 one
zlokalizowane na planie poza obszarem zabudowy - co de facto uniemozliwia ich

pdiniejsze wieloletnie wykorzystywanie czy rozbudowe;
- w pkt. 5: wnioskuja o wylaczenie przyjetej w planie ochrony konserwatorskiej dla
calego obszaru ich dziatki;

- w pkt. 6: wnioskujg o zachowanie przemystowo-usligowego charakteru terenu dla
catego obszaru, w ktorym zlokalizowana jest ich dziatka,

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage nr 1 w pkt. 1 i nie uwzglednié uwagi
nrlwpkt2,3,4,5i6.

Rada Miejska w £odzi postanowita uwzgledni¢ uwage nr 1 w pkt. 1 i nie uwzglednié uwagi
nrlwpkt2,3,4,5i6.

Wyjagnienie:

Ad. pkt 1: W projekcie planu zostanga zweryfikowane obiekty znajdujace sie
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w gminnej ewidencji zabytkéw.

Ad. pkt 2: Wskaznik powierzchni zabudowy obowiazuje dla wszystkich dziatek budowlanych
polozonych terenie. W terenie oznaczonym symbolem 4P/U istnieje dzialka, na ktorej
wskaznik zabudowy osigga 60%. Sytuacja ta spowodowata ustalenie tej wartosei jako
maksymalnej dla cafego terenu. Ustalona maksymalna warto$é wskaznika intensywnodci
zabudowy nie wywoluje koniecznosci jego osiagnigcia na kazdej z dzialek budowlanych.
Dopuszczalna wielkos¢ obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej wynika z lacznego
zachowania parametréw zabudowy w postaci wskaznikéw zabudowy tj.: powierzchni,
intensywnosci i wysokoéci.

Ad. pkt 3: Liniami zabudowy wyznaczono obszary mozliwej lokalizacji nowej zabudowy
oraz zwigkszenia powierzchni i intensywnosci zabudowy istniejgcej. Budynki usytuowane
poza liniami zabudowy posiadajg prawo do remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych
robot budowlanych koniecznych do doprowadzenia ich do zgodnosci z przepisami prawa
budowlanego. Powyisze ustalenia ograniczajgce dotychczasowe mozliwosci inwestycyjne
sa konsekwencjg uwzglednienia wynikéw analizy potrzeb parkingowych dla terenéw
produkcyjno-ustugowych. Obecnie potrzeby parkingowe wynikajace z funkcjonowania
obiektow produkcyjnych i ustugowych realizowane sa w czedci poza granicami dzialek
budowlanych tj. przy ulicach. Stad przy planowaniu ksztaltowania docelowej formy
zagospodarowania terendw ustalono niezbgdng ilo§¢ miejsc postojowych na dzialce
budowlanej w stosunku do powierzchni budynkéw o okreslonych funkcjach.
Wskazane w planie minimaine iloci miejsc postojowych wyeliminujg potrzebe parkowania
samochodéw uzytkownikéw dziatki budowlanej poza jej granicami (co odpowiada
wymaganiom powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa)., Zagospodarowanie dziatki
skladajgcych uwage uniemozliwia realizacjg miejsc postojowych, z uwagi na znaczna
powierzchni¢ zabudowy (powyzej 70% powierzchni dziatki budowlanej) oraz ukfad drég
wewngtrznych (w tym pozarowych). Stad niezbedne jest ograniczenie mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy. Jednoczesnie do czasu realizacji nowych obicktéw budowlanych dla
istniejacej zabudowy polozonej poza ustalonymi linjami zabudowy dopuszeza si¢ remont,
przebudowg oraz prowadzenie rob6t budowlanych koniecznych do doprowadzenia budynkéw
do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego. Ponadto zwigkszenie wysokosci czedci
istniejgcych budynkéw (nadbudowa) ograniczy ekspozycje obiektéw zabytkowych
oznaczonych na rysunku planu numerami 9a i 9b co niweczyloby jeden
z okreslonych przepisami prawa celow planu miejscowego, tj. ochrong krajobrazu
kulturowego i dziedzictwa kulturowego. Istotnym jest, ze w projekcie planu dopuszcza sie
nadbudowe tych budynkéw (oznaczonych na rysunku planu), w ktdrych wykonanie takiego
dzialania nic ograniczy ekspozycji budynkéw zabytkowych, jak i historycznych zespotéw
budowlanych trzech fabryk.

Ad. pkt 4: Istnicjgca zabudowa jest oznaczona na mapie, na ktdrej wykonany zostal rysunek
planu: Lokalizacje nowej zabudowy wskazano poprzez okre§lenie linii zabudowy.
Lokalizacja ta podporzadkowana jest lokalizacji historycznej zabudowy, ustalonej w oparciu
o analiz¢ dokumentdw historycznych. Natomiast czas korzystania z istniejagcych poza
ustalonymi liniami zabudowy budynkéw zalezy wylacznie od ich wiasciciela. Gwarancja
takiego uzytkowania ze strony planu miejscowego sa jego zapisy, wobec ktérych we
wspomnianych budynkach mozliwe jest wykonywanie remontu, przebudowy oraz inne roboty
budowlane doprowadzajace te budynki do wymagan prawa budowlanego.

Ad. pkt 5:Ochrona konserwatorska polegajaca na wyznaczeniu strefy ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania zabudowy
poprzemystowej obejmuje caly obszar planu, zaréwno dziatki na ktérych zachowaly sie
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historyczne obiekty budowlane, jak i te na ktérych istnieje wspétezesna zabudowa. Wynika
toz faktu przynaleznodci tych dzialek do historycznych zespotéw budowlanych, ktérych
granice zaznaczono na rysunku planu symbolami A1, A2 i A3, a ktére wynikaja z materialéw
archiwalnych pozyskanych z Archiwum Panstwowego w Lodzi. Granice te pokrywaja sie
z granicami historycznych zespotéw fabrycznych.

Ad. pkt 6:Dziatka wnioskodawcé6w posiada  przeznaczenie ustlugowe oraz
produkcyjno-uslugowe, Natomiast obszar objety planem sasiaduje od  zachodu
i poludnia z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednoczeénie w obszarze
planu istniejg budynki mieszkalne wielorodzinne. W zwiazku z tym nie ma uzasadnienia
ograniczania  calego  obszaru  planu  do  funkcji  przemystowo-ustugowej.
Charakter przemyslowo-ustugowy zachowano na dziatkach wnioskodawcow.

Uwaga nr 2
a) wplyneta dnia 2 wrzesnia 2014 r.,

b) dotyczy: w pkt. 1 - calego obszaru objetego projektem planu, w pkt. 2 dz. 12/15
oraz 12/24 obrgb P-18, w pkt. 3, 91 10 dz. 12/15 obrgb P-18, w pkt. 4 dz. 12/22 obreb
P-18, w pkt. 5 dz. 12/15 oraz dz. 7/6 obregb P-18, w pkt. 6 dz. 12/18, 12/29, 12/22, 12/24,
12/30, 12/35, 12/37, 12/28, 12/23, 12/31 oraz 7/6 obreb P-18, w pkt. 7 dz. 12/30 obreb
P-18, w pkt. 8 dz. 12/22 obreb P-18,

c} ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga:
-wpkt. 1:
Dla terenu IMW/U i 2MW/U w §16 i 17, ust. 2, pkt 1 ustala sic:
»przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

oraz zabudowy ustugowej, wtym =zagospodarowanie oraz wyposaZenie
wobiekty 1 urzadzenia budowlane tworzace cato$é funkcjonalna,
z wylgczeniem ustug ucigzliwych oraz: ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, szpitali i doméw opieki zdrowotnej, stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obshigi samochodéw.”,

Dla terenu 3U w §18, ust. 2, pkt 1 ustala sig: ,,przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy ustlugowej, wtym zagospodarowanie oraz wyposazenie
wobiekty i urzadzenia budowlane tworzace calo$é funkcjonalna,
z wylaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,
szpitali idomdéw opieki zdrowotnej oraz stacji paliw, warsztatéw
samochodowych, stacji obstugi samochoddéw.”,

- w pkt. 2:

§ 9, pkt 2: ,wprowadza si¢ ochron¢ dla zabytkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami: 1, 2a, 2b, 5-8,
9a, 9b, 10, Ila, 1lb, 12 oraz dla pozostalych zabytkéw nie wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkoéw oznaczonych na rysunku planu numerami: 3,

4a14b.”,
- w pkt. 3:
§ 9, pkt 1: ,wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu

kulturowego historycznego uksztaltowania zabudowy poprzemystowej, zwana
dalej strefg i obejmujgca caly obszar planu, w ktérej obowigzuje:

a) ochrona:
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- historycznego  uktadu  urbanistyczno—architektonicznego,  opartego
na historycznych zespotach budowlanych (dawnej fabryki i willi Teodora
Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki
Karola Bennicha), wskazanych i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
Al, AZiA3,b)(...),

b) nakaz:

- zaznaczenia granic historycznych zespotéw budowlanych w nawierzchni,
w formie ogrodzenia, pasa zieleni lub wyodrgbnionej kolorystycznie
nawierzchni,

- stosowania w obrgbie historycznego zespotu budowlanego kolorystyki dla
elementéw zagospodarowania terenu, takich jak: ogrodzenia, obiekty malej
architektury, stupy oéwietleniowe, okreslonej wzalaczniku Nr 4a do
uchwaty,

- stosowania w obregbie historycznego zespotu budowlanego jednolitych form
powtarzalnych elementéw wyposazenia terenu, takich jak: tawki, kosze
na $mieci, latarnie, w zakresie kolorystyki, materialéw i wzornictwa”,

- w pkt. 4:

»§ 23. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD,
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, w tym obiekty
i wrzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajagce — obiekty malej architektury, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkejonalno-technicznych ustala sig:
1) klasg ulicy — dojazdowa (D);
2) szerckos¢ ulicy — minimum 10,0 m, wedtug miary z rysunku planu.
- w pkt. 5:

§ 5, pkt 1, lit. d: ,,dopuszczenie dla zabudowy istnicjacej w dniu wejscia
w zycie planu, niespelniajacej wyznaczonych wskainikéw i parametrow,
wylgcznie: remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych robét budowlanych
koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa
budowlanego.”,

§ 9, pkt I: ,wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego historycznego uksztattowania zabudowy poprzemystowej, zwang
dalej strefa i obejmujaca caly obszar planu, w ktérej obowigzuje:

a) ochrona:
- ekspozycji zabytkow”;
- w pkt. 6:
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Dla terenu 3U w § 18, ust. 2, pkt 1 ustala sie: ,przeznaczenie podstawowe -
tereny zabudowy ushugowej, w tym zagospodarowanie oraz wyposazenie
wobiekty i urzadzenia budowlane tworzace catoéé funkcjonalna,
z wylgczeniem ustug handlu. o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
szpitali idoméw opieki zdrowotnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi samochoddw.”,

- w pkt. 7:
§ 9, pkt 1, lit.:
»a) ochrona; (...)
- historycznych elementéw zagospodarowania, w tym: nawierzchni (...),

zespotéw wartodciowej zieleni, istniejacych powierzchniowych zbiornikéw
wodnych, wyposazenia podworek, (...)

b) nakaz:
- utrzymania istniejgcych powierzchniowych zbiornikéw wodnych?”,
- w pkt. 8:
Dla terenu 9KDD w §23, ust. 2 ustala sie:

»1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej, w tym obiekty
i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupekniajace — obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.”,

- wpkt. 9:
§ 9, pkt 2: ,wprowadza si¢ ochrong dla zabytkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami: 1, 2a, 2b, 5-8,
9a, 9b, 10, 11a, 11b, 12 oraz dla pozostatych zabytkéw niewpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu numerami: 3,
4aidb.”

- wpkt. 10;
§ 5, pkt 1, lit. d: ,,dopuszczenie dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu, niespelniajgcej wyznaczonych wskaZnikéw i parametrow,
wylgcznie: remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych robdt budowlanych
koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa
budowlanego.”.

Pani Mirostawa Luzak - Kancelaria adwokacka jako pelnomocnik: Kujawa Bogumila,
Bialczak Ewa i Romuald, Broniarczyk Anna i Andrzej, Skrzypek Grzegorz, Kowalczyk

Ireneusz, Zygmuntowski Marek, Zygmuntowska Krystyna, Kosyl Rafaf, Skatka Krystyna
i Wenctaw Andrzej, firma ,,BOP" Sp. z o.0., Zielkowski Stawomir, "INWEMER SYSTEM"

Sp. z 0.0., Pietrusiewicz Henryk, Bartosiak Justyna, Bartosiak Bozena, Bartosiak Andrzej,
Miazek Andrzej zarzuca, ze:
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- w pkt. 1: na obszarze objetym projektem planu wprowadza si¢ budownictwo
mieszkaniowe, z rdéwnoczesnym ograniczeniem funkcji w zakresie zwigzanym
z produkcja i ushugami, mimo, iz tereny te od bardzo dawnego okresu /od XIX w./ byly
terenami stricte przemystowymi. Projekt planu ogranicza dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu i calkowicie zmienia jego charakter, bez istotnego uzasadnienia
merytorycznego dia wprowadzanych zmian, powodujgc olbrzymie negatywne
konsekwencje dla wiascicieli /wspotwhadcicieli/ nieruchomosci, ktorzy w znajdujacych
si¢ na tym terenie obiektach prowadza roznego rodzaju dziatalno$é gospodarcza,
zapewniajaca im i ich rodzinom, a takze zatrudnionym pracownikom prace i byt
materialny. Liczba zatrudnionych na objetym projektem planu terenie wynosi ca 1.000
os6b i przy olbrzymim bezrobociu nie moze byé traktowana jako niemajaca
zasadniczego i istotnego znaczenia dla planowanych zmian. ;

-w pkt. 2: projekt planu zawiera blgdne oznaczenie obiektéw, znajdujgcych sie
na obszarze, kiérego dotyczy. Obiekty wspélczesne oznaczone sg jako zabytkowe
i odwrotnie. Zarzut ten dotyczy czg¢sci obiektu oznaczonego nr 7 na cze$ci graficznej
planu oraz calego obicktu nr 8, ktére uznane zostaly jako zabytkowe,
mimo, iz wzniesiono je w latach 70 ubieglego wicku. Brak wigc rzeczywistego
uzasadnienia dla traktowania ich jako zabytki. Z kolei znaczna cze$é zabudowy na
dziatce nr 12/14 oraz przedtuzenie budynkéw 9a, 9b i 10, stanowiace zabytkowe hale
magazynowe, a wigc bgdace oczywistymi obiektami zabytkowymi, za zabytki nie
zostaly uznane, Takie zapisy projektu planu S$wiadczg o niedoktadnosciach,
nieznajomosci terenu i wybidrezej, nieuzasadnione] klasyfikacji obiektéw, budzac tym
samym watpliwosci, co do rzetelnosci i obiektywnosci poczynionych w projekcie
ustalen;

- w pkt. 3: dziatka o nr 12/14 wylgczona zostata w caloéci z ochrony konserwatorskicj,
a dziatki skiadajacych uwage w calosci takiej ochronie podporzadkowano. Budzi
to zastrzezenia, watpliwosci 1 sprzeciw, gdyz dziatka przy ul. Lakowej 7a nr 12/15,
uznana za podlegajgca ochronie konserwatorskiej w catosci zabudowana jest obiektem
przemystowym, wybudowanym w latach 70. ubieglego wieku /tylko 40 lat temu/.
Trudno wige w tej sytuacji zgodzi¢ si¢ z kryteriami dokonanych ustalefi, szczegélnie,
gdy dziatka o nr 12/14 zabudowana, jak wyZej podano obiektami zabytkowymi,
z ochrony takiej zostata wylgczona;

-w pkt. 4: wg projektu planu, z dzialki przy ul. Lekowej 3/5, wydziela sig czesé
przeznaczajac ja na droge publiczng, zapewniajaca obstuge komunikacyjng dla dziatki
nr 12/14. Czg$¢ ta umieszczona zostaje poza obszarem ochrony konserwatorskiej, co dla
wlascicieli dziatki nr 12/14 oznacza brak ograniczen z jego strony, natomiast pozostali
wlasciciele z takimi ograniczeniami musza si¢ liczyé, mimo, iz dzialki do siebie
przylegaja. Z oczywistych i niewymagajacych uzasadnienia przyczyn taki zapis plany
powoduje sprzeciw i watpliwoscei, co do rzeczywistych przyczyn takich wlasnie ustalen;

- w pkt. 5: na terenie objetym projektem planu znajduje si¢ wiele obicktow, dia ktérych
przewidziano mozliwoé¢ uzytkowania tylko do tzw. $mierci technicznej. Obiekty
te 53 petnowartosciowymi, w wielu przypadkach przeprowadzono w nich niezmiernie
kosztowne remonty, posiadaja one¢ znaczna warto$¢ materialng. Brak mozliwosci
wykonania koniecznej, a czasami niezbegdnej rozbudowy czy tez nadbudowy lub
remontu, skutkowaé bedzie ich eliminacja, znacznie wczedniejsza, niz moment ich
normalnego zuzycia technicznego. Tak wigc, takie ustalenia nie moga byé
zaakceptowane.
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-w pkt. 6: na znacznej czgéci nieruchomosei znosi sie mozliwoéé prowadzenia
dzialalnosci produkeyjnej, ograniczajac ja wylacznie do dziatalnosei ushugowej
o niewielkiej ucigzliwosei. Blokuje to rozwdj firm funkcjonujgeych na tym terenie,
ktéry byl sprzedawany jako przemystowy i z takim zamystem i planem byt nabywany,
a 3 nieruchomosdci sprzedawano zaledwie kilkanascie lat temu. Przyszty plan
negatywnie wplywa na uksztaltowanie sposobu wykonywania prawa wihasnosci.
Nie bedzie mozna prowadzi¢ dotychczasowej dziatalnosci;

-w pkt. 7. projekt nie uwzglednia aktualnego stanu faktycznego i prawnego
nieruchomosci, Oznaczony na planie basen przeciwpozarowy przewidziany jest
do utrzymania, gdy tymczasem jego wlasciciel dysponuje prawomocng decyzja
zezwalajgcg na jego likwidacje, co faktycznie w znacznym zakresie zostato juz
wykonane;

- w pkt. 8: droga zaznaczona na 9KDD czesci graficznej planu, wydzielona z dziatki
stanowigce] wihasnos¢ prywatng, niepotrzebna do obstugi komunikacyijnej
nieruchomosci, z kidrej zostata wydzielona i tak nie zabezpiecza komunikacji dla
dziatki nr 12/14, gdyz dla zrealizowania tego celu opracowywany jest kolejny projekt
planu, obejmujacy nieruchomodei przy ul. A. Struga 82/84 i 86. Nie moze wiec nie
budzi¢ sprzeciwu takie dzialanie, ktérego celem, wbrew interesowi 1odzkich
przedsigbiorcéw, dobrosgsiedzkim stosunkom, charakterowi terenu ,od zawsze”
przemysfowemu, probuje si¢ zapewnié obstuge komunikacyjng dla dziatki nr 12/14. Dla
pelnej jasnosci, wykazania zasadnosci zgloszonych uwag oraz celowosci ich
uwzglednienia podaj¢ jednoczesnie, iz decyzja Prezydenta Miasta Fodzi Nr DR UA-
1I1.69.2012 z dnia 20.02.2012 r. o warunkach zabudowy dla nieruchomosci przy ul.
Lakowej 3/5 dziatka nr 12/14, fragment dziatki nr 3, obreb P-18 oraz fragment dziatki
drogowej nr 57/7, obrgb P-17 ustalajgca warunki zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujacej budowe zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, garazu wielopoziomowego, przebudowe zjazdu z ul. A. Struga,
budowe drogi dojazdowej na dz. nr 3 oraz budowg niezbgdnych urzgdzen budowlanych
zostata decyzjsy SKO w Lodzi z dnia 17 maja 2012 r. SKO 1475/2012
uchylona w calodci, a sprawa przekazana do ponownego rozpoznania przez organ
pierwszej instancji. Do chwili obecnej nowa decyzja nie zostata wydana, natomiast
opracowany zostat projekt planu, do ktérego skiadajacy uwage zglasza uwagi zawarte
w niniejszym pismie. Informuje réwniez, iz wiladciciele nieruchomodei przy
ul. Lgkowej 3/5 nie wyrazajg zgody na wydzielenie z ich dzialki drogi dojazdowej dla
planowanego osiedla mieszkaniowego.;

- w pkt. 9: projekt planu opracowano w sposdb niedokladny i niestaranny, co wykazano
juz powyzej /pkt 4 uwagi, a o czym dodatkowo $wiadczy stanowiske Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw, ktdry wycofal ochrone dla budynku nr 8 na dziatce nr 12/15
przy ul. Lakowej 7a, uznanego wczesniej za zabytkowy, stwierdzajgc w piSmie
DAR-BAr-IX.4120.36.2014 z dnia 1.09.2014, iz ,,...nie jest objety gminna ewidencja
zabytkéw. Budynek zostal wzniesiony w latach 1970. i jest obiektem pozbawionym

waloréw zabytkowych”;

-w pkt. 10: nie zaznaczono w miejscu przebiegu linii wysokiego napiecia aktualnej
zabudowy, wykorzystywanej obecnie jako lokale ustugowe i produkcyjne, natomiast
wyznaczono strefg zabudowy wysokiej w zachodniej stronie nieruchomosci, co oznacza

mozliwos¢ budowy pod taka linia.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage nr 2 w pkt. 2, 6, 7, 9, nie uwzglednié
uwagi nr 2 w pkt. 3, 4, 5, 10 oraz uwzgledni¢ uwage nr 2 w pkt. 1 w czedcei dotyczgcej
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skorygowania granic terenow produkeyjno-ustugowych i w pkt. 8 w czedei dotyczacej
skorygowania przebiegu drogi publicznej 9KDD i nie uwzglednié uwagi nr 2 w pkt. 1
w czgsei dotyczacej likwidacji terenéw mieszkaniowo-ustugowych i w pkt. 8 w czedoi
dotyczacej likwidacji drogi publicznej 9KDD.

Rada Miejska w Lodzi postanowita uwzgledni¢ uwage nr 2 w pkt. 2, 6, 7, 9, nie uwzglednié
uwagi nr 2 w pkt. 3, 4, 5, 10 oraz uwzglednié uwage nr 2 w pkt. 1 w czesoi dotyczacej
skorygowania granic terenéw produkeyjno-ustugowych i w pkt. 8 w czesci dotyczacej
skorygowania przebiegu drogi publicznej 9KDD i nie uwzglednié uwagi nr 2 w pkt. 1
w czesei dotyczaeej likwidacji terenéw mieszkaniowo-ustugowych i w pkt. 8 w czesei
dotyczacej likwidacji drogi publicznej 9KDD.

Wyjasnienie:

Ad. pkt 1 w czesci dotyczgcej skorygowania granic terenéw produkceyjno-ustugowych:
W projekeie planu zostang skorygowane granice terenéw produkeyjno-ustugowych zgodnie
z faktycznym ich uzytkowaniem.

Ad. pkt 1 w czgsci dotyczacej likwidacji terenéw mieszkaniowo-ustugowych: Cze$é terendw
pozostawia si¢ z przeznaczeniem mijeszkaniowo-ustugowym, z uwagi na sasiedztwo
z zabudowa mieszkaniowg od strony zachodniej i pofudniowej oraz istniejace budynki
mieszkalne.

Ad. pkt 2: W projekcie planu zostang zweryfikowane obiekty znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw.

Ad. pkt 3: Na calym obszarze objgtym planem ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego
podlegaja: historyczne zespoly urbanistyczne trzech XIX-wiecznych fabryk oraz obiekty
budowlane wehodzace w skiad tych zespotéw. W celu okreslenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego wprowadzono wskazano zabytki stanowiace stref¢ ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania zabudowy poprzemystowej oraz
pojedyncze obiekty budowlane. Dziatka nr 12/15 dodatkowo znajduje si¢ w granicach
historycznego zespolu budowlanego dawnej fabryki Markusa Kohna, oznaczonego na
rysunku planu symbolem A2. Sposdéb ochrony zbytkéw w ustalonej strefie ochrony ma na
celu zachowanie i ograniczenie przeksztalcen zabytkowych obiektow budowlanych oraz
zachowanie spdjnosci kolorystycznej elementéw zagospodarowania terenu, a takze
Jednolitosci form powtarzalnych elementéw wyposazenia terenu (np. ogrodzer).

Ad. pkt 4: Wprowadzona w projekeie planu droga publiczna zapewnia obstuge nie tylko
dziatki ewidencyjnej nr 12/14, ale réwniez poprawia obsluge dziatek o numerach 12/15
i 12/22. Wymienione dziatki, na ktérych prowadzona jest réznorodna dziatalnosé produkeyijna
i uslugowa s3 obshugiwane poprzez drogi wewne¢trzne wylacznie z ulicy Lakowej, Ustalenie
wspomniane] w uwadze drogi wprowadza nowe potgczenie wymienionych i sgsiednich
dziatek do innej drogi publicznej - ulicy Struga. Droga wprowadzona do planu bedzie
rowniez droga publiczna. Ochrong konserwatorska objety jest caly obszar planu. Dziatka
ewidencyjna nr 12/14 nie zostala objeta granicami historycznego zespotu budowlanego
(oznaczonego na rysunku planu symbolem AZ2), poniewaz taka granica wynika z materialéw
archiwalnych pozyskanych z Archiwum Panstwowego w Lodzi.

Ad. pkt 5: Liniami zabudowy wyznaczono obszary mozliwej lokalizacji nowej zabudowy
oraz zwigkszenia powierzchni i intensywnosci zabudowy istniejacej. Budynki usytuowane
poza liniami zabudowy posiadajg prawo do remontu, przebudowy oraz prowadzenia innych
robdt budowlanych koniecznych do doprowadzenia ich do zgodnoéci z przepisami prawa
budowlanego. Powyzsze ustalenia ograniczajgce dotychczasowe mozliwosci inwestycyjne
sg konsekwencja uwzglednienia wynikéw analizy potrzeb parkingowych dla terenéw
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produkcyjno-ustugowych. Obecnie  potrzeby parkingowe wynikajace z funkcjonowania
obiektéw produkcyjnych i ustugowych realizowane sg w czgéci poza granicami dziatek
budowlanych tj. przy ulicach. Stad przy planowaniu ksztaltowania docelowej formy
zagospodarowania terendw ustalono niezbedng ilo$é miejsc postojowych na dziatce
budowlanej w stosunku do powierzchni budynkéw o okredlonych funkcjach. Wskazane
w planie minimalne ilosci miejsc postojowych wyeliminujg potrzebe parkowania
samochodéw uzytkownikéw dziatki budowlane] poza jej granicami (co odpowiada
wymaganiom powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa). Dodatkowe zwiekszenie
powierzchni i wysokosci czgsci budynkéw ograniczy ekspozycje obiektéw zabytkowych
Wyznaczone obszary i parametry nowej zabudowy rekompensuja mozliwosé rozbudowy
obiektéw znajdujacych sig poza liniami zabudowy.

Ad. pkt 6: W projekcie planu zostang skorygowane granice terenéw produkeyjno-ustugowych
zgodnie z faktycznym uzytkowaniem

Ad. pkt 7: W projekcie planu zostanie skorygowany zapis, umozliwiajacy zagospodarowanie
obszaréw istniejagcych powierzchniowych zbiornikéw wodnych jako terenéw zieleni
urzadzone;j.

Ad. pkt 8 w czesei dotyczacej skorygowania przebiegu drogi publicznej 9KDD: W projekeie
planu zostanie skorygowany przebieg drogi publiczne;.

Ad. pkt 8 w czgsei dotyczacej likwidacji drogi publicznej 9KDD: Wprowadzona w projekcie
planu droga publiczna zwigksza mozliwosci obstugi komunikacyjnej dziatek z drég
publicznych: nr 12/14, 12/15 i 12/22. Wymienione dziatki, na ktorych prowadzona jest
réznorodna dziatalno$é produkcyjna i ustugowa sa obslugiwane poprzez drogi wewnetrzne
wylgeznie z ulicy Lakowej. Ustalenie w planie nowej drogi publicznej wprowadza nowe
polaczenie dziatek wymienionych i sasiednich do innej drogi publicznej - ulicy Struga.

Ad. pkt 9: W projekeie planu zostang zweryfikowane obiekty znajdujace si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw.

Ad. pkt 10: Istniejaca zabudowa uwidoczniona jest na mapie, na ktérej sporzadzono rysunck
planu. Zapisy planu dopuszczajg mozliwos¢ korzystania z budynkéw znajdujgcych
si¢ w obrgbie linii energetycznej. Czgs¢ budynkéw posiada szerokie mozliwosci
inwestycyjne, adla czesci mozliwosci te ograniczono do remontu, przebudowy oraz
prowadzenia innych robét budowlanych koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego. Powyzsze ustalenia ograniczajace dotychczasowe
mozliwosct inwestycyjne s3 konsekwencjg uwzglednienia wynikéw analizy potrzeb
parkingowych dla terenow produkcyjno-ustugowych. Obecnie  potrzeby parkingowe
wynikajgce z funkcjonowania obicktow produkcyjnych i ustugowych realizowane sa w czesci
poza granicami dziatek budowlanych tj. przy ulicach. Stad przy planowaniu ksztattowania
docelowej formy zagospodarowania terenéw ustalono niezbedna ilosé miejsc postojowych na
dzialce budowlanej w stosunku do powierzchni budynkéw o okreslonych funkcjach.
Wskazane w planie minimaine ilosci miejsc postojowych wyeliminuja potrzebe parkowania
samochodéw uzytkownikéw dziatki budowlanej poza jej granicami (co odpowiada
wymaganiom powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa).

Uwaga nr 3
a) wplynela dnia 3 wrzesnia 2014 1.,
b} dotyczy: dz. 12/22, obreb P-18,
c) ustalenia projektu planu dla nieruchomoscei, ktérej dotyczy uwaga:

Dla terenu 9KDD w §23, ust. 2 ustala sig:
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»1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej, w tym obiekty i urzadzenia
zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.”

Pan Zielkowski Stawomir wyjasnia, ze w wyzej wymienionym terenie jest whascicielem
dziatki numer 12/22 wraz z naniesieniami. W projekcie planu przewidziana jest droga od
ulicy Andrzeja Struga w kierunku do ulicy Karolewskiej biegngca przez jego dziatke.
W stosunku do dzialek sasiednich jego dziatka jest nicwielka. Pomniejszenie jej o 1/4
spowoduje jej matg funkcjonalnosé, przestanic mieé¢ walory inwestycyjne - ogdlnie jej
warto$¢ diametralnie zmaleje.

Skiadajacy uwage zaproponowal przesuniecie jej na zachéd od granicy jego dzialki
z nastgpujacych powodéw:
- funkcjonalnosé drogi pozostanie bez zmian,
- koszty wykupu ziemi po stronie Miasta pozostang te same,
- nie bedzie potrzeby burzyé garazy, ktére dzi$ stojg na nowo projektowanej drodze,
- droga przebiegaé bgdzie na terenach pod linig wysokiego napiecia, ktére i tak nie
mogg by¢ wykorzystane dla innych celéw inwestycyjnych — w przeciwienstwie
do terendéw, przez ktére zakiada przebieg obecny projekt,
- w pasie projektowanej drogi znajduje si¢ studnia rewizyjna kanalizacyjna, z ktorej
(na mocy umowy ze ZWiK-iem) skladajacy uwage jest zobligowany dwa razy do roku
przeprowadza¢ kontrolg czystosci $ciekéw — wezeéniejsze usytuowanie studzienki
kontrolnej jest niemozliwe (musi ona obejmowaé wszystkie $cieki, a wlasnie tam ma
miejsce ostatni doptyw z naszych terendéw). Skladajacy uwage nie wyobraza sobie
przeprowadzania przez 8 godzin kontroli $ciekéw (normy narzucone przez ZWIK)
przy chocby niewielkim ruchu pojazdow.
Prezydent Miasta Fodzi postanowil uwzglednié uwage nr 3 w czedci dotyczacej
skorygowania przebiegu drogi publicznej 9KDD i nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 w czesei
dotyczacej likwidacji drogi publicznej 9KDD na dziatce 12/22.
Rada Miejska w Lodzi postanowita uwzglgdnié¢ uwage nr 3 w cz¢sei dotyczaceej skorygowania
przebiegu drogi publicznej 9KDD i nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 w czeéei dotyczacej likwidacji
drogi publicznej 9KDD na dzialce 12/22.
Wyjasnienie:
Ad. czgsci dotyczacej skorygowania przebiegu drogi publicznej 9KDD: W projekcie planu
zostanie skorygowany przebieg drogi publiczne;j.
Ad. czeéei dotyczaeej likwidacji drogi publiczne)] 9KDD na dzialce 12/22: W celu

zapewnienia dodatkowej obstugi dla dziatki ewidencyjnej o numerze 12/15, konieczne jest
pozostawienie fragmentu drogi na czesci dziatki nr 12/22.

IL. Drugie wylozenie projektu planu do publicznege wgladu mialo miejsce w okresie
od 28 lipca 2015 r. do 25 sierpnia 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
14 wrzesnia 2015 r. wplyngly 4 uwagi, w tym dotyczace prognozy oddziatywania
na §rodowisko ustalen projektu planu miejscowego. Prezydent Miasta Lodzi zarzgdzeniem
Nr 2061/VI/15 z dnia 5 paZdziernika 2015 r. zmienionym nast¢pnic zarzadzeniem
Nr 3441/VII/16 z dnia 22 kwietnia 2016 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu,
zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzief
podpisania zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terenéw
i odwotania do zapisow projektu uchwaly dotyczg projektu planu, jaki podlegat wylozeniu
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do publicznego wgladu w ww. terminie.
Uwaga nr 1
a) wplyneta dnia 10 wrzeénia 2015 r.,
b) dotyczy: calego obszaru objetego planem,
¢) przeznaczenie w planie:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wyznaczono tereny: IMW/U
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej), 2U i 3U
(tereny zabudowy ustugowej), 4P/U (teren zabudowy produkcyjnej, skiadéw,
magazyndéw oraz zabudowy ustugowej), SEE/U (teren urzadzen elektroenergetycznych
w postaci glownego punktu zasilania oraz zabudowy ustugowej), 6ZP (teren zieleni
utzgdzonej w postaci skweru), 7KS (teren komunikacji kolowej w postaci parkingdéw
naziemnych i podziemnych), 8KDZ, 9KDZ i 10KDD (tereny drég publicznych).

Panistwo Bozena Bartosiak (prowadzaca dziatalno§é gospodarcza pod nazwa ,For Rent
Nieruchomosci Bozena Bartosiak”, mieszczaca si¢ przy ul. Lakowej 7a); Justyna Bartosiak
(prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza pn. ,Justyna Bartosiak For Rent Nieruchomosci”,
mieszczacy si¢ przy ul. Lgkowej 7a); Andrzej Bartosiak (prowadzgcy dziatalnoéé gospodarcza
mieszczaca si¢ przy ul. Lakowej 7a); Rafat Kosyl (w imieniu ,Seisan&Senden sp. j.
Rafat Kosyl, Mariusz Pluta”, mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5); Rafal Kosyl
(prowadzacy dzialalnos$¢ gospodarcza mieszczaca si¢ przy ul. Egkowej 3/5); Romuald
Biatczak (prowadzacy dzialalno$¢ gospodarczg pn. ,Romuald Bialczak Narzedziownia”,
mieszczgcea sig przy ul, Lakowej 3/5); w imieniu ,,Drukarnia Tecza Bogumila Kujawa, Marta
Kujawa s. c.”, mieszczacej si¢ przy ul. Eakowej 3/5 (podpis nieczytelny); Ireneusz
Kowalczyk (prowadzacy dzialalno$é gospodarczg pn. ,IKI” Export-Import Ireneusz
Kowalczyk, mieszczacg si¢ przy ul. Lakowej 3/5); Krystyna Zygmuntowska (prowadzaca
dzialalnos¢ gospodarcza pn. ,KRYMARK P.P.H.U. Krystyna Zygmuntowska”, mieszczacy
si¢ przy ul. Lakowej 3/5); Grzegorz Skrzypek (w imieniu ,Firma Ksiggarska Serwis”
sp. z 0. 0., mieszczace] si¢ przy ul. Lagkowej 3/5); Anna Debowska (w imieniu ,,BOP”
sp. Z 0. 0., mieszczacej si¢ przy ul. Lgkowej 3/5); Andrzej Wenctaw (w imieniu ,,LABO-MIX
sp. j. Krystyna Skalka, Andrzej Wenctaw”, mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5); Henryk
Pietrusiewicz ~ (prowadzacy  dzialalnos¢ gospodarcza pn. ,Henryk Pietrusiewicz
PPHU HURT-POL”, mieszczaca sie przy ul. Lgkowej 3/5); w imieniu ,,BRAND Lukasz
Broniarczyk sp. j.”, mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5 (podpis nieczytelny); w imieniu
»PORT P.U.H.”, mieszczacego si¢ przy ul. Eakowej 3/5 (podpis nieczytelny); w imieniu
HSEISAN sp. z 0. 0.” mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5 (podpis nieczytelny); Ancta Kosyl
{prowadzaca dzialalnosé gospodarczg  pn. ,Agencja ARK”, mieszczgcg sie
przy ul. Lakowej 3/5); w imieniu ,BORO-MAX ENTERPRISE s. c¢.”, mieszczacej sie
przy ul. Andrzeja Struga 78 (podpis nieczytelny) wnosza:

- w pkt 1: sprzeciw wobec wpisania do rejestru zabytkéw kompleksu przemystowego
jako strefy historycznej oraz wnetrz urbanistycznych.

- w pkt 2: sprzeciw wobec wprowadzenia w obszarze objetym planem funkcji
mieszkaniowe] wielorodzinnej.

Prezydent Miasta £.odzi postanowil nie uwzglgdnié uwagi nr 1 w cafosci.

Rada Miejska w Lodzi postanowita nie uwzglednié uwagi nr 1 w calosei.

Wyjasnienie:

Ad. pkt 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala zasady ochrony obiektéw
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wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw lub wskazanych do ochrony. Zaden z obiektow
nie jest objety wpisem do rejestru zabytkdéw, ani nie jest prowadzoma procedura wpisu
ktéregokolwiek obiektu do rejestru zabytkdw.

W projekcie planu wprowadzono strefe ochrony konserwatorskicj krajobrazu kulturowego
historycznego uksztattowania zabudowy poprzemyslowej, obejmujaca caty obszar planu.
W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja znajdujace sie w niej: historyczne
zespoly budowlane (dawnej fabryki i willi Teodora Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna
oraz dawnej fabryki Karola Bennicha), wngtrza urbanistyczne, historyczne clementy
zagospodarowania oraz ekspozycja zabytkéw. Taki przedniiot ochrony oraz zapisy w planie
wynikajg z giéwnego celu planu, jakim jest ochrona szczegdlnego, zabytkowego obszaru
Lodzi.

Jednakze, ze wzgledu na to, Ze obszar objety w projekcie planu strefa ochrony
konserwatorskiej krajobrazu  kulturowego historycznego uksztatowania zabudowy
poprzemystowej zostal mocno przebudowany, a pomiedzy zabytkowymi zespotami zabudowy
powstaly nowe obiekty, przez co w wielu miejscach utracil pierwotny charakter bedacy
podstawg do objecia ochrona, zasadnym jest dostosowanie zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej oraz ustalen zniej wynikajgcych do faktycznego, obecnego
zagospodarowania terenu.,

Ad. pkt 2. W zakresie wyeliminowania funkcji mieszkaniowej z projektu planu, nalezy
zauwazy¢, iz obszar znajduje sie¢ w Strefie Wlelkomlejskwj, obejmujqcej obszar Srodmiescia.
Specyfikg zabudowy w centrum Lodzi jest przemieszanic funkcji mieszkaniowych
i uslugowych, a takze nicucigzliwej produkeji. Taki charakter ma réwniez caly kwartat
ograniczony ulicami: Andrzeja Struga, Lakowa, Karolewska oraz alejg Widkniarzy.
W zachodniej i poludniowe] czedci znajduja sie osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.  Czg§¢  drodkows zajmuja  budynki produkcyjne i ustigowe.
Wzdhuz potudniowej pierzei ul. Andrzeja Struga oraz zachodniej pierzei ul. Lakowej
zlokalizowane sg naprzemiennie budynki mieszkalne i ustuigowe, w tym oswiaty
(przedszkole) i zdrowia (Zlobek, przychodnia). Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi wskazuje na tym obszarze jako preferowane
przeznaczenie produkcyjno-ustugowe (PU) i mieszkaniowe wielorodzinne (MW). Wobec
powyzszego przeznaczono w projekcie planu czes¢ dziatki o nr ewid. 12/14 (obr. P-18) pod
zabudowe mieszkaniows wielorodzinng oraz usligowa. Naterenach 2U i 3U, oprocz
przeznaczenia podstawowego jakim sg ustugi, dopuszezono jako przeznaczenie uzupetniajace
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, gdyz zabudowa taka faktycznie w obrebie ww.
terendéw wystepuje. Na pozostalej czedci obszaru pozostawiono (zgodnie ze stanem
istniejgcym i uwagami zlozonymi przy pierwszym wylozeniu) funkcje produkcyjno-
ustugowa.

Nie jest wigc mozliwe calkowite Wyellmmowame funkcji mieszkaniowej wiclorodzinnej
z obszaru objgtego planem. Jednakze, majac na uwadze ewentualne konflikty, jakie moze
rodzi¢  bezposrednie  sgsiedztwo  zabudowy — mieszkaniowe] i zabudowy
produkcyjno-us{ugowej zasadne jest zweryfikowanie zasad lokahzacp funkcji mieszkaniowej
wzgledem granicy z terenem 4P/U.

Uwaga nr 2
a) wplyneta dnia 16 wrzeénia 2015 r. (wystana 14 wrzesnia 2015 1.),
b) dotyczy: catego obszaru objgtego planem,

c) przeznaczenie w planie:
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W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wyznaczono tereny: 1IMW/U
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej), 2U i 3U
(tereny zabudowy ushigowej), 4P/U (teren zabudowy produkcyjnej, skladéw,
magazyndéw oraz zabudowy ushugowej), SEE/U (teren urzadzen clektroenergetycznych
w postaci gléwnego punktu zasilania oraz zabudowy ustugowej), 6ZP (teren zieleni
urzadzonej w postaci skweru), 7KS (teren komunikacji kolowej w postaci parkingéw
naziemnych i podziemnych), 8KDZ, 9KDZ i 10KDD (tereny drég publicznych).

Pafistwo Bozena Bartosiak (prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwg ,For Rent
Nieruchomosci Bozena Bartosiak”, mieszczacy si¢ przy ul. Lakowej 7a); Justyna Bartosiak
(prowadzqca dzialalno$¢ gospodarcza pn. ,Justyna Bartosiak For Rent Nieruchomosci”,
mleszczch s1c; przy ul. Lakowej 7a); Andrzej Bartosiak (prowadzacy dzialalnosé gospodarczq
mieszczacg si¢ przy ul. quowej 7a); Rafat Kosyl (w imieniu ,Seisan&Senden sp. j.
Rafat Kosyl Mariusz Pluta” , mieszczacej sie przy ul. Lakowej 3/5); Malgorzata Kowalczyk
(w imieniv  ,JKI” Export—Import Ireneusz  Kowalczyk, mieszczacg sie  przy
ul. Lgkowej 3/5), Marek Zygmuntowski (pelnomocnik ,KRYMARK PPH.U. Krystyna
Zygmuntowska”, mieszczacego si¢ przy ul. quowej 3/5), Grzegorz Skrzypek (w imieniu
»Firma Ksiggarska Serwis” sp. z o. o., mieszczacej si¢ przy ul. Lakowe] 3/5); Anna
Debowska (w imieniu ,,BOP” sp. z o. 0., mieszczgce] si¢ przy ul. Lakowej 3/5), Andrzej
Wenctaw (w imieniu ,LABO-MIX sp. j. Krystyna Skatka, Andrzej Wenctaw”, mieszczgce]
si¢ przy ul. Lakowej 3/5); Henryk Pietrusiewicz (prowadzqcy dziatalnosé gospodarczq pn.
»Henryk Pietrusiewicz PPHU HURT-POL”, mieszczaca su; przy ul. Lakowej 3/5); w imieniu
»BRAND Fukasz Bromarczyk sp. .7, mleszczqce_] 316; przy ul. Lakowej 3/5 (podpis
nieczytelny); w imieniu ,,PORT P.U.H.”, mleszczqcego si¢ przy ul. Lakowej 3/5 (podpis
nieczytelny); Bogumila Kujawa (w imieniu ,,Drukarnia Tecza Bogumita Kujawa, Marta
Kujawa s. ¢.”, mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5):

- w pkt. 1: zarzucaja niezgodno$é planu z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. W obowigzujsgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obszar objety planem
przeznaczony jest na dziatalno$¢ ustugowo-przemystows (PU), podczas gdy w planie
wyznaczono teren IMW/U, przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinna;

- w pkt. 1b: zarzucajg niezgodno$¢ planu z wezesniej wydanymi decyzjami dotyczacymi
przedmiotowego obszaru. Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi (nr UA-IIL69.2012 z dnia
20 lutego 2012 r.) w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestyciji polegajacei
na budowie zespolu budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych, garazu
wielopoziomowego wraz z urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr 12/14 zostata
uchylona przez Samorzadowe Kolegium QOdwotawcze;

- w pkt. 2: wnosza o utrwalenie funkcji przemysiowej catego obszaru planu ze wzgledu
na historyczng funkcje oraz zachowanie uprawniefi wiascicieli nieruchomosci do jego
wykorzystania jako terenu przemystowego;

- w pkt. 3a: zarzucajg sprzecznos$é projektu planu z prognoza srodowiskows, w ktérej
stwierdzono, iz wprowadzenic budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego
zwigkszy zanieczyszczenie $rodowiska i pogorszy warunki bytowania w tym obszarze;

- w pkt. 3b: zwracaja uwagg, iz wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w sgsiedztwie
- istniejgcej produkeji moze rodzi¢ wprzyszlodci konflikty, z uwagi na hatas
powodowany przez dziatalnoéé produkcyjng;

- w pkt. 4a: wnosza o wylgczenie przedmiotowych nieruchomoéci ze strefy ochrony
konserwatorskiej, z uwagi na brak odzwierciedlenia w obecnym zainwestowaniu
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historycznego, pierwotnego ukladu urbanistycznego. Ponadto obecne zagospodarowanie
terenu ogranicza mozliwosci otwierania i formowania przedpola ekspozycji dla
zespolow  historycznych. Wyznaczone linie zabudowy ograniczaja mozliwodé
korzystania i rozbudowy istniejgcych obiektow;

- w pkt. 4b: wnioskuja o wykreslenie jednolitego wyposazenia terenu dla nieruchomosei
wehodzacych w sklad historycznego zespotu budowlanego, z uwagi na trudnosé
ustalenia np. wygladu matej architektury z wszystkimi wiascicielami;

w pkt. 5a: wnoszg o zmiang linii zabudowy, ktéra ignoruje istniejace budynki, a tym
samym ogranicza uprawnienia wiascicieli nieruchomosci;

- w pkt. 5b: zarzucaja, Ze wartosci wskaznikéw powierzchni zabudowy w tekscie planu
sa oderwane od wytyczonych linii zabudowy, ktére to linie de facto same w sobie
wskazuja maksymalng powierzchni¢ zabudowy. Podobnie maksymalna liczba
kondygnacji (w potgczeniu z maksymalna powierzchnia zabudowy) warunkuje reaing
maksymalng intensywnod$¢ zabudowy. Tymczasem w tekécie planu wyznaczone
wskazniki intensywnosci zabudowy wzajemnie sie wykluczaja;

- w pki. 6a: wnoszg o ograniczenie podziatu dzialki w terenie 4P/U, dla ktorego
ustalono minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla terenu 4P/U na 13800 m?,

- w pkt. 6b: wnioskuja o wprowadzenie w tekscie planu postanowienia, zgodnie
zktéorym §17 ust 3 pkt 1 (minimalna wielko$¢ dziatki powstatej poza procedura
podzialu iscalania) nie dotyczy powierzchni dzialek wydzielanych nie w celach
budowlanych, lecz dla poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

- w pkt. 7a: zarzucajg, ze projekt drogi, zapewniajacej obstuge komunikacyjna dla
dziatki nr 12/14, nie jest niezbgdny dla funkcjonowania dziatek potozonych przy ul.
Lakowej. Jej wytyczenie wigze si¢ z wywlaszczeniem jednej z whascicielek (a co za tym
idzie likwidacja prowadzone]j dziatalnosci gospodarczej);

- w pkt. 7b: zwracaja uwage, ze dziatka nr 12/14, dla ktérej zaprojektowano droge
publiczng znajduje si¢ poza obszarem ochrony konserwatorskiej, co dla wiascicieli
oznacza brak ograniczef, podczas, gdy inni wiasciciele (posiadajacy dojazd z ulicy
bgkowej) z takimi ograniczeniami musza sie liczy¢.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwagg nr 2 w pkt.: 4b, 6a, 7a,
i nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 w pkt.: 1a, 1b, 2, 3a, 3b, 4a, 5a, 5b, 6b, 7b.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwzgledni¢ uwage nr 2 w pkt.: 4b, 6a, 7a,
1 nie uwzglednic uwagi nr 2 w pkt.: la, 1b, 2, 3a, 3b, 4a, 53, 5b, 6b, 7b.

Wyijaénienie:

Ad. pkt la. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Fodzi obszar objety planem znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolem PU/MW, czyli przemystowo-ustugowym oraz mieszkaniowym wielorodzinnym,
anie, jak okreslono to w uwadze, tylko w terenie PU. Oznacza to, ze na przedmiotowym
terenie Studium dopuszcza oba przeznaczenia. Nalezy zauwazyé, iz funkcja mieszkaniowa,
zgodnie z zapisami Studium jest funkcjg pozadana w struktwrze przestrzennej miasta.
Dodatkowo nalezy powola si¢ na,Strategi¢ przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+”
(uchwala Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.), stanowigca
polityke sektorows ,Strategii zintegrowanego rozwoju Eodzi 2020+”, uchwalong przez
Rade Miejska w Lodzi dnia 25 czerwca 2012 r. (uchwata Nr XLIII/824/12). W dokumencie
tym przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Strefy Wielkomiejskiej, w ktérej nalezy
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dazy¢ do maksymalnego zréznicowania ustug wymieszanych zfunkcja mieszkaniows,
a nawet nicucigzliwg, drobna produkeja.

W zwiazku z powyzszym wprowadzenic w obszarze objetym planem terenu przeznaczonego
pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa (IMW/U) jest uzasadnione. Jednakze, majac
nauwadze ewentuaine konflikty, jakie moze rodzi¢ bezposrednie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy produkcyjno-ushugowej zasadne jest zweryfikowanie zasad
lokalizacji funkcji mieszkaniowej w obszarze objetym planem.

Ad. pkt 1b. W przytoczonej decyzji Samorzadowego Kolegium Odwolawczego fakt
przeznaczenia dziatki o nr ewid. 12/14 (obr. P-18) pod zabudowg mieszkaniowa jest
okolicznoscig jedynie budzaca watpliwosci organu. Wskazano przy tym brak odpowiedniego
uzasadnienia oraz uchybienie formalne w przeprowadzonej analizie urbanistycznej.
Podstawowym argumentem do uchylenia decyzji Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie
wydania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu bylo brak wykazania spenienia
warunku wynikajgcego z art. 61 ust. 1 pkt 2., dotyczacego dostepu do drogi publicznej.
W projekcie planu wprowadzono droge dojazdows (teren 10KDD), ktéra zapewnia
bezposredni dostgp do dziatki 12/14 (obr. P-18).

Ad. pkt 2. Obszar planu, w ktérym wyr6zniaja si¢ trzy historyczne zespoly zabudowy
poprzemystowej w istocie zachowat tylko czedciowo swéj produkeyjny charakter. Nie ulega
watpliwosci, iz w przewazajacej czesci budynkéw znajdujg sie biura lub prowadzona jest
dzialalnos¢ ustugowa w postaci handlu detalicznego i hurtowego. Dziatania inwestycyjne
w terenach sasiadujacych z obszarem objetym planem polegajace na budowie obiektow
o funkeji mieszkaniowej wskazuja na przeksztalcanie si¢ tego obszaru. Obszar niegdy$
monofunkcyjny, w ktérym dominowal przemyst, obecnie staje sig wiclofunkcyjny, réwniez
zfunkcja micszkaniows, co ma odzwierciedlenic w projekcie planu, jaki zaklada
wspolistnienie réznych funkcji.

Ad. pkt 3a. Zapis, na ktéry powohuja sig autorzy uwagi (pogorszenie warunkéw zycia) odnosi
si¢ do terendw 2U i 3U, ktdre zaliczono do obszar6w srédmiejskiej zabudowy uzupelniajacej.
Konsekwencjg  zaliczenia do  obszaréw zabudowy érodmiejskiej uzupeiniajacej
(w mysl przepiséw odrgbnych) jest dopuszczenie obnizenia standardéw dotyczgcych
naturalnego oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i nastonecznienia pokoi
mieszkalnych. Z prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wynika, ze wprowadzenie
budownictwa micszkaniowego zwigkszy zanieczyszczenie frodowiska. Scharakteryzowany
w prognozie stan S$rodowiska, ktéry zostat okreslony jako ,w znacznym stopniu
niezadowalajacy”, uwarunkowany jest potozeniem obszaru w silnie zurbanizowanej strefie
miasta, zatem jego poprawa bgdzie mozliwa tylko poprzez wdrazanie systemowych,
dotyczgcych calego Miasta, rozwigzan z zakresu komunikacji i infrastruktury.

Bezpodstawne jest stwierdzenie zawarte w uwadze, iz oddziatywanie samochodéw
mieszkancow Kkorzystajacych z projektowanej drogi w zakresie emisji spalin oraz hatasu
bedzie bardziej szkodliwe niz to z sgsiednich obszaréw produkcyjno-ustugowych, na ktérych
-jak odczytujemy z uwagi — funkcjonuje ponad 100 podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg (w tym wiele w porze nocnej), a liczba zatrudnionych przekracza 1000.
Ponadto, projektowana droga dojazdowa jest nieprzelotowa, zatem korzystaé z niej bedzie
ograniczona liczba oséb: przyszli mieszkaficy oraz prawdopodobnie, takze pracownicy
i klienci sgsiednich terenéw, co wydaje si¢ rozwigzaniem korzystnym dla dziatajacych tam
firm.

Ad. pkt 3b. Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska -
wcksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pyldow do powietrza,
emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna (...) powodowaé
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przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny”. Zapis art. 144 obowigzuje takze dla podmiotéw gospodarczych
obecnie funkcjonujacych, Nie powinna wiec zaistnieé sytuacja, w ktérej prowadzona
dzialalnod¢ produkcyjna na danym terenie negatywnie oddziatije na tereny sasiednie.
Jednakze, majac na uwadze ewentualne konflikty, jakic moze rodzié bezpodrednie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy produkcyjno-ustugowej zasadne jest zweryfikowanie
zasad lokalizacji funkeji mieszkaniowej w obszarze objetym planem.

Réwniez dokonana w uwadze interpretacja przepisdw dotyczacych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku jest niewtaiciwa. Przywotane wskazniki hatasu okreélaja,
zgodnie z art. 112a pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 i 1238, z 2014 1. poz. 40, 47, 457, 822, 1101, 1146, 1322 1 1662,
z 2015 r. poz. 122, 151, 277, 478, 774, 881, 933, 1045, 1223, 1434, 1593, 1688, 1936 i 2278
oraz z 2016 r. poz. 266) réwnowazny poziom dzwigku (Laep i Laeqn), ktGry nie jest tozsamy
z chwilowg cmisjg hatasu wywolanego przez przejazd/zaladunek/roztadunek samochodu.
Zgodnie z akiualng Mapg akustyczng miasta Lodzi na obszarze objetym projekiem planu nie
wystepuja przekroczenia dopuszezainych pozioméw halasu przemystowego. Nie ma podstaw
do przypuszczei, zeby w przysztosci takie przekroczenia miaty wystgpié. Przyjeta
w projekcie planu klasyfikacja terenéw chronionych akustycznie, jako ,terendéw w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaricéw™ jest mniej tygorystyczna od klasyfikacji,
Jaka nalezatoby zastosowaé przy braku miejscowego planu, zgodnie z art. 115 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i jaka obowigzywataby przy realizacji
inwestycji do czasu uchwalenia planu (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy), a tym
samym kotzystniejsza dla przyszlych inwestoréw,

Wobec powyzszego przedstawiony projekt planu nic zawiera ustalei moggcych
uniemozliwiaé prowadzenie dziatalnosci na terenach 4P/U oraz 2U i 3U.

Ad. pkt 4a. Ochrona konserwatorska polegajaca na wyznaczeniu w projekcie planu strefy
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania zabudowy
poprzemystowej obejmuje caly obszar planu, zaréwno dzialki na ktorych zachowaly
si¢ historyczne obiekty budowlane, jak i te, na ktérych istnieje zabudowa wspélezesna (w tym
dziatki, ktérych dotyczy uwaga). W wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej ochronie
podlegaja znajdujace si¢ w niej: historyczne zespoly budowlane (dawnej fabryki i willi
Teodora Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki Karola Bennicha),
wngtrza urbanistyczne, historyczne elementy zagospodarowania oraz ekspozycja zabytkow.
Taki przedmiot ochrony oraz zapisy w planie wynikajg z gtdwnego celu planu, jakim jest
ochrona szczegdlnego, zabytkowego obszaru Lodzi.

Nie jest wigc mozliwe wyltaczenie wszystkich nieruchomosci objetych planem z ochrony,
Jaka nalozona zostala na nie poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej. Jednakze,
ze wzgledu na to, zc obszar objety przedmiotows strefy zostat mocno przebudowany,
a pomigdzy zabytkowymi zespotami zabudowy powstaly nowe obiekty, przez co w wiclu
miejscach utracit pierwotny charakter bedacy podstawa do objecia ochrona, zasadnym jest
dostosowanie zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustaled z niej wynikajgcych
do faktycznego, obecnego zagospodarowania terenu.

Natomiast wyznaczone w projekcie planu linie zabudowy majg na celu, poprzez wyznaczenie
miejsca lokalizacji budynkéw, uporzgdkowanie przestrzeni, zachowanie wgladow
widokowych oraz umozliwienie poprawy ekspozycji zabytkowych zespotéw pofabrycznych.
Z tego wzgledu uwzgledni¢ mozna jedynie drobne korekty tych linii, nie majace wplywu
na zasadniczg potrzebg ochrony ekspozycji zabytkéw, bez mozliwosci objecia liniami
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zabudowy wszystkich budynkéw znajdujgcych sig¢ w obszarze planu.
Ad. pkt 4b. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 5a. W celu wskazania przedmiotu ochrony zostala przeprowadzona analiza
historyczna z wykorzystaniem materialéw archiwalnych z Archiwum Panstwowego w Lodzi.
Na tej podstawie potwierdzono nie tylko obiekty objete gminng ewidencja zabytkéw,
ale réwniez wskazano inne historyczne obickty i elementy zagospodarowania terenu.
Wigkszos¢ z nich objgto liniami zabudowy, dopuszczajac ich przeksztalcenie. Natomiast
dla tych budynkéw, ktére znalazly sig poza liniami zabudowy w tekscie planu zawarto zapis
dopuszczajgcy ich remont, przebudows oraz prowadzenie innych robit budowlanych
koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego.

Nalezy zwrécié uwagg, Ze oprocz przestrzeni pod zabudowe, czemu w planie miejscowym
stuzy wyznaczanie linii zabudowy, na dzialce budowlanej nalezy zapewnié miejsce pod
realizacj¢ wszelkich elementéw zwigzanych =z tszabudows, aw szczegdlnoéci dojsé
i dojazdow, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej oraz niezbednej powierzchni
biologicznie czynnej. Wyznaczone w projekcie planu linic zabudowy majg réwniez na celu,
poprzez wyznaczenic miejsca lokalizacji budynkéw, uporzadkowanie przestrzeni, zachowanie
wgladéw widokowych oraz umozliwienie poprawy ckspozycji zabytkowych zespolow
pofabrycznych. Z tego wzglgdu uwzgledni¢ mozna jedynie drobne korekty tych linii,
niemajgce wptywu na zasadniczag potrzebe ochrony ekspozycji zabytkéw, bez mozliwosei
objgcia liniami zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze planu,

Ad. pkt 5b. Wskaznik powierzchni zabudowy obowigzuje dla wszystkich dziatek
budowlanych potozonych w danym terenie. W granicach obszaru objgtego planem znajduja
si¢ dziafki, na ktérych wskaznik zabudowy osiaga 65%, co spowodowato ustalenie takiej
wartosci jako maksymalnej. Maksymalna warto§¢ wskaznika intensywnoéci zabudowy nie
powoduje koniecznosci jego osiagnigcia na kazdej z dzialek budowlanych., Dopuszczalna

. wielko$¢ obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej wynika z lacznego zachowania
parametréw zabudowy w postaci wskaznikéw zabudowy tj.: powierzchni, intensywnosci
i wysokosci, a takze lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

Ad. pkt 6a. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 6b. Uwaga nieuwzgledniona, gdyz w zwiazku z uwzglednieniem uwagi 6a, uwaga 6b
stata si¢ bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 7a. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 7b. Uwaga nieuwzgledniona, gdyz jest bezzasadna. Dziatka o nr ewid. 12/14
(obr. P-18) znajduje si¢ w strefic ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego

historycznego uksztattowania zabudowy poprzemystowej, obejmujgcej caly obszar planu.
Uwaga nr 3
a) wplyneta dnia 16 wrzesénia 2015 r. (wystana 14 wrzesnia 2015 r.),

b) dotyczy: catego obszaru objetego planem, -
¢) przeznaczenie w planie:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wyznaczono tereny: IMW/U
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej), 2U i 3U
(tereny zabudowy uslugowej), 4P/U (teren zabudowy produkcyjnej, skladéw,
magazynow oraz zabudowy ustugowej), SEE/U (teren urzgdzen elekiroenergetycznych
w postaci gléwnego punktu zasilania oraz zabudowy ustugowej), 6ZP (teren zieleni S
urzadzonej w postaci skweru), 7KS (teren komunikacji kotowej w postaci parkingéw S
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naziemnych i podziemnych), 8KDZ, 9KDZ i 10KDD (tereny drég publicznych).

Panistwo Marcin Redlicki - Radca prawny (Ceret Grzywaczewska Kancelaria Radcow
Prawnych Sp. p., al. Kodciuszki 52 lok. 2, L.6dz, 90-428) jako petnomocnik Andrzeja
i Bozeny Bartosiakéw (wspétwiadcicieli dziatki nr 12/15, polozonej przy ul. Egkowej 7A oraz
dziatki nr 12/16, polozonej przy ul. Lakowej 7C) oraz Justyny Bartosiak (wlasciciela dziatki
nr 12/32, potozonej przy ul. Lakowej 7B oraz wspotwiasciciela dziatki nr 12/16, polozonej
przy ul. Lakowej 7C):

- w pkt. la: wnoszg o ustalenie w miejscu terenu 4P/U dwoch odrebnych terendw:
jednego dla nieruchomosci polozonych przy ul. Lgkowej 3/5, drugiego dla
nieruchomoéei potozonych przy ul. Lakowej 7A/7B/7C, z uwagi na brak zwiazku
funkcjonalnego tych terenow;

- w pkt. 1b: wnoszg o wylaczenie nieruchomosci przy ul. Lakowej 7A/7B/7C
z ograniczefi wynikajacych z polozenia w strefie historycznej dawnej fabryki Markusa
Kohna;

- W pkt. lc: wnoszg o wykreslenie z projektu mpzp obowigzku jednolitego wyposazenia
terenu; '

- w pkt. 2: wnioskujg o likwidacje strefy wyzszej zabudowy w péinocno-zachodnicj
czgéci dziatki nr ew. 12/15 oraz o zmiang przebiegu linii zabudowy, tak aby
uwzgledniata istniejgce budynki, ktére zostaty zmodernizowane;

- w pkt. 3: wnioskujg o objgcie linig zabudowy istnicjacych budynkéw potozonych
na dz. nr ew. 12/15;

- w pkt. 4: wnioskuja o dostosowanie wskaznikéw powierzchni zabudowy oraz
intensywnosci zabudowy do ustalonych linii zabudowy oraz maksymalna liczbe
kondygnacji;

- w pkt. 5: wnosza o wprowadzenie zapisu, zgodnie z ktérym na nieruchomosci przy
ul. Egkowej 7A/7B/7C dopuszcza sig¢ sytuowanic poza ustalonymi liniami zabudowy
jednego zintegrowanego obiektu zwigzanego z obstuga nieruchomosci (portiernia,
$mietnik, stacja trafo);

- w pkt. 6a: wnioskuja o wykluczenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej
z przeznaczenia dla terenéw IMW/U, 2U oraz 3U ze wzglgdu na stan faktyczny
(bezpodrednie sasiedziwo z terenem przemystowym) oraz zasada ochrony praw
nabytych (wiadciciele dzialek tworzgcych nieruchomodei przy ul. Egkowej 3/5
oraz Lakowej 7A/7B/7C nabywali je jako tereny przemystowe);

- w pkt. 6b: wnioskuja o wyeliminowanie z projektu planu drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem 10KDD;

- w pkt. 7a: wyrazajg brak zgody na tres¢ § 17 ust. 3 pkt 1 tekstu planu okreslajacego
minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla terenu 4P/U jako 13 800m? -
wnioskuje si¢ o zmiang na 4 000m?;

- w pkt. 7b: wnioskujg o wprowadzenie zapisu w tekécie planu zgodnie z ktérym

§ 17ust. 3 pkt 1 nie dotyczy powierzchni dziatek wydzielanych nie w celach
budowlanych, lecz poprawy funkcjonowania istniejgcego zagospodarowania;

- w pkt. 8: zarzucaja, ze w projekciec planu bezzasadnie péinocno-wschodnia czeéé
dziatki nr ew. 12/16 znajduje si¢ na terenie 2U. Skladajacy uwage wnioskuja
o przypisanie calej dzialce nr ew. 12/16 funkcji terenu P/U, poniewaz: stanowi ona
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funkcjonalng cato$¢ wraz z dziatkami 12/15 i 12/32 (posesja przy ul. Lakowej
TA/TB/TC);

- w pkt. 9: wnioskuja o ustalenie dla terenéw o przeznaczeniu P/U wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej 3% - powyzsze podyktowane jest obecnym
faktycznym zagospodarowaniem dzialek przy ul. Lakowej 3/5 i Fakowej 7A/7B/7C
i praktycznie brakiem na dziefi skladania uwagi jakicjkolwick powierzchni biologicznie
czynnej;

- w pkt. 10: wnoszg o dodanie dla terenéw P/U w przeznaczeniu uzupetiajacym drég
wewngtrznych. Powyzsze stanowi oczywista konieczno$¢ w $wietle faktu istnienia
zarowno na posesji przy ul. Lakowej 3/5 jak i przy ul. Lakowej 7A/7B/7C drog
wewngtrznych, kiore sg niezbgdne do obstugi budynkéw niepotozonych bezposrednio
przy ul. Lakowej;

- w pkt. 11: wnosza o modyfikacj¢ na rysunku i w tekscie planu symboli
poszezegblnych terenéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26

sierpnia 2003 T,
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

- w pkt. 12: zwracajg uwage na niezgodno$é¢ planu z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obszar objety planem
przeznaczony jest na dzialalnos¢ wstugowo-przemystows (PU), podczas gdy w planie
wyznaczono teren IMW/U, przeznaczony pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinna.

Uwagi zgloszone do prognozy oddziatywania na srodowisko:

- w pkt. 13: zarzucajg brak doglebnej analizy i szczegélowej oceny przewidywanego
znaczgceego oddzialywania na poszezegélne komponenty $rodowiska przeprowadzonej
zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. E ustawy o ochronie §rodowiska, w szczegdlnodci
wplyw oddziatywania planowanych zmian na ludzi, krajobraz i zabytki;

- w pkt. 14: zarzucajg brak rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywani na érodowisko, moggcych byé
rezultatem realizacji projektowanego opracowania, pomimo iz takie rozwigzania
powinny by¢ zastosowane, ewentualnie proponuje si¢ rozwigzania, ktore nie gwarantuja
ograniczenta przewidywanego negatywnego oddziatywania na érodowisko, co jest
rownoznaczne z niespetnianiem warunku, o ktérym mowa w art, 51 ust. 2 pkt 3 lit. a
ustawy o ochronie Srodowiska;

- w pkt. 15: zarzucajg brak przedstawienia rozwiazan alternatywnych dla rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Rozpatrywanie jednego wariantu rozwiazan
majgcych sig¢ znalez¢ w uchwalanym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulicy Andrzeja
Struga i Lakowej jest rozbiezne z zapisem art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o ochronie
srodowiska;

- w pkt. 16: zarzucajg, Ze pomija si¢ w opracowaniu istnigjgce obiekty takie jak linie
elektroenergetyczne o wysokim napigciu, ktdre mogg spowodowaé znaczace
oddziatywanie na érodowisko i zdrowie ludzi.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage nr 3 w pkt.: 1b, Ic, 7a, 8, 10
i nie uwzglednié uwagi nr 3 w pkt.: la, 2, 3, 4, 5, 6a, 6b, 7b, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,

Id: 131FB5BA-4361-4FDE-81C6-AA%43EA87B28. Podpisany Strona 20



Rada Miejska w Lodzi postanowita uwzglednié uwage nr 3 w pkt.: 1b, lc, 7a, 8, 10
i nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 w pkt.: 1a, 2, 3, 4, 5, 6a, 6b, 7b, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16.
Wyijasnienie:

Ad. pkt la. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 tekstu projektu planu miejscowego, linia
rozgraniczajgca stanowi granicg¢ migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a nie pomiedzy réznymi nieruchomosciami. Ze wzgledu na takie
samo przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu (w tym parametry i wskazniki
zabudowy) nie ma uzasadnienia dla stworzenia dwoch oddzielnych terenow.

Ad. pkt 1b. Uwaga uwzgledniona,
Ad. pkt 1c. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 2 i 3. Wyznaczenie stref wyzszej zabudowy miato na celu stworzenie odpowiedniej
obudowy dla przestrzeni ogélnodostgpnych, przy czym okreslona wysokoéé budynkéw
zarowno w strefach, jak i poza nimi jest warto$cia maksymalng, ktorg mozna spetié, ale nie
trzeba. Réwniez wyznaczone linie zabudowy maja na celu uporzadkowanie przestrzeni
i zachowanie istniejacych wgladéw widokowych oraz umozliwienie poprawy ekspozycji
zabytkowych zespoldéw pofabrycznych. Z tego wzgledu uwzgledni¢ mozna jedynie drobne
korekty tych linii, nie majgce wplywu na zasadniczg potrzebg ochrony ekspozycji zabytkéw,
bez mozliwosci objecia liniami zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie w obszarze
planu.

Ad. pkt 4. Wskazniki powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy obowiazujg dla
wszystkich dzialek budowlanych polozonych w danym terenie. Ze wzgledu na to,
ze poszezegllne dziatki roznig si¢ wielkoscig i intensywnoscia zabudowy, konieczne bylo
ustalenie maksymalnych wskaznikéw, ktére umozliwig zabudowanic kazdej z dziatek, dla
ktorej wyznaczono linie zabudowy. Maksymalna warto$¢ wskaznika nic powoduje
koniecznodci jego osiggnigcia na kazdej dzialce budowlanej. Dopuszezalna wielko$é
budynkéw na dzialce budowlanej wynika z facznego zachowania parametréw zabudowy
w postaci  wskaznikébw zabudowy tj.: powierzchni, intensywnosci i wysokosci,
a takze lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

Ad. pkt 5. Zgodnie z zapisami planu dla budynkéw istniejacych w dniu wejécia w zycie
planu, ktére nie znalazty si¢ w liniach zabudowy, dopuszcza si¢ remont, przebudowe
oraz prowadzenie innych robét budowlanych koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego. W przypadku sytuowania nowego budynku musi
on znaleZ¢ si¢ w obszarze wskazanym liniami zabudowy. Na przedmiotowym terenie istnieje
juz obecnie obiekt portierni, ktéry mimo, iz znajduje si¢ poza liniami zabudowy, moze bez
przeszkod funkcjonowaé nadal zgodnie z powyzszym zapisem,

Ad. pkt 6a. Obszar objety planem znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej, obejmujacej obszar
Srédmiescia. Specyfika zabudowy w  $rédmiesciu Lodzi jest przemieszanie funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, a takze nieucigzliwej produkcji. Taki charakter ma réwniez
caly kwartal ograniczony ulicami: Andrzeja Struga, Lakowa, Karolewsks oraz aleja
Widkniarzy.

W zachodniej i potudniowej czgéci znajdujg sig¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, Cz¢s¢  srodkowa  zajmujg  budynki produkeyjne i ushugowe.
Wzdhuz poludniowej pierzei ulicy Andrzefa Struga oraz zachodniej pierzei ulicy Lakowej
zlokalizowane sg naprzemiennie budynki mieszkalne i ustugowe, w tym odwiaty
(przedszkole) i zdrowia (zlobek, przychodnia). Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przewiduje na tym obszarze przeznaczenie
produkcyjno-ustugowe (PU) imieszkaniowe wielorodzinne (MW) jako preferowane.
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W $wietle powyzszego czed¢ dziatki o nr ewid. 12/14 (obr. P-18) przeznaczono w projekeie
planu pod zabudows mieszkaniows wielorodzinng oraz ushigows. Na terenach 2U i 3U jako
przeznaczenie  uzupelniajgce wskazano zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
gdyz zabudowa taka faktycznie w obrgbie ww. terenéw wystepuje. Na pozostalej czedci
obszaru pozostawiono (zgodnie ze stanem istnicjacym i uwagami ztozonymi przy pierwszym
wylozeniu) funkcje produkcyjno-ustugowa.

Biorge powyzsze pod uwage, nie jest mozliwe wykluczenic zabudowy mieszkaniowe;
z obszaru objetego planem. Jednakze, majac na uwadze ewentualne konflikty jakie moze
rodzi¢  bezpodrednie  sgsiedztwo  zabudowy  mieszkaniowej i zabudowy
produkcyjno-ustugowej zasadne jest zweryfikowanie zasad lokalizacji funkcji mieszkaniowej
wzgledem granicy z terenem 4P/U,

Ad. pkt 6b. Celem wprowadzenia w projekcie planu nowej drogi publicznej 10KDD bylo
usprawnienie dostgpnosci komunikacyjnej catego obszaru objetego planem, w kiérym,
ze wzgledu na znaczng liczbe dziatajacych podmiotéw gospodarczych oraz dokonujace sie
przeobrazenia funkcjonalne, obecna obstuga komunikacyjna realizowana z ulicy Lgkowej
moze sta¢ si¢ niewystarczajaca. Obecne zainwestowanie ogranicza mozliwo$é powiazania
istniejacych dzialek z zewngtrznym systemem komunikacyjnym. Zaprojektowana droga
publiczna 10KDD nie tylko umozliwia poprawe dostgpnosei obszaru, ale réwniez rozwigzuje
Jjednoczesnie problem dostgpu do dziatki o nr ewid. 12/14 (obr. P-18).

Nie jest zatem mozliwa calkowita eliminacja drogi oznaczonej symbolem 10KDD z projektu
planu, a jedynie skorygowanie jej zasicgu, tak by byla mozliwoéé Kkontynuacji
jej wprzyszfosci w postaci drogi wewngtrzne] poprawiajgcej dostepno$é terendw
znajdujacych sie wewnatrz obszaru.

Ad. pkt 7a. Uwaga uwzgledniona w taki sposob, ze usuniete zostana z tresci planu
(réwniez na skutek przyjecia uwagi nr 2 w pkt 6a) zapisy dotyczace obowigzku spemienia
minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Zatem, ujety w uwadze
wniosek o zmiang okreslonej w planie wielkodci dziatki z 13 800 m? na 4 000 m? w sytuacji
uwzglednienia czeéei pierwszej uwagi, dotyczacej braku zgody na tre$¢ § 17 ust. 3 pkt |
tekstu planu, stat si¢ bezzasadny.

Ad. pkt 7b, Uwaga nieuwzgledniona, gdyz w zwigzku z uwzglednieniem uwagi 7a, uwaga 7b
stala si¢ bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 8. Uwaga uwzgledniona,

Ad. pkt 9. Okreslony w planie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ma
na celu uniemozliwienie catkowitego wyeliminowania terenéw czynnych biologicznie. Nie
Jest wigc mozliwe zmniejszenie go do 3%. Zasadne jest jednak zweryfikowanie jego
wielkosci ze wzgledu na charakter i funkcje obszaru, w ktérym dominuje dzialalnosé
gospodarcza wymuszajaca lokalizacje duzej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw,
a jednoczesne przeksztalcenia powoduja koniecznos$é budowy drog wewnetrznych.

Ad. pkt 10. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt II. Zgodnie z § 9 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ,dopuszcza sie
stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego uzupelniajgcych i mieszanych oznaczen
barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych”. Jest to uzaleznione specyfikg
i zakresem ustalen planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenéw. W obszarze
objetym przedmiotowym projektem planu wyznaczono tereny o przeznaczeniu mieszanym
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushigowej, a takze teren zabudowy
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produkcyjnej, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej). Stad uzasadnione sg symbole
MW/ i P/U na rysunku i w tekécie planu.

Ad. pkt 12. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi obszar objety planem znajduje si¢ w terenie PUMW, czyli
przemystowo-ustugowym oraz mieszkaniowym wielorodzinnym, a nie jak stwierdzono
wuwadze, tylko w terenie PU. Oznacza to, ze na danym terenie dopuszcza sic oba
przeznaczenia. Nalezy zauwazy<, iz funkcja mieszkaniowa, zgodnie z zapisami Studium jest
funkcjg pozgdang w strukturze przestrzennej Miasta. Dodatkowo nalezy powolaé sie
na ,,Strategi¢ przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+ (uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej]
w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r.), stanowigca polityke sektorows ,,Strategii zintegrowanego
rozwoju Lodzi 2020+”, uchwalong przez Rade Miejskg w Eodzi dnia 25 czerwca 2012 r.
(uchwala Nr XLIN/824/12). W dokumencie tym przedmiotowy obszar znajduje sie
w granicach Strefy Wielkomicjskiej, w kt6rej nalezy dazyé do maksymalnego zréznicowania
ustug wymieszanych z funkcja mieszkaniows, a nawet nicucigzliwg, drobng produkcja.
W zwigzku z powyzszym wprowadzenie w obszarze objetym planem terenu przeznaczonego
pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa (IMW/U) jest uzasadnione. Jednakze, majac
na ywadze ewentualne konflikty jakic moze rodzié bezposrednie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy produkcyjno-uslugowej zasadne jest zweryfikowanie zasad
lokalizacji funkeji mieszkaniowej w obszarze objetym planem.

Wyjasnienie rozpatrzenia uwag zgloszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko:

Ad. pkt 13. Analiza i ocena przewidywanego znaczgcego oddziatywania na srodowisko
zostaly dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdlowosci projektowanego dokumentu -
zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy o ochronie srodowiska. Projekt planu wraz z prognoza zostal
zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi,
zardéwno w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, jak i w procedurze
planistycznej, a takze przez Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi.

Ad. pkt 14. W rozdziale 9 Prognozy wskazano zapisy projektu planu dotyczace rozwigzafi
majgeych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu.

Nalezg do nich ustalenia w zakresic zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, takie jak: nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych i zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég. Plan zawiera
réwniez ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni, ochrony powietrza i wdd
podziemnych, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrony przed
hatasem.

W Prognozie podkreslono, iz petne okreslenie zasiggu obszaréw objgtych przewidywanym
znaczgeym oddziatywaniem inwestycji nie jest mozliwe na etapie sporzadzania planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie precyzuje on bowiem szczegdtowych zasad
ich realizacji. Oddzialywania te zostang okreslone w decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji danej inwestycji oraz w raportach o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko,

Ad. pkt 15. W rozdziale 10 Prognozy stwierdzono ,ze wzgledu na brak obszaréw Natura

2000 w granicach badanego obszarn oraz w jego sasiedztwie (w strefie mozliwego
oddziatywania rozwigzan zawartych w projekcie) nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych
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do zawartych w projekcie planu, bowiem rozwigzania zawarte w projekcie nie maja wpltywu
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoéé tego obszaru”,

Ad. pkt 16. Informacje o istniejacej linii energetycznej 110 kV, jak réwniez o giéwnym
punkcie zasilania, bedgcymi glownym Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego
W obszarze opracowania zawarto w Prognozie w rozdziale 8 i rozdziale 9. Przebieg linii
110 kV naniesiony jest na rysunku planu i rysunku Prognozy. Projekt planu dopuszcza
skablowanie tej linii.

Uwaga nr 4
a) wplyngla dnia 16 wrzesnia 2015 1. (wyslana 14 wrzesnia 2015 1.),
b} dotyczy: calego obszaru objetego planem,
¢) przeznaczenie w planie:

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu wyznaczono tereny: IMW/U
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej), 2U i 3U
(tereny zabudowy ustugowej), 4P/U (teren zabudowy produkcyijnej, skladéw,
magazyn6w oraz zabudowy uslugowej), SEE/U (teren urzadzen elektroenergetycznych
w postaci giéwnego punktu zasilania oraz zabudowy ustugowej), 6ZP (teren zieleni
urzadzonej w postaci skweru), 7KS (teren komunikacji kolowej w postaci parkingow
naziemnych i podziemnych), 8KDZ, 9KDZ i 10KDD (tereny drég publicznych).

Panstwo Rafal Kosyl (w imieniu ,Seisan&Senden sp.j. Rafat Kosyl, Mariusz Pluta”,
mieszezacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5, wlascicieli dz. 12/28); Krystyna Zygmuntowska
(prowadzaca dziatalno$é gospodarczg pn. ,KRYMARK P.PH.U. Krystyna Zygmuntowska”,
mieszezacg si¢ przy ul. Lakowej 3/5, whasciciel dziatek: 12/36, 12/37 i 12/21); Grzegorz
Skrzypek (w imieniu ,Firma Ksi¢garska Serwis” sp. z o. o., mieszczacej si¢ przy
ul. Lakowej 3/5, wladciciel dziatek: 12/11, 12/35 i 12/36), w imieniu ,,BRAND Lukasz
Broniarczyk sp. j.”, mieszczacej si¢ przy ul. Lakowej 3/5 i wlasciciela dz. 12/30 (podpis
nieczytelny), Bogumila Kujawa (w imieniu ,.Drukarnia Tecza Bogumila Kujawa, Marta
Kujawa s. ¢.” mieszczgcej si¢ przy ul. Lgkowej 3/5 oraz wiascicieli dz. 12/24); Malgorzata
Kowalczyk (zup. Romualda Biatczaka, prowadzacego dziatalno$é gospodarcza ,,Romuald
Bialczak Narzedziownia”, mieszezacg sig przy ul. Lakowej 3/5, wladciciela dz. 12/24):

- w pkt. la: wnoszg o ustalenie w miejscu terenu 4P/U dwdch odrebnych terendw:
jednego dla nieruchomoéci  potozonych przy ul. Eakowej 3/5, drugiego dla
nieruchomosci potozonych przy ul. Lakowej 7A/7B/7C, z uwagi na brak zwiazku
funkcjonalnego tych terendw; '

- w pkt. 1b: wnoszg o zmiang przeznaczenia nieruchomosci ztozonej z dzialek nr 12/11,
12/35 i 12/36 z ustugowego na produkcyjno-ustugows;

- w pkt. lc: wnoszg o wylgczenie nieruchomosci przy ul. Lakowej 7A/7B/7C
z ograniczenn wynikajacych z poloZenia w strefie historycznej dawnej fabryki
Markusa Kohna;

- w pkt. 2: wnioskujg o obnizenie dla terenu P/U wskaznika powierzehni biologicznie
czynnej z10% do 3% - powyisze podyktowane jest obecnym faktycznym
zagospodarowaniem dziatek przy ul. Lakowej 3/5 i Lakowej 7A/7B/7C i praktycznie
brakiem na dzien skladania uwagi jakiejkolwiek powierzchni biologicznie czynnej;

- w pkt. 3: wnoszg o dodanie dla terenéw P/U w przeznaczeniu uzupehiajgcym drog
wewngtrznych. Powyzsze stanowi oczywista koniecznoéé w $wietle faktu istnienia
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zaréwno na posesji przy ul. Lakowej 3/5 jak i przy ul. Lakowej 7A/7B/7C drég
wewngtrznych, ktére sg niezbgdne do obstugi budynkéw niepotozonych bezposrednio
przy ul. Lagkowej;

- w pkt. 4: wnioskuja o wykluczenie przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej
z przeznaczenia dla terenéw 1IMW/U, 2U oraz 3U ze wzgledu na stan faktyczny
(bezposrednie sgsiedztwo z terenem przemystowym) oraz zasadg ochrony praw
nabytych (wiasciciele dzialek tworzgcych nieruchomosci przy ulicach Eakowej 3/5 oraz
Pakowej 7A/7B/7C nabywali je jako tereny przemyslowe) oraz charakter prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej generujacej m.in. halas, czy nieprzyjemne zapachy zwigzane
z odeczynnikami chemicznymi;

- w pkt; 5: wnoszg o modyfikacje na rysunku i w tekscie planu symboli poszczeg6lnych
terenéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie ze zgloszonymi uwagami;

- w pkt; 6: wnioskuja, aby dla budynku pofabrycznego oznaczonego nr 6 dopuscié
zachowanie stanu wynikajgcego 2z zakresu przeprowadzonych ostatnio prac
remontowych (elewacja, wnetrza w tym kiatki schodowe, stolarka i slusarska okienna
i drzwiowa, parapety, rynny i rury spustowe);

- w pkt. 7a: wyrazaja brak zgody na tresé §17 ust. 3 pkt. 1 tekstu planu okreslajacego
minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki dla terenu 4P/U jako 13 800 m? -
wnioskuje si¢ 0 zmiang na 1 250 m?;

- w pkt. 7b: wnioskuja o wprowadzenie zapisu w tekécie planu, zgodnie z ktorym
§ 17ust. 3 pkt. 1 nie dotyczy powierzchni dzialek wydzielanych nie w celach
budowlanych, lecz poprawy funkcjonowania istnicjagcego zagospodarowania;

- w pkt 8: wnoszg sprzeciw wobec usytuowania placu manewrowego na koncu
projektowanej drogi 10KDD na dzialce nr ew. 12/22, wymuszajacego likwidacje czesei
budynku. Sktadajacy uwage wnioskuja o wyznaczenie tego placu w ramach sgsiedniej
dzialki nr ew. 12/14, w zwigzku z faktem, iz droga ta jest niezbedna wylgcznie dla
obstugi terenu IMW/U — dzialtka nr ew. 12/14;

- w pkt. 9: wnioskuja o likwidacje strefy wyzszej zabudowy w pétnocno-zachodniej
czgsci terenu 4P/U oraz o zmiang przebiegu linii zabudowy, tak aby uwzgledniala
istniejace budynki na dziatkach nr 12/22 i 12/23;

- w pkt. 10: wnioskuja o zmian¢ przebiegu linii zabudowy, tak aby uwzgledniala
istniejacy budynek na dzialce nr 12/30 stanowigcy funkcjonalng cato$é z obecnym
produkeyjnym budynkiem objetym w projekeie planu liniami zabudowy;

- w pkt. 11: wnioskujag o zmiang ustalen dla czesci dziatki nr ew. 12/30, na ki6rej
zlokalizowane sa pozostalosci po dawnym zbiorniku przeciwpozarowym. Skladajacy
uwage wnioskujg réwniez o zmiang zapisu projektu planu poprzez zapis, iz ochrona
zbiornikéw wodnych nie dotyczy zbiornikéw, dla ktérych wydano juz prawomocne
pozwolenie na rozbidrke oraz zmiang rysunku planu poprzez likwidacje wrysowanego
zbiornika;

- w pkt. 12: wnioskujg o zmiang¢ linii zabudowy w czg¢dei wschodniej dziatki
nr ew. 12/30 w sposéb umozliwiajacy planowana rozbudowe istniejacego obicktu;

- w pkt. 13: wnioskuja o likwidacje strefy wyzszej zabudowy od strony ulicy £.gkowej
oraz zmiang frontowej obowigzujgcej linii zabudowy na nieprzekraczalng linig
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zabudowy;

- w pkt. 14: wnioskuja o przeredagowanie ustalen dotyczacych obowiazku ujednolicenia
zagospodarowania w ramach historycznego zespolu budowlanego A2 w odniesieniu
do ustalonych zakazéw, nakazéw (powtarzalne elementy wyposazenia terenéw —
gatunki drzew, elementy malej architektury, nawierzchnic utwardzone) poprzez
dopuszczenie stanu wynikajacego z zakresu prac remontowych na terenie oznaczonym
Jjako wnetrze urbanistyczne W-I;

- w pkt. 15: wnosza o uzupehienic ustalei dotyczacych zagospodarowania wnetrza
urbanistycznego W-I 0 mozliwosé sytuowania miejsc parkingowych.

Prezydent Miasta £.odzi postanowit uwzglednié uwage nr 4 w pkt.: ¢, 3, 7a, 8, 9, 10, 11, 12,
nie uwzgledni¢ uwagi nr 4 w pkt.: la, 1b, 2, 4, 5, 6, 7b, 14, 15 oraz uwzglednié uwage ar 4
w pkt. 13 w czesci dotyczacej zmiany linii zabudowy i nie uwzglednié uwagi nr 4 w pkt. 13
w czgsci dotyczacej likwidacji strefy wyzszej zabudowy.

Rada Micjska w Lodzi postanowila uwzglednié uwage nr 4 w pkt.: 1c, 3, 7a, 8, 9, 10, 11, 12,
nie uwzgledni¢ uwagi nr 4 w pkt.: la, 1b, 2, 4, 5, 6, 7b, 14, 15 oraz uwzglednié uwage nr 4
w pkt. 13 w czedci dotyczacej zmiany linii zabudowy i nie uwzglednié uwagi nr 4 w pkt. 13
w czesct dotyczacej likwidacji strefy wyzszej zabudowy,

Wyjasnienie:

Ad. pkt la. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 6 tekstu planu miejscowego, linia rozgraniczajaca
stanowi granicg¢ migdzy terenami o réinym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, a nie pomigdzy réznymi nieruchomosciami. Ze wzgledu na takie samo

przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu (w tym parametry i wskaZniki
zabudowy) nie ma uzasadnienia dla stworzenia dwdch oddzieinych terenéw.

Ad. pkt 1b. Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ w terenie 2U, czyli w terenie zabudowy
ustugowej. Obecnie znajduje si¢ tam firma ksiggarska, zajmujaca si¢ sprzedazg detaliczng
i hurtowg ksigzek. Odpowiada to wyznaczonemu w projekcie planu przeznaczeniu
ustugowemu. Poza tym nieruchomo$¢ przylega bezposrednio do ulicy Lgkowej. Intencjg
planu bylo stworzenie odpowiedniej obudowy dla drogi publicznej. Stad nie wyznaczano
w jej pierzei mozliwosci lokalizowania obiektéw produkcyjnych, skladéw czy magazynéw.
W mysl Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
tam, gdzie obecnie nie istnieje zabudowa produkcyjna nie powinno si¢ wprowadzaé nowej.
Nalezy dgzy¢ do lokalizowania nowej zabudowy charakierem zblizonej do zabudowy
mieszkantowej i ustugowe;j.

Ad. pkt 1c. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 2. Okreslony w planie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ma
na celu uniemozliwienie calkowitego wyeliminowania terendw czynnych biologicznie.
Nie jest wigc mozliwe zmniejszenie go do 3%, Zasadne jest jednak zweryfikowanie jego
wielkosci ze wzgledu na charakter i funkcj¢ obszaru, w ktérym dominuje dzialalnoéé
gospodarcza wymuszajaca lokalizacje duzej ilosci miejsc parkingowych dla samochoddw,
a jednoczesne przeksztalcenia powoduja koniecznosé budowy drog wewnetrznych.

Ad. pkt 3. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 4. Obszar objety planem znajduje si¢ w Strefie Wielkomiejskiej, obejmujgcej obszar
Srodmiescia. Specyfika zabudowy w $rédmiesciu Eodzi jest przemieszanie funkeji
mieszkaniowych i uslugowych, a takze nieuciazliwej produkeji. Taki charakter ma réwniez
caly kwartal ograniczony ulicami: Andrzeja Struga, Lakows, Karolewskg oraz alejg
Widkniarzy. W zachodniej i poludniowej czgsci znajduja si¢ osiedla zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej. Cz¢$é srodkowa zajmuja budynki produkcyjne i ustugowe.
Wzdluz potudniowej pierzei ulicy Andrzeja Struga oraz zachodniej pierzei ulicy Lakowej
zlokalizowane s3 naprzemiennie budynki mieszkalne i ushigowe, w tym odwiaty
(przedszkole) i zdrowia (zlobek, przychodnia). Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przewiduje na tym obszarze przeznaczenie
produkcyjno-ustugowe (PU) imieszkaniowe wiclorodzinne (MW) jako preferowane.
W swietle powyzszego czegs¢ dziatki o nr ewid. 12/14 (obr. P-18) przeznaczono w projekcie
planu pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinng oraz ustugows. Na terenach 2U i 3U jako
przeznaczenie  uzupelniajace wskazano zabudowe mieszkaniows  wielorodzinna,
gdyz zabudowa taka faktycznie w obrgbie ww. terenéw wystepuje. Na pozostalej czedci
obszaru pozostawiono (zgodnie ze stanem istniejacym i uwagami ztozonymi przy pierwszym
wylozeniu) funkcje produkcyjno-ustugows,

Biorac powyzsze pod uwagg, nie jest mozliwe wykluczenie zabudowy mieszkaniowej
z obszaru objetego planem. Jednakze, majac na uwadze ewentualne konflikty, jakie moze
rodzi¢  bezpodrednie  sgsiedztwo  zabudowy  mieszkaniowej i zabudowy
produkcyjno-ustugowej zasadne jest zweryfikowanie zasad lokalizacji funkcji mieszkaniowej
wzgledem granicy z terenem 4P/U.

Ad. pkt 5. Zgodnie z § 9 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastcuktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) ,dopuszcza sic
stosowanic na projekcie rysunku planu miejscowego uzupelniajacych i mieszanych oznaczeh
barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych”. Jest to uzaleznione specyfika
izakresem  ustalen planu  miejscowego  dotyczacych  przeznaczenia  terendw.
W obszarze objetym przedmiotowym projektem planu wyznaczono tereny o przeznaczeniu
mieszanym (teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, a takze teren
zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow oraz zabudowy ustugowe;j). Stad uzasadnione
s3 symbole MW/U i P/U na rysunku i w tekécie planu.

Ad. pkt 6. Budynek oznaczony na rysunku planu numerem 6 stanowi zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw. Zapisy planu dotycza inwestycji, ktére beda mialy miejsce
pojego uchwaleniu. Tak wigc stan obiektéw wynikajacy z przeprowadzonych
przed uchwaleniem planu remontow bedzie obowiazywat do czasu potrzeby przeprowadzenia
kolejnych zmian. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw sg chronione poprzez
zapisy planu, ktére byly uzgadniane ze stuzbami konserwatorskimi na etapie opiniowania
projektu planu.

Ad. pkt 7a. Uwaga uwzgledniona w taki sposob, ze usunigte zostang z tresci planu
(rowniez na skutek przyjecia uwagi nr 2 w pkt. 6a) zapisy dotyczace obowiazku spehienia
minimalnej wielkoéci nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Zatem, ujety w uwadze
whniosek o zmiang okreslonej w planie wiciko$ci dziatki z 13 800 m? na 1 250 m?, w sytuacji
uwzglednienia czgdei pierwszej uwagi, dotyczacej braku zgody na tresé § 17 ust. 3 pkt 1
tekstu planu, stat si¢ bezzasadny.

Ad. pkt 7b. Uwaga nieuwzgledniona, gdyz w zwigzku z uwzglednieniem uwagi 7a, uwaga 7b
stala si¢ bezprzedmiotowa.

Ad. pkt 8. Uwaga uwzgledniona.
Ad. pkt 9. Uwaga uwzglgdniona.
Ad. pkt 10. Uwaga uwzgledniona.
Ad. pkt 11. Uwaga uwzgledniona.
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Ad. pkt 12. Uwaga uwzgledniona.

Ad. pkt 13. Uwaga uwzgledniona w czgéei dotyczgcej zmiany obowiazujacej linii zabudowy
na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej likwidacji strefy
wyzsze] zabudowy od strony ulicy Lakowej. Wyznaczenie stref wyzszej zabudowy ma na
celu wytworzenie odpowiedniej obudowy dla ulicy Egkowej, a tym samym podkreslenie jej
rangi, jako glownej przestrzeni publicznej w obszarze objetym planem i jednej z
wazniejszych ulic w miescie.

Ad. pkt 14. Zapisy planu dotycza inwestycji, ktére beda miaty miejsce po jego uchwaleniu.
Tak wige istniejgce zagospodarowanie terenu moze trwaé do czasu podjecia nowych dziatai
inwestycyjnych.

Ad. pkt 135. Ustalenia projektu planu nie zakazujg sytuowania miejsc postojowych
we wngtrzach urbanistycznych,

I11. Trzecie wylozenie projektu plann do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie
od 6 wrzesnia 2016 r. do 4 pazdziernika 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
18 pazdziernika 2016 r. wplynely 3 uwagi. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem
Nr 4778/VIl/16 z dnia 7 listopada 2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie
z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Uzywane w tresciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendéw i odwolania
do zapisOw projektu uchwaly dotycza projektu planu, jaki podlegat wylozeniu do publicznego
wgladu w ww. terminie.

Uwaga nr 1
a) wplyneta dnia 12 pazdziernika 2016 r.,

b) dotyczy: dziatek o nr ewid. 12/14 i 12/8 (w tresci uwagi blednie podano nr dziatki
12/18), obreb P-18,

¢) przeznaczenie w planie:

- dzialka o nr ewid. 12/14, obrgb P-18 znajduje si¢ w granicach terenéw oznaczonych
symbolem: 1U/KS (teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy parkingowej)

oraz 12KDD (teren drogi publicznej),
- dziatka o nr ewid. 12/8 (w treéci uwagi blednie podano nr dzialki 12/18), obreb P-18
znajduje si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolem 1U/KS i 20U/KS

(tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy parkingowej),

Pan Marian Stajuda i Pan Andrzej Frankowski - Tower Building Sp. z o. o., ul. Lgkowa 11,
90-562 Lodz, wniesli nastgpujacg uwage - cytat: '
wi. Projekt planu jest niezgodny z prawem. W szczegolnosci narusza konstytucyjnie chronione
prawo wlasnosci | réwnosci wobec prawa.

2. Wnosimy o ustalenie jednakowych zasad zabudowy i zagospodarowania dla wszystkich
dzialek w obszarze z istniejgcqg zabudowq pofabryczng i magazynowq w zakresie
przeznaczenia, wskainikow ksztaltowania zabudowy - powierzchnia zabudowy, wysokosé
budynkow, geometria dachow.

3. Whnosimy o usuniecie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych
z przekladania interesow  wlascicieli dzialek  sgsiednich nad nasz  interes
(m.in. linie zabudowy od stromy sgsiednich dzialek, zakazy | ogramiczenia lokalizacji
Junkcji produkcyinych).

4. Whnosimy o przeznaczenie dziatek, w zgodzie ze Studium i uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi, na cele zabudowy ustugowe,
nieucigzliwej  produkcji ovaz zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng (polgczenie
zabudowy mieszkaniowej, ustug i produkcji na jednym obszarze jest cechg zabudowy
~Lodzi przemystowej”). Ustalone przeznaczenie w projekcie planu jest niezgodne
z ustaleniami Studium przyjetego uchwalq XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Fodzi
z 27 pazdziernika 2010 .

3. Whnosimy o przyjecie rozwigzan umoziliwiajgcych wprowadzenie przeksztalcers obszaru,
Jak i poszczegdlnych obiektow. Przyjete rozwigzania projektu petryfikujq stan istniejgcy,
uniemozliwigjqe przeprowadzenie jakichkolwiek przeksztakcen poprawiajgcych zaréwno
Jakosé zagospodarowania przestrzeni, jak i funkcjonalnosé obszaru, atrakcyjnosé
obiektow oraz bezpieczeristwo ich uzytkowania.

6. Wnosimy o ustalenie zasad ochrony zabytkéw w sposéb proporcionalny do przedmiotu
ochrony, aby mozliwe byly, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw,
dzialania inwestycyjne przy zabytkach. Ustalenia projektu planu ograniczajgce mozliwe
dzicdania do konserwacji i odbudowy zabytkéw wykluczajg deiatania inwestycyjne, takie
Jakie zostaly dokonane np. w obiektach fabryki Poznakhskiego lub fabryki Grohmana -
obiektach znaczqco bardziej wartoSciowyeh kulturowo, architekionicznie i przestrzennie.

7. Whnosimy o uwzglednienie ponizszych uwag szczegélowych:

1) plan narusza przepisy wykonawcze ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane
(rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiemia 2002 v w sprawie
warunkow technicznych, jakim  powinny odpowiadac budynki
[ ich usytuowanie) ignorujgc wyznaczonymi na rysunku projektu planu liniami
zabudowy od strony sqsiednich dzialek uregulowane w tychze przepisach zasady
lokalizacji  zabudowy na  teremie  dziatki  budowlanmej w  stosunku
do gramic z sqsiednimi dziatkami budowlanymi oraz zlokalizowanymi na ich
terenie budynkami. Wyznaczone linie zabudowy bezprawnie stawiqjg interes
Jednego wiasciciela dzialki nad interesem wiasciciela dziatki sgsiedniej.
W sposcb razqcy widoczne jest to w przypadku linii zabudowy wyznaczonej wzdhuz
granicy dziatki 12/14 z dziatkg 12/22 - linia zabudowy na dziatce 12/22
zlokalizowana jest w odleglosci 4,0 m, gdy linia zabudowy na dziatce 12/14
zlokalizowana jest w odlegtosci 20,0 m od granicy pomigdzy tymi dziathami;

2) zapis § 5 pkt 1 lit. d w polgczeniu z linig zabudowy, o ktdrej mowa powyzej,
uniemozliwia realizacje zabudowy na terenie, gdzie obecnie zlokalizowano szereg
budynkéw a w stosunku do istniejqcych dopuszcza wylgeznie remonty, przebudowy,
rozbiorki lub konieczne do doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego roboty budowlane. Zapis | konieczne
do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego roboty
budowlane” jest nieprecyzyjny. Czy budynek moze byé nadbudowany,
rozbudowany? (Czy mozna zmieni¢ konsirukcie dachu, materialy S$cian
zewnetrznych?

3) wnosimy o usunigcie rozbieznosci w projekcie. § 9 pkt 3 lit. ¢ tiret pierwsze oraz
§ 9pkt 4 lit. ¢ tiret pierwsze zakazujq prowadzenia w miejscu rozebranego
budynku zabytkowego prowadzenia dziatan innych niz rekonstrukcjia zabythu.
Jednoczesnie:

a) § 5 pkt 1 lit. b wylgeza mozliwosé lokalizacji kondygnacji podziemnych pod
zabytkami, a takie nakazuje zachowanie okreslonej w  ustaleniach
szezegotowych wysokosci wyniesienia ponad poziom istniejgcego tevenu,

b) § 16 ust. 3 pkt 4 lit. c tiret trzecie zakazuje wymiesienia kondygnacyi
podziemnych nowef zabudowy ponad poziom powierzchni gruntu oznaczony na
mapie, na ktdrej sporzgdzono rysunek planu,
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¢) § 16 ust. 3 pkt 3 lit. a tiret trzecie w zakresie wysokosci zabudowy
dla terenu 2U/KS w czgsci terenu poza strefg wyziszej zabudowy ustala
wysokosé zabudowy minimum 4,0, maksimum 12,0 m - do trzech kondygnacji
nadziemnych,
Rekonstrukcja zabytku moze byé¢ traktowana jako realizacia nowej zabudowy.
Plan nie zwiera uregulowan w tym zakresie. W $wietle przywolanych zapiséw
niemozliwa bedzie vekonstrukcja zlokalizowanego na terenie 2U/KS zabytku
z piwnicg wyniesionq ponad poziom terenu (budynki oznaczone symbolami
I0a i 10b) oraz zabytkéw o wysokosci przekraczajgeej 12,0 m (budynki oznaczone
symbolami 8a i 86 o wysokosci odpowiednio ok 21,0 m i 18,0 m z wiezami
o wysokosci ok. 23,0 { 27,0 m oraz budynek oznaczony symbolem 11 o wysokosci
ok. 13,0 m;

4) wnosimy o ustalenie wskatnikéw ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem,
a nie catkowitym pominieciem, cech istniejgcej zabudowy (w tym zabytkéw)
w zakresie wysokoSci oraz sposobu ksztattowania bryly budynku,

3) w § 8 phkt 3 lit. ajest bezprzedmiotowy - sprawy ochrony drzew i ich wycinki
regulujq przepisy odrgbne z zakvesu ochrony przyrody; whosimy o jego usuniecie;

6) w§ 9phkt 1lit atiret trzecie nakazujgcy zachowanie jako historycznego elementu
zagospodarowania  istniejgcego  powierzchniowego  zbiornika  wodnego,
bez okreslenia dla niego mozliwych przeksztatcen, uniemozliwia nam dostosowanie
drogi praebiegajgcej wzdiuz zbiornika do wymogiw okreslonych w przepisach dla
drog pozarowych oraz urzqdzenia miejsc do parkowania pojazdéw, ktorych deficyt
wystgpuje na terenie nieruchomosci. Wnosimy o wprowadzenie zmiany -
umozliwienie likwidacji zbiornika lub dokonanie korekty jego zasiegu. Zapis
wg§ 9pkt 1 lit. b tiret drugie jest nieprecyzyjny. Nie wiadomo, co oznacza
mozliwosé zagospodarowania zbiornika w postaci zieleni wrzgdzonej. Istniejgcy
zhiornik jest zlokalizowany w miejscu dawnych zbiornikéw technologicznych
Jabryki, byt juz wczesniej przebudowywany i nie jest ,, historycznym elementem
zagospodarowania’’;

7) jakie . inne elementy infrastruktury technicinej” sq chronione zapisami
§ 9 pkt 1 lit. a tiret trzecie? Czy stara sie¢ wodociggowa lub kanalizacyjna?
Wnosimy o precyzyjne formulowanie ustaletr w sposéb nie powodujgcy
wqtpliwosci interpretacyjnych, moggcych uniemosliwiaé przebudowe istniejgcych
sieci;

8) jakie ,zespoly wartosciowej zieleni” sq chromnione zapisami § 9 pkt 1 lit a
tiret trzecie? Whnosimy o usunigcie zapisu - wchodzi w kolizie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody. W swietle tego wadliwego zapisu kazdy
kawalek trawnika moglby - byé wuznany za zespél wartosciowej zieleni,
w konsekwencji czego niemozliwe by bylo prowadzenie jakichkolwiek prac

dotyczgcych zieleni;
9) § 9 pkt 1lit. c tiret drugie w zakvesie zakazu lokalizacji szybow wind osobowych
we ,, whgtrzach urbanistycznych”  jest  zaréwno bezprzedmiotowy,

Jak i nieprecyzyjny. Po co zakazuje si¢ szybow wind osobowych, skoro wnetrze
urbanistyczne obwiedzione jest liniami zabudowy? Czy mozna budowaé szyby wind
towarowych?

Jednoczesnie § 9 pkt 3 lit. d dopuszcza lokalizacjg schodow bez obudowy,
oraz szybéw wind osobowych. Po co ktos ma budowaé nieobudowane schody,
ktore nie bedq spefnia¢ wymogow okreSlonych dla drog ewakuacyjnych?
Wnosimy o dokonanie stosownych kovekt zapisow dla wnetrz urbanistycznych -
umozliwienie budowy schodéw zewnetrznych i wind, w tym dostosowanych
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do wymogéw drog ewakuacyjnych. Wnosimy o likwidacje wyznaczonych linii
zabudowy wewngtrz dziatki;

10) obwiedzenie budynku fabryki (budynki 8a, 8b i 9) obowigzujgcymi liniami
zabudowy uniemozliwia nam dokonanie modernizacji (rozbudowy budynku)
choéby w zakresie dostosowania do wymogéw przepiséw pozarowych - budowy
drog ewakuacyjnych (Klathi schodowe, windy); wnosimy o likwidacje
wyznaczonych linii zabudowy wewngitrz dziatki;

11)§ 9 pkt 3 lit. b tivet pigte nakazuje zachowanie, w przypadku wymiany okien
i drzwi, minimum jednego okna i drzwi jak elementu in situ. Zapis w przypadiu
budynkow, w ktérych dokonano ju: wymiany okien jest bezprzedmiotowy.
Wnosimy o dokonanie kovekty zapisu, by dotyczyl wylgcznie  stolarki
., zabytkowej”;

12)§ 9 pkt 3 lit. c tiret pierwsze zakazuje rozbidrki budynkéw zabytkowych
Jednoczesnie przewiduje, na okoliczno$é ,, zniszczenia” zabytku w wyniku realizacji
decyzji wynikajgcej z przepiséw odrgbnych, zakaz prowadzenia robot budowlanych
w miejscu lokalizacji zabytku innych niz rekonstrukcja zabytku - priepis jest
wewnelrznie  sprzeczmy,  skovo  zakazuje i jednoczesmie  zaklada
(i stusznie), iz budynek moze by¢ rozebrany w zgodzie z przepisami Prawa
budowlanego oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Przepis
Jest bardzo restrykcyjny - czy nie moina wyobrazié sobie innege dziatania w
miejscu zabytku, ktore bedzie zachowywalo charakter zabytkowego zalozenia
fabrycznego, niz tylko rekonstrukcja zabythu? Do jakiego stanu budynek ma byé
odiworzony? Pierwotnego, czy sprzed rozbiorki? Co z elementami budynky, ktdre
duto wezesniej przed rozbidrkg zostaly rozebrane, lub przebudowane? Czy w
przypadku gdy budynek nie spetniat wymogow przepiséw Prawa budowlanego -
czy musi by odtworzony niezgodnie z tymi przepisami? Pytar nasuwa si¢ znacznie
wigeej. Dowodzq faktu, iz sporzgdzajgcy plan miejscowy nie jest w stanie
przewidzie¢ wszystkich sytuacyi, ktove mogq wystgpié¢ w przyszlosci. Zapisy nalezy
doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami prawa - pozwolié dziataé whasciwym
organom, powolanym do fego ustawowo, w sytuacji prowadzenia robot
budowlanych przy obiektach zabytkowych. Przedmiotowy zapis § 9 pkt 3 lit. ¢ tivet
pierwsze sprowadza stuzby ochrony zabytkéw do nadzorcy nad realizacig ustalen
plavu - wyklucza mozliwosé formulowania zaleceti konserwatorskich i uzgodnien.
Whosimy o usunigcie ustalen dotyczqcych rekonstrukcji obiektu lub, jesli juz muszq
by¢ wprowadzone, sprowadzi¢ wylqcznie do okreslenia formy i gabarytéw obiektu
mozliwych do realizacji w miejscu rozebranego obiektu. Ustalenia planu dotyczgce
rozebranych obiektow zabytkowych zakwestionowal juz wojewddzki sqd
administracyjny w odniesieniu do jednego z planéw sporzqdzonych dla czesci
obszaru miasta Lodzi. Prosimy o wyciggnigcie wwioskéw z tych doswiadczes;

13)wnosimy o usunigcie nakazu zachowania Sciany szczyiowej hali szedowej.
Hala (ani chocby jej $ciana) nie jest uznana za zabytek, nie przedstawia zadnej
wartosci architektonicznej. Pozostawienie Sciany uniemozliwia nam przebudowe
budynku, dostosowanie zagospodarowania dzialek do wymogow prawa w zakresie
drog pozarowych;

14} g 17 ust. 2 pkt 2 jest nieprecyzyjny. Co to jest przeznaczenie uzupelniajgce?
Jakie sq jego relacje z przeznaczeniem podstawowym? Czy caly teren 1U/KS
w zgodzie z § 17 ust. 2 pkt 2 lit. a moze by¢ w calosci wykorzystany
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng? Prosimy o jednoznaczne okreslenie
takiej mozliwosci;

135) okreslony w § 17 ust. 3 pkt 2 lit. b wskaZnik intensywnosci zabudowy 2,5 jest zbyt
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niski.  Przy  zabudowie dziatki na  powierzchni  65%  budynkiem
0 wysokoSci 6 kondygnacji nadziemnych wskainik intensywnodci zabudowy
wyniesie 3,9. Wnosimy o doprowadzenie do spojnoici przyjetych wskaznikéw -
usialenie wskaznika intensywnosci zabudowy minimum na poziomie 3,6;

1 6)wrnosimy o ustalenie dla terenu I1U/KS maksymalnej wysokosci budynkow
na poziomie nie mniejszym niz 27,0 m. Nie jest mozliwa budowa budynku
biurowego 6 kondygnacyjnego z zachowaniem okreslonej w projekcie planu
wysokosci 20,0 m. Wysoko$é kondygnacji przy wysokosci pomieszczerr 3,0 m
to od 3,7 do 4,5 m. Lgczna minimalna wysoko$é kondygnacji pomieszczen
w Swietle budynku szesciokondygnacyjnego wynmiesie od 22,2 m do 27,0 m.
Do tego trzeba dodaé konstrukcje i izolacje dachu;

17) wnosimy o usunigcie zakazu § 17 ust. 3 pkt 4 lit. b oraz § 18 ust. 3 pkt 4 lit. ¢
lub okreslenie maksymalnego poziomu wyniesienia kondygnacji podziemnych
ponad poziom terenu na poziomie umozliwiajgcym urzqdzenie posadzek parteru
powyzej poziomu terenu z uwzglednieniem roznic wysokosci poziomu terenu oraz
urzqdzenie ramp zatadowczych w obiektach magazynowych,

18) wnosimy o usunigcie zakazu § 17 ust. 3 pkt 4 lit. c. oraz § 18 ust. 3 pkt 4 lit. d.
Zakaz w praktyce wyklucza stosowanie dla gromadzenia odpadéw kontenerdw.
Ze wzgledu na gabaryty oraz masowos$é wytwarzamia odpadéw na terenach,
na ktdrych jest prowadzona dzialalnosé produkcyjno-magazynowa konieczne jest
stosowanie kontenerow. Przedmiotowe zapisy sq ,,oderwane od rzeczywistosci”;

19)§ 18 ust. 2 pkt 2 lit. a - uwaga toisama z uwagg 13. Czy caly teren moze byé
wykorzystany na cele produkcyjne i magazynowe? Wnosimy o jednoznaczne
okreslenie takiej mozliwosci;

20)§ 18 ust. 2 pkt 3 lit. a - wnosimy o ustalenie wysokoSci uwzgledniajgeq wysokosé
istniejgcych budynkéw. W przypadku strefowania wysokosci objecie strefg wyzszej
zabudowy budynku fabryki. Istniejgcy pieciokondygnacyiny budynek fabryki ma
wysokos¢ do kalenicy ok 21,0 m z wiezami do 27,0 m. Proponujemy wysokosé
budynkéw w  sirefie |, nizszej” minimum 18,0 m -  wmozliwia budowe
4 kondygnacyjnego budynku biurowego, w strefie wyiszef do 24,0 m
z dopuszczeniem wyiszych wiezyczek. Wysokos¢ 12,0 m jest zbyt mala,
by zrealizowaé we wiasciwym standardzie chothy 3 kondygnacyjny budynek
biurowy. Argumentacja jok w uwadze 15;

21} wnosimy o usunigcie zapisu § 18 ust. 3 pkt 4 lit. a. Zapis w sposéb bezprawny
ingerufe w nasze prawo do zabudowy dzialki podporzqdkowujgc nasz interes
interesom  wiascicieli  dziatek  sgsiednich. W  odleglosci 30,0 m
od potudniowo-wschodniej granicy obszaru objgtego planem zlokalizowany jest
budynek zabythkowy (9) oraz hala szedowa (strefa wyiszej zabudowy).
Obiekty wykorzystywane sq jako wielofunkcyjne powierzchnie do wynagjecia.
Obecnie wyngjmowana sq przez firmy prowadzqee produkcje. Zakaz § 18 ust. 3
pht 4 lit. a uniemozliwia wykorzystywanie tych budynkéw w sposob dotychczasowy.
Kazda zmiana najemcy i rodzaju prowadzonej produkcji w istniejgcym obiekcie
bedzie traktowana jako nowe przedsiewzigcie. Kwestie ew. ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci na terenie dzialki powinny podlegaé ocenie na etapie
pozwolenia na budowe, ew. wyprzedzajqca na etapie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigecia. Nalezy zauwazyé,
Ze to budynki mieszkalne na dziatkach sgsiednich postawiono w znacznym
zblizeniu do istniejgcych terendow produkcyjno-magazynowo-ustugowych. Skoro w
ramach oceny zgodnoSci zprawem realizacfi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nie stwierdzono ich kolizji z zabudowg produkcyjno-magazynowq
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na naszej dziatce, dlaczego sporzqdzajqcy projekt planu uznal, iz nasza zabudowa
Jest kolizyjna z zabudowg mieszkaniowqg? Taka ocena powinna byé dokonana
wylgcznie na  etapie postepowart prowadzonych na podstawie przepiséw
odrgbnych, a nie arbitralnie w oparciu o przestanki wyssane z palca” ustalana
przez sporzqdzqjgcego projekt planu;

22)wnosimy o usunigcie zapisu § 18 ust. 3 pkt 4 lit. b lub dokonanie jego korekty

z jednoczesnym usunigciem obowigzujqcej linii zabudowy w wyznaczonej
~elewacji do szczegblnego uksztattowania”. Wyrazamy akceptacie dla
.szczegolnego  uksztaltowanie elewacji” jednak chcemy mie¢ mozliwosé
przesunigcia Sciany budynku ze wzgledu na planowang przebudowe hali celem
dostosowania drog na terenie do wymogdw zgodnych z przepisow dla drig
pozarowych. Jednoczesnie wymég budzi watpliwosci ze wzgledu na brak wartosci
zabytkowej istniejgcego budynku pozwalajqcej uznaé go za zabytek;

23)wnosimy o ustalenie w zakresie scaleh i podzialéw nieruchomosci minimalnej

powierzchni dzialki na poziomie nie wigkszym niz 1 000 m* Prosimy o wyragne
zapisanie w planie, iz zasad w zakresie scalen i podziatow nieruchomosci nie
‘slosuje si¢ do podzialow nieruchomosci dokonywanych poza procedurg
scaleniowq,

24)wnosimy o likwidacje drogi 12KDD lub jej ograniczenie do niezbednego minimum.

Droga dojazdowa nie musi byé zakwalifikowana do drég pozarowych.
Drogi pozarowe mogg by wykonane na terenic dziatki budowlanej.
Ponadlto wprowadzenie tef drogi w caloSci na naszq dziatke stawia wyzej interes
wiasciciel dzialek sqsiednich nad naszym interesem.

Dodatkowo uwaga zawierata podsumowanie - cytat:

»Wyraiamy stanowczy sprzeciw wobec sposobu prowadzenia prac nad projektem
przedmiotowego planu miejscowego, jak i rozwigzan w nim przyjetych.

Do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Eqgkowej Rady Miejska
w Lodzi przystgpita uchwatg Nv LXVIII/1312/09 z 18 listopada 2009 r.

Uchwalq Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 . w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitolizacii miasta Lodzi wyznaczono
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacfi. Przedmiotowe dzialli weszly w sklad obszaru
rewitalizacji. Sq to niezamieszkale tereny poprzemystowe. Teveny takie, zgodnie z art. 10 ust. 3
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777} mogq
wejs¢ w sklad obszaru rewitalizacjii wylgeznie w przypadku, gdy dzialania mozliwe
do przeprowadzenia na tych terenach priyczyniq si¢ do przeciwdziatania negatywnym
zjawiskom spolecznym, o kidrych mowa w art. 9 ust. 1 (bezrobocie, ubéstwo, przestepczosé,
niski poziom edukacji lub kapitalu spolecznego, niewystarczajgcy poziom uczestnictwa
w Zyciu publicznym i kulturalnym).

Zgodnie z art. 2 ust. 1 w/w ustawy rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania
ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzonych w sposéb kompleksowy,
poprzer zintegrowanie dzialania na rzecz lokalnej spofecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie
gminnego programuy rewitalizacyi,

Konfrontujqc zalozenia ustawowe z przediozonym projektem planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga
i Lgkowa, kidry stanowi niezamieszkale tereny poprzemystowe, nalezy poddaé pod waqipliwosé
ich zasadnos$¢ oraz zgodnosé z zapisami ustawy o rewitalizacyi,

Nie znajdujq one przelozenia na stworzenie warunkéw umozliwiajqcych realizacje
procesu wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego, za jaki zostal
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uznany refon ulicy Andrzeja Struga i Lgkowej. W tym miejscu nalezy wyartykulowad,
Ze zgodnie z intencjg ustawodawcy (przytoczony powyzej art. 2 ust. 1 ustawy) deialawia
te, aby wpisywaly si¢ w pojecie rewitalizaci muszq byé prowadzone w sposéb kompleksowy,
poprzez zinlegrowane dziatania na rzecz lokalnej spolecznosci, przestrzeni i gospodark,
skoncentrowane lerytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie
gminnego programu rewitalizacyi.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy wskazad, te obecne dzialania zwigzane
ze sporzqdzeniem planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru Stanowiq zaprzeczenie
zasad okreslonych w ustawie z dnia 9 pasdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

1) plan miejscowy, skoro do czasu wyznaczenia obszaru rewitalizacji nie zostat wykonany
(minglo 6,5 roku od przystgpienia),  powinien zostaé  sporzgdzony
w zgodzie z wskazaniami sporzqdzanego gminnego programu rewitalizacyl,
co do sposobu jego realizacji w zakresie planowamia i zagospodarowania
przestrzennego. W innym przypadku nie ma mowy o wskazanych w ustawie z dnia
9 patdziernika 2015 r. o rewitalizacji zintegrowanych dzialaniach na rzecz preestrzeni
i gospodarki. Plan miejscowy sporzqdzony niezgodnie z ustaleniami gminnego
programu  rewitalizacji bedzie musial by¢ zmieniony. Brak koordynacii dziatan
organdéw wiadzy, przyjmowanie dokumentéw ze sobq sprzecznych, moze powodowaé
u mieszkancow utrate zaufania do whadzy, poczucia praworzgdnosci i sprawiedliwosci
spolecznej oraz checi angazowania si¢ w zycie publiczne;

2) projekt planu miejscowego nie przewiduje zadnych zintegrowanych dzialania na rzecz
lokalnej spolecznosci i gospodarki. Restrykcyjne zapisy w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz restrykcyjne wymogi w zakresie ochrony
zabytkéw  ubezwlasnowolniajg  wlascicieli  nieruchomosci i  przedsigbiorcow
prowadzqcych dzialalno$¢ gospodarczq na tym tevenie - nie pozostawiajg zadnego
pola do dzialan, wykluczajq ich z grona interesarviuszy rewitalizacji. Przedmiotowe,
a nie podmiotowe, traktowanie przedsigbiorcow uniemozliwia wigczenie sig przez nich
w dziatania rewitalizacyjne na rzecz przestrzeni i gospodarki oraz lokalnej
spotecznosci. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze dziatania te wniostyby wartosé
dodang w proces rehabilitacji zdegradowanego obszaru w rejonie ulic Andrzeja
Struga i Lgkowej, co przyczyniloby sie do wzrostu efektywnosci tego prezedsiewzigcia.
Dotychczasowy kierunek dzialan pozostaje bowiem w sprzecznosci z zasadami

zawarlymi w ustawie o rewitalizacji i prowadzi do naruszenia inieresu prawnego wlascicieli
nieruchomosci polozonych w rejonie ulic Andrzefa Struga i Lgkowej, ktore zgodnie
z uchwatq Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. wyznaczono jako
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Stanowi on determinante naruszenia;

— art. 140 ustawy Kodeks cywilny, poprzez istotne i bezprawne ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomosci i uniemozliwienie zagospodarowania gruntéw przez
ich wlasciciell,

~ art. 4 ust. 1 u p z. p. wzwigzku z art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
poprzez bezprawne zajecie nieruchomosci na cele publiczne, nie znajdujqce podstawy
w ebowigzujgcym prawie,

— art. 6 ust. 1 i 2 u p z p przez naduiycie wladztwa planistycznego, fo jest
nieuzasadnione wzgledami interesu publicznego ograniczenie sposobu wykonywania
wiasnosci nieruchomosci.

Zgodnie z ww. artykulem ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattujq, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.
Ustep drugi wskazuje natomiast, e kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawq, do.

— zagospodarowania terenu, do ktdrego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami

ustalonymi w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji

Id: 131FB5BA-4361-4FDE-81C6-AA943EA87B28. Podpisany Strona 34



o warunkach zabudowy i zagospodarowania tevenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich,
— ochrony whasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych
do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.
Przedlozone do komsultacji propozycie zapiséw, kiére majg byé zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sq w duzej mierze brzejawem
bagatelizowania waloréw ekonomicznych przestrzeni (dotychczasowy sposéb uzytkowania
tereny i obiektéw wpisuje si¢ w otoczenie i odpowiada charakterowi miejsca) oraz prawa
wlasnosci nieruchomosci. Miasto w ramach wladztwa planistycznego poprzez ustalenie
- przeznaczenia I zasad zagospodarowania terenu moze ksztaltowaé i ograwiczaé wlasnosé
w  granicach prawa w zwigzku z koniecznoscig realizacji celéw publicznych,
w tym zapewnienia ladu przestrzennego. Nalezy mieé jednak na uwadze, ze w procedurze
ksztaltowania  polityki  przestrzennej ochronie podlega rdéwniez interes indywiduainy.
Przekroczenie gramic wiladztwa planistycznego  wystepuje w  sytuacji, gdy wobec
nieruchomosci przyjeto rozwigzania planistyczne ingerujgce w prywatng wiasnosé i jest to
uzasadnione okolicznosciami, ktdre pozostajq w sprzecznosci z rozwigzaniami przyjetymi
wobec innych terenéw, bez jednoczesnego wykazania istotnych odmiennosci tych terendéw.
Zasadniczq granicq wyznaczajqeq zakves wladztwa planistycznego gminy jest istota
prawa wiasnosci, wyrazajgca sie w tym, ze w ramach kaidego prawa moina wyodrebnié
pewne elementy podstawowe, bez ktdrych takie prawo w ogble nie bedzie moglo istniec.
Poza tym Gmina nie moze korzystaé z przystugujgcego jej wiadzitwa w sposéb arbitralny.
Dziatania organu administracji publicznej ograniczajgce prawo wlasnosci i naruszajgce
interes prywatny obywatela powinny by¢ uzasadnione z punktu widzenia waznego interesu
spolecznego. Prawo ksztaltowania zagospodarowania przestrzenmego przez gmine wie
powinno bowiem oznacza¢ dowolnej i niczym nieuzasadnionej ingerencji w prawa obywateli.
Takie postgpowanie narusza konstytucyjng zasade ochrony wiasnosci (art. 64 ust. 1 i art. 31
ust. 3 Konstytucji RF).
Ponadto proponowane zapisy nie sq skoordynowane z ustawg o rewitalizacji
i udaremniajq efekiywny proces rewitalizacji w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lgkowej.
W  przypadku  catkowitego bqdz istotnego ogramiczenia prawa korzystania
z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem,
Jjak réwniez w przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
zgodnie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu i przestrzennym, wlascicielom
i wieczystym uzytkownikom przystugujg, wzgledem gminy, chronigce ich interes, roszczenia.
Po zapoznaniu si¢ z projekiem planu oceniamy go jako niespdjny, wewnetrznie
sprzeczny, miezgodny z prawem, naruszajgcy komstytucyjnie chrowione prawo wlasnosci
i réwnosci wobec prawa, a przede wszystkim reglamentujgey mozliwosé przeprowadzenia
procesu wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego, w sposéb zgodny
z infenciq ustawodawcy.
Wnosimy o wprowadzenie zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z powyiszymi postulatami,
W przypadku bezprawnego ograniczenia praw do zabudowy naszych dziatek oraz
ograniczenia ich potencjatu inwestycyinego bedziemy wystgpowaé o stwierdzenie niewaznosci
DPlanu lub zqdaé odszkodowania za poniesiong szkode.”

Prezydent Miasta £.odzi postanowit nie uwzglednié¢ uwagi nr [ w calosei.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi nr [ w catodci.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi
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planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z procedurs formalno-prawna
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do momentu
wylozenia do publicznego wgladu dokonano wszelkich uzgodnien z wlasciwymi instytucjami
i organami, w wyniku ktérych uzyskano pozytywne uzgodnienia i opinie umozliwiajace
wylozenie planu. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob  wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosei, kiére nie jest prawem
nieograniczonym. Plan miejscowy moze co do zasady wprowadzaé réznego rodzaju
ograniczenia w zakresie zagospodarowania dzialek, o ile nie nosza one cech dowolnosci i sa
uzasadnione - czy to przepisami odrgbnymi, czy tez sa wynikiem realizacji przez gmine
obowigzku opiniowania i uzgadniania projektu planu z wiasciwymi organami i instytucjami
wymienionymi w art, 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kazda regulacja zawarta w planie miejscowym wprowadzajaca ograniczenia korzystania
z nieruchomosci, prowadzi w istocie do ograniczenia uprawnien whascicielskich. Jednakze
naruszenie postanowieniami planu micjscowego prawa wlasnosci nie polega na tym,
ze uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego ogranicza w jakikolwiek sposéb to
prawo, lecz na tym, 7e wplywa na wykonywanic prawa wilasnodci sprzecznie z przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego. Majac na uwadze powyzsze, projekt planu miejscowego
jest zgodny z prawem i miesci si¢ w granicach uprawniefi organu, nie stanowigc naduzycia
uprawnienia do ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy, tzw. ,,wiadztwa
planistycznego”.

Jako bezzasadne nalezy takze uznaé¢ zarzucane naruszenie zasady réwnosci, rozumianej jako
nieréwne traktowanie wlascicieli terenéw objetych projektem planu. Kazda z nieruchomosci,
mimo, ze znajduja si¢ w jednym obszarze, posiada odmienne sgsiedztwo i odmienne
uwarunkowania przestrzenne, rozni si¢ sposobem zagospodarowania, dostgpnoscia
komunikacyjng i wystgpowaniem obiektéw zabytkowych. W zwiazku z tym nie ma
mozliwosei ustalenia identycznych zasad zagospodarowania i zabudowy dla wszystkich
nieruchomosci objetych projektem planu.

Ad. 2. Granice obszaru objetego projektem planu zostaly wyznaczone tak, aby wyodrebnié
ze struktury Miasta fragment jak najbardziej jednorodny pod wzgledem urbanistycznym.
Stanowi on tereny dawnych zespoléw zabudowy przemystowej - dawnej fabryki i wilii
Teodora Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki Karola Bennicha,
wraz ze wspolistniejgcymi budynkami mieszkalnymi, ktore przez lata funkcjonowania byly
przeksztatcane i rozbudowywane o nowe obiekty — gféwnie hale produkcyjne i magazynowe.
Na skutek przeksztalcen gospodarczo-ekonomicznych z trzech przedwojennych fabryk
powstat szereg przedsigbiorstw, a teren podlegal nowym podzialom wlasnodciowym.
Obecnie obok przedsigbiorstw ustugowo-produkcyjnych w  bezposrednim  sasiedztwie
7znajduja si¢ réwniez obiekty mieszkalne, zlobek oraz przedszkole, a takze obiekt
infrastruktury elektroenergetycznej — stacja rozdzielcza. Natomiast tuz za granicami obszaru
obj¢tego projektem planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Aby tak
réznorodne funkcje mogly ze soba sasiadowa¢ konieczne jest strefowanie - oddzielenie
funkcji ucigzliwych od chronionych, takich jak zabudowa mieszkaniowa, zlobek,
przedszkole, W zwiazku z tym tereny dawnych fabryk wraz z obszarami wspolczesnie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zostaly zréznicowane pod kgtem przeznaczenia
i wskaznikéw. Obszar zostal podzielony na tereny, dla ktdrych mozliwe jest ustalenie
jednakowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania oraz wskaznikéw zabudowy. W ten
sposdb z terendw dawnych fabryk wydzielono: tereny oznaczone symbolami 1U/KS i 2U/KS
przeznaczone pod zabudowe ustugowa i parkingowa, przy czym na terenie 1U/KS
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dopuszczono jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniows, a na terenie 2U/KS
dopuszezono jako przeznaczenie uzupelniajace zabudowe produkcying, sklady i magazyny
(na warunkach ustalonych w projekcie planu), tereny oznaczone symbolami 3P/U, 4P/U,
5P/U przeznaczone pod zabudowe produkcyjng, sklady, magazyny i zabudowe ushigows,
teren oznaczony symbolem 6EE/U przeznaczony pod urzadzenia elektroenergetyczne, tereny
oznaczone symbolami 7U i 8U przeznaczone pod zabudowe ustugows z dopuszezeniem jako
przeznaczenia uzupelniajacego zabudowy mieszkaniowej, a takze teren 9ZP przeznaczony
pod zieleri urzadzong w postaci skweru oraz teren projektowanej drogi publicznej (12KDD)
i drogi wewngtrznej (13KDW), majacych zapewni¢ dostep do nieruchomosci polozonych
z dala od drég publicznych — ulicy Lakowej (11KDZ) i ulicy Andrzeja Struga (10KDZ).
Jednoczesnie dla wszystkich terenéw przeznaczonych na dziatalno$é gospodarczg (U/KS, P/U
i U) ustalono takie same wskazniki zabudowy, réznicujgc jedynie zabudowe pod katem
wysokoscei, tak aby chroni¢ ekspozycj¢ zabytkéw oraz stworzyé obszar spdjny i harmonijny
przestrzennie.

Ad. 3. Wszelkie zasady zagospodarowania i zabudowy terenéw ustalone w projekcie planu
wynikaja z analiz stanu istniejacego, ich obecnego zagospodarowania i mozliwosci
kontynuacji funkcji, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych ze sposobu
zagospodarowania sgsiedztwa, mozliwo$ci wykorzystania i budowy ukdtadu komunikacyjnego
oraz obstugi w infrastrukturg techniczna, a takze zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Zasady te przyjeto kierujgc sie zapisami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi”, uchwalonego uchwaty Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r., majac na celu minimalizowanie konfliktéw sgsiedzkich, uzyskanie
fadu przestrzennego i dazenie do zrébwnowazonego rozwoju.

Ad.4. W obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi obszar objgty projektem planu znajduje si¢ w terenie
oznaczonym symbolem PU/MW, czyli przemystowo-ustugowym oraz mieszkaniowym
wielorodzinnym. Oznacza to, ze Studium dopuszcza oba przeznaczenia, przy czym funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna jest funkcja pozadang. Przedmiotowe nieruchomosci, zgodnie
z projektemn planu, znajdujg si¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U/KS
i 2U/KS, przeznaczonych pod zabudowe uslugows i parkingowa, przy czym na terenie
1U/KS dopuszczono jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe mieszkaniowa, a na terenie
2U/KS dopuszczono jako przeznaczenie uzupeiniajace zabudowe produkcyjng, sklady
i magazyny (na warunkach ustalonych w projekcie planu). Zgodnie z powyzszym
przedmiotowe nieruchomosdci majg charakter wielofunkcyjuych, na tyle, na ile jest to
mozliwe w istniejgcych uwarunkowaniach 1 przeznaczone s3 zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi.

Ad. 5. Celem planowania przestrzennego jest okreslenie zakresu mozliwych przeksztalcen
w stosunku do istniejacej zabudowy 1 sposobu zagospodarowania w przypadku podejmowania
dzialan budowlanych, a takZze wyznaczenie nowych terenéw budowlanych izasad ich
zabudowy, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 srodowiska przyrodniczego. Projekt planu spelnia te kryteria. Okresla zakres
mozliwych przeksztatcen w stosunku do istniejacej zabudowy, w tym réwniez dla zabytkdw,
dla ktérych przede wszystkim obowigzuje ochrona zachowanych wartoécei, a w przypadku
podejmowania dziatann budowlanych obowiazek odtworzenia tych, ktére ulegly zniszczeniu,
z mozliwodcla wprowadzenia szeregu zmian, ktére majg ulatwié przystosowanie
zabytkowych obiektow do wspdiczesnych potrzeb i wymagan przepisow z zakresu prawa
budowlanego. Jednoczesnic projekt planu ustala zasady dla nowych budynkéw,
w sposob ktory dopeini tereny historycznych zespoléw pofabrycznych, stanowiacych
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najwazniejszy element do ochrony w tym obszarze.

Ad. 6. Projekt planu, oprécz priorytetowej ochrony zachowanej substancji zabytkowej
i koniecznosci jej odtworzenia w przypadku zniszezenia, dopuszeza szereg zmian majacych
na celu dostosowanie zabytkowych obiektéw do wspélczesnych potrzeb i wymagan
przepiséw z zakresu prawa budowlanego. Projekt planu, zanim zostal wylozony do
publicznego wgladu, przeszed! procedurg uzgadniania i opiniowania z wiasciwymi organami
I instytucjami, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), réwniez z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw, ktory wydat uzgodnienie planu postanowieniem z dnia 5 lipca 2016 r, —
pismo znak: WUOZ-A.5150.112.2016.AD. Ustalone w projekcie planu zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wynikajg réwniez z wnioskéw zglaszanych przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw i maja na celu jednoznaczne okreslenie zakresu dziataf
przy zabytkach, co zgodnie z ustawa o p. z. p oraz ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.) nalezy do zadan
planu miejscowego.,

Ad. 7.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbézn. zm.)
w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo, wraz z parametrami i wskaznikami
ksztaltowania zabudowy, réwniez linie zabudowy, kiére sa clementem koniecznym do
prawidiowego uksztaltowania przestrzeni zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Sposéb
ksztaltowania przestrzeni przy pomocy linii zabudowy na przedmiotowym terenie wynika
zrezygnacji z drogi publicznej projektowanej na tym obszarze do momentu poprzedniego
wylozenia projektu do publicznego wgladu. Woéwezas droga zostata zakwestionowana
i skrécona do placu do zawracania (12KDD), bedacego zakoficzeniem drogi projektowanej
w miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czedei obszaru miasta Podzi
polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lakowej oraz alei Widkniarzy. Konieczne stato sig
wigc umozliwienie wprowadzenia w przyszioéci drogi wewngtrznej na przedtuzeniu drogi
publicznej oznaczonej symbolem 12KDD, w celu zapewnienia prawidlowej obshugi
komunikacyjnej, poprzez ograniczenic zabudowy liniami zabudowy. Jednoczesnie takie
ksztattowanie linii zabudowy pozwala zachowa¢ bufor miedzy funkcjami chronionymi
w postaci zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszczonej na terenie 1U/KS,
aterenami przeznaczonymi pod zabudowe produkcyjna, skiady, magazyny i zabudowe
ustugowg (3P/U, 4P/U, 5P/U). Tak wigc wprowadzenie linii zabudowy ograniczajacych
lokalizacj¢ budynkéw wynika z koniecznosci ustalenia prawidiowych relacji miedzy
zabudows. Nie stoi to w sprzecznoéci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), gdyz uwzglednia regulacje rozporzadzenia
dotyczace lokalizacji budynkéw wzgledem sgsiedniej dziatki budowlanej.

Ad. 7.2. Postanowienia § 5 pkt I lit. d projektu planu majg na celu okredlenie dopuszezonych
dziataf budowlanych dla budynkéw istniejacych, ale znajdujgcych si¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, ktdre moga polegaé jedynie na remoncie, przebudowie lub rozbidree.
Zapis umozliwiajacy prowadzenie robét budowlanych koniecznych do doprowadzenia
budynku do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego stuzy wykonywaniu takich prac przy
budynku, ktére sa niezbedne do tego, aby budynek mégt funkcjonowaé zgodnie z przepisami,
Wszelkie inne roboty budowlane, w tym wymienione w uwadze prace budowlane polegajace
na nadbudowie i rozbudowie, musza wynika¢ z braku zgodnodci z przepisami prawa
budowlanego i braku mozliwosci dalszego funkcjonmowania w sposdb dotychczasowy.
Przedmiotowy zapis ma na celu umozliwienie funkcjonowania istnigjgeej zabudowy do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami projektu planu.
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Ad. 7.3. Rekonstrukcja zabytku zgodnie z ustaleniami projektu planu nie stanowi realizacji
nowej zabudowy na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla terenéw
(rozdzial 3), ale zgodnie z definicjg zawarta w § 4 ust. 1 projektu planu rekonstrukcja zabytku
to budowa lub prowadzenie robét budowlanych, ktérych celem jest odtworzenie zniszczonego
zabytku na podstawie zachowanych planéw, projekt6éw, fotografii lub szkicéw, w lokalizacji
wskazanej na rysunku planu. Oznacza to, ze zmiszczony zabytek moze byé wylacznic
odtworzony, a dopuszczony zakres przeksztalcen okreslony zostal w § 9 dotyczacym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw. Nie ma wiec rozbieznosci migdzy
przywolanymi w uwadze zapisami projektu planu, gdyz zapisy te dotycza budowy nowych
budynkéw oraz dziatan budowlanych w budynkach istniejgcych niebedacych zabytkami, a nie
rekonstruke;ji istniejacych zabytkéw.

Ad. 7.4. Wskainiki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych
dla terendéw (rozdzial 3 projektu planu) dotycza nowej zabudowy oraz dziatan budowlanych
w budynkach istniejacych niebgdacych zabytkami. Wszelkie dziatania budowlane dotyczace
zabytkéw muszg by¢ zgodne z zasadg rekonstrukeji zabytkéw zdefiniowang w § 4 ust. 1 oraz
z § 9 dotyczagcym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Podstaws tych dzialad
jest niedopuszczenie do niszczenia zabytkow.

Ad. 7.5. Obszar objety projektem planu jest bardzo ubogi w roslinnosé. Z tego wzgledu
w projekcie planu wskazano na szczegblna potrzebe zachowania istniejgeych drzew,
co nie wyklucza stosowania przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

Ad. 7.6. Zbiornik wodny zlokalizowany na dzialce nr 12/8 (obreb P-18) zostal objety
w projekcie planu strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabudowy poprzemystowej jako element $wiadczacy o przesztosei tego
terenu, na ktorym znajduje si¢ zabytkowy zespél budowlany dawnej fabryki Karola
Bennicha. Zgodnie z zapisami projektu planu obowigzuje ochrona zbiornika z mozliwoscig
zagospodarowania go w postaci terenu zieleni urzadzonmej, co jest skutkiem spelnienia
wymogow ochrony zabytkéw dla tego obszaru, bgdacych jednym z podstawowych celow
niniejszego projektu planu.

Ad. 7.7. Postanowienia § 9 pkt 1 lit. a tiret trzecie projektu planu majg za zadanie objaé
ochrong historyczne elementy zagospodarowania zabytkowych zespotéw budowlanych
dawnej fabryki i willi Teodora Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki
Karola Bennicha, gdzie obok istniejgcego powierzchniowego zbiornika wodnego,
nawierzchni, takich jak: plyty zeliwne, ryflowane lub bruk kamienny, zespoldéw wartosciowej
zieleni, wystgpuje réwniez wyposazenie podworek, takie jak: wiazy kanalizacyjne i inne
clementy infrastruktury technicznej. Sformulowanie ,inne elementy infrastruktury
techniczne]” dotyczy elementéw zagospodarowania podwodrek zabytkowych zespoléw
budowlanych, a zatem widocznych elementéw infrastruktury technicznej, kidre mogg
stanowi¢ wizualnie wartosciowe elementy wyposazania tych zabytkéw.

Ad. 7.8. Postanowienia § 9 pkt 1 lit. a tiret trzecie projektu planu maja za zadanie objgé
ochrong historyczne elementy zagospodarowania zabytkowych zespoléw budowlanych
dawnej fabryki i willi Teodora Tietzena, dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki
Karola Bennicha, gdzie obok istniejacego powierzchniowego zbiornika wodnego,
nawierzchni, takich jak: plyty zeliwne, ryflowane iub bruk kamienny, wyposazenia
podworek, takich jak: wiazy kanalizacyjne i inne elementy infrastruktury technicznej
wystepuja rowniez zespoly wartosciowej zieleni. Okreélenie ,,zespoly warto$ciowej zieleni”
odnosi si¢ do istniejgcych grup zieleni polozonych w strefie ochrony konserwatorskie]
krajobrazu kulturowego, podnoszacych jakos$¢ otoczenia dawnych zespotéw fabrycznych. Jej
zachowanie jest konieczne ze wzgledu na to, iz obszar objety projektem planu jest bardzo
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ubogi wroslinnos¢. Nie wyklucza to jednak stosowania przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pézn. zm.), kt6ra
reguluje m. in. kwestie usunigcia drzew i kizewéw. Wobec powyZszego nie ma
niebezpieczetistwa, ze jak to ujeto w uwadze ,.kazdy kawatek trawnika méglby byé uznany za
zespot wartosciowej zieleni”, gdyz regulacjom ustawowym podlegajg wylacznie niektére
rodzaje drzew i krzewow.

Ad. 7.9. Postanowienia § 9 pkt 1 lit. ¢ tiret drugie projektu planu zakazujace lokalizacji
we wnetrzach urbanistycznych oraz w obszarze ekspozycji nowych stacji transformatorowych
SN/NN, obiektéw stuzacych gromadzeniu odpaddw statych oraz szybéw wind osobowych nie
Jest bezprzedmiotowy. Wprawdzie wnetrza urbanistyczne znajduja si¢ poza liniami zabudowy
i nie ma mozliwosci budowy w ich granicach budynkéw, to definicja linii zabudowy
okreslona w § 4 ust. 1 umozliwia przekraczanie tej linii wymienionymi elementami, wsrod
ktérych znajdujg si¢ m.in. szyby wind osobowych. Ma to na celu umozliwienie rozbudowy
budynku o szyby wind osobowych [ub dobudowanie do budynku szybéw wind osobowych
poza liniami zabudowy, jednak z wylaczeniem lokalizacji m. in. we wnetrzach
urbanistycznych. Dotyczy to rowniez zabytkéw, na warunkach okreslonych w § 9 pkt 3 lit. d.
Odnosnie zapisu § 9 pkt 3 lit. d, dopuszczajacego dla zabytkéw lokalizacje na elewacji, poza
pierzejg ulic, m. in. schodéw bez obudowy, ma on na celu umozliwienie budowy takich
schodéw nawet w sytuacji, gdy nie bylyby one historycznym elementem zabytku,
ale wynikalyby z potrzeby zapewnienia komunikacji pionowej. Ewentualne drogi
ewakuacyjne w postaci obudowanych klatek schodowych mozina lokalizowaé poprzez
rozbudowg lub przebudow¢ obicktéw zabytkowych, zgodnie z zapisem § 9 pkt 3 lit. ¢
tiret drugie,  ktéry  dopuszcza  prowadzenie rob6t budowlanych  polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnodci z przepisami z zakresu prawa budowlanego lub podniesieniu
standardéw 1 jakosei uzytkowania.

Odnosnie wyznaczonych na rysunku projektu planu linii zabudowy, maja one na celu

okreslenie tych czedci dziatki budowlanej, na ktérych bedzie mozliwe lokalizowanie

budynkdw. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w planie
miejscowym obowigzkowo okreéla si¢ linie zabudowy, kidre sa clementem koniecznym

do prawidlowego uksztaltowania przestrzeni zgodnie z zasadami tadu przestrzennego.

Ad. 7.10. Obwiedzenie liniami zabudowy budynkéw oznaczonych symbolami 8a, 8b i 9,
ktore sg obicktami zabytkowymi shizy ich ochronie i uniemozliwieniu ich dowolnego
przeksztatcania. Dopuszczone w projekcie planu dla zabytkéw dziatania budowlane
wychodzace poza chroniong substancj¢ zabytkows, umozliwiajg szereg przeksztalcen
majgcych na celu dostosowanie obiektéw do wspélezesnych potrzeb oraz przepiséw prawa
budowlanego, w tym wymagan przeciwpozarowych, co reguluje m. in. zapis § 9 pkt 3 lit. ¢
tiret drugie, ktéry dopuszcza prowadzenie robét budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami z zakresu prawa budowlanego lub podniesieniu
standarddw i jakodci uzytkowania.

Ad. 7.11. Postanowienia § 9 pkt 3 lit. b tiret pigte projektu planu stuzg ochronie zabytku
poprzez ochron¢ co najmniej jednego okna i jednej pary drzwi jako elementu in situ,
z dopuszczeniem od strony pomieszczenia zastosowania okna lub drzwi wykonanych
wspoiczesnie i posiadajacych podziat jak element in situ. Zapis z oczywistych wzgledow nie
dotyczy zabytkéw, w ktérych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu wszystkie okna
i drzwi zostaly wymienione i nie zachowal si¢ zaden element in situ.

Ad. 7.12. Postanowienia § 9 pkt 3 lit. ¢ tiret pierwsze nie zakazuja rozbiorki budynkow
zabytkowych, jak to ujeto w uwadze, ale zakazuje prowadzenia robét budowlanych w miejscu
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lokalizacji zabytku, ktéry ulegt zniszczeniu, innych niz rekonstrukcja zabytku. Ma to na celu
ochrong istniejacych zabytkéw, jako najwickszej wartosci kulturowsj tego obszaru,
stanowigcej dobro spoteczne. Biorge jednak pod uwage ewentualne zniszczenie zabytku
mogace zakonczy¢ sie rozbiorka, wprowadzono obowigzek rekonstrukcji zabytku, ktéra
zgodnie z definicjg zawarta w § 4 ust. 1 projektu planu oznacza budowe Iub prowadzenie
rob6t budowlanych, ktérych celem jest odtworzenie zniszczonego zabytku na podstawie
zachowanych planéw, projektow, fotografii lub szkicow, w lokalizacji wskazanej na rysunku
planu. Okredlenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961 i 1250) jest obligatoryjnym ustaleniem planu. Ustalenia
te muszg by¢ jednoznaczne i nie moga podlegaé zmianie lub uscislaniu w formie zalecen
konserwatorskich po wejsciu w zycie planu. Projekt planu zanim zostal wylozony
do publicznego wgladu przeszedt procedurs uzgadniania i opiniowania z wihasciwymi
organami i instytucjami, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
réwniez z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow, kiéry wydat uzgodnienie planu
postanowieniem z dnia 5 lipca 2016 r. - pismo znak: WUOZ-A.5150.112.2016.AD. Ustalone
w projekcie planu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wynikaja réwniez
z wnioskéw zglaszanych przez Migjskiego Konserwatora Zabytkdw.

Odnosénie przywolanego w uwadze przyktadu planu miejscowego, ktérego zapisy dotyczace
nieistniejgcych zabytkéw zakwestionowat sad, zaznaczy¢ nalezy, ze niniejszy projekt planu
nie zobowigzuje do odbudowy zabytkéw, ktére ulegly rozbidrce przed wejsciem planu
w Zycie, a jedynie obejmuje ochrong zabytki istniejace.

Ad. 7.13. Zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 3 pkt 4 lit. b projektu planu obowigzuje nakaz
zaznaczenia ksztaltu dachu szedowego w ,elewacji do szczegblnego uksztaltowania”,
wskazanej na rysunku planu. Zapis ten nie ustala obowiazku zachowania przedmiotowej
$ciany, ani nie uniemozliwia przebudowy budynku, ktérego $ciana jest elementem.

Ad. 7.14. Przeznaczenie terenu, zaréwno uzupetniajace jak i podstawowe, a takze relacje
miedzy nimi zostaly zdefiniowane w projekcie planu. Zgodnie z definicjg, zawarta
w § 4 ust. | przeznaczenie terenu to ustalona w planic funkcja terenu, przy czym
przeznaczenie podstawowe jest przeznaczeniem przewazZajacym na dziafce budowlanej
w stosunku do przeznaczenia uzupelniajacego. W przypadku terenu oznaczonego symbolem
IU/KS przeznaczeniem podstawowym, czyli takim, ktére musi przewazaé na dzialce
budowlanej, jest zabudowa uslugowa oraz garaze naziemne, podziemne Iub parkingi
powierzchniowe (funkcje te mogg wystgpowaé razem lub wymiennie), natomiast
przeznaczeniem uzupelniajagcym, czyli takim, ktére nie moze przewazaé na dzialce
budowlanej jest m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ponadto zgodnie z ustaleniem
§ 17 ust. 3 pkt 4 lit. a zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszczona jest wylgcznie
w strefie wyzszej zabudowy. Oznacza to, ze zardwno teren 1U/KS, jak i dziatka budowlana
wyodrgbniona z tego terenu nie moze zostaé w calosci zagospodarowana pod funkcje

mieszkaniowa.

Ad. 7.15. Okreslony w § 17 ust. 3 pkt 2 lit. b wskaznik intensywnosci zabudowy razem
z pozostatymi wskaznikami 1 liniami zabudowy ksztaltuja sposdéb zabudowy dziatki
budowlanej. Ustalone w projekcie planu  wskaZniki: intensywno$¢ zabudowy
i powierzchnia zabudowy sa wartodciami maksymalnymi, natomiast, wysokos¢ zabudowy,
ktora posiada wartoSci minimalne i maksymalne zostata ustalona réznie, w zaleznosci
od strefy. Zabudowa o wysokosci do szesciu kondygnacji zostata dopuszczona wylacznie
w sirefie wyzszej zabudowy, natomiast wskaZnik intensywnosci zabudowy dotyczy caltego
terenu. Wskaznik intensywnosci zabudowy nie musi byé, i w tym przypadku, nie jest
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jednoznaczny z zabudows dziatki budynkami o maksymalnej dopuszczonej wysokogci
i powierzchni zabudowy,

Ad. 7.16. Ustalona w projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 1U/KS maksymalna
wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw lokalizowanych w strefie wyzszej zabudowy, wskazanej
na rysunku planu, wynoszgca 20 m jest najwickszym dopuszezonym wskaznikiem wysokosci
dla nowych budynkéw w catlym obszarze objetym projektem planu. Celem ustalenia
maksymalnej wysokosci na poziomie 20 m byla ochrona ekspozycji zabytkowych zespoléw
pofabrycznych, jako nadrzednej wartosci. Jednoczesnie nalezy wyjasnié, iz ustalona
w projekcie planu iloé¢ kondygnacji dla nowej zabudowy jest wartoécia maksymalna,
co oznacza Ze nie ma konieczno$ci budowy wylacznie budynkéw szesciokondygnacyijnych.
Niemniej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) mozliwa jest realizacja szesciokondygnacyjnych budynkéw,
zawierajgcych dopuszczona w projekcie planu funkcje mieszkaniowa i garazows,
o wysokosci nieprzekraczajacej 20 m.

Ad. 7.17. Ustalony w § 17 ust. 3 pkt 4 lit. b oraz § 18 ust. 3 pkt 4 lit. ¢ zakaz wyniesienia
kondygnacji podziemnych nowej zabudowy ponad poziom powierzchni gruntu oznaczony
na mapie, na ktorej sporzadzono rysunek planu nie reguluje kwestii poziomu usytuowania
kondygnacji parteru wzgledem terenu, gdyz dotyczy kondygnacji podziemnych.

Ad. 7.18. Ustalony w § 17 ust. 3 pkt 4 lit. c. oraz § 18 ust. 3 pkt 4 lit. d zakaz lokalizacji
miejsc  gromadzenia odpadéw statych poza budynkami nie wyklucza stosowania
dla gromadzenia odpadéw Konteneréw, gdyz kontenery do gromadzenia odpadéw moga byé
usytuowane w pomieszczeniach budynku. Celem zapisu bylo minimalizowanie ucigzliwosci,
w zwigzku z dopuszczeniem na terenie 1U/KS funkcji chronionej, jaka jest zabudowa
mieszkaniowa, a takze dbalo§¢ o tad przestrzenny poprzez wykluczenie lokalizowania miejsc
do gromadzenia odpadéw w miejscu widocznym.

Ad. 7.19. Przeznaczenic terenu, zaréwno uzupetniajace jak i podstawowe, a takze relacje
miedzy nimi zostaly zdefiniowane w projekcie planu. Zgodnie z definicjg, zawarts
w § 4 ust. 1 przeznaczenie terenu to ustalona w planie funkcja terenu, przy czym
przeznaczenie podstawowe jest przeznaczeniem przewazajacym na dzialce budowlanej
w stosunku do przeznaczenia uzupelniajacego. W przypadku terenu oznaczonego symbolem
2U/KS przeznaczeniem podstawowym, czyli takim, ktére musi przewazaé na dzialce
budowlanej, jest zabudowa ustugowa oraz garaze naziemne, podziemne lub parkingi
powierzchniowe (funkcje te mogg wystgpowal razem Iub wymiennie), natomiast
przeznaczeniem uzupetniajgcym, czyli takim, kiére nie moze przewazaé na dzialce
budowlanej jest m. in. zabudowa produkcyjna, skiady i magazyny. Ponadto w § 18 ust. 3
pkt 4 lit. austalono zakaz lokalizacji zabudowy produkeyjnej, skiadéw i magazynéw
w odlegtodci mniejszej niz 30 m od poludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego
planem,

z wyjgtkiem przedsigwzigé funkcjonujagcych w dniu wejscia w zycie planu, ktérych
ograniczenie to nie obowigzuje. Oznacza to, ze zaréwno teren 2U/KS, jak i dziatka
budowlana wyodrgbniona z tego terenu nie moze zostaé w catodci zagospodarowana pod

funkcje produkcyjne i magazynowe.

Ad. 7.20. Ustalone w § 18 ust. 2 pkt 3 lit. a maksymalne i minimalne wskazniki wysokosci
zabudowy dotycza nowych budynkéw budowanych na podstawie ustalef niniejszego planu,
po jego wejsciu w zycie i nie dotycza istniejacej zabudowy (ograniczaja jedynie mozliwo$é
jej nadbudowy do podanych wartosci), ani zabytkéw, ktdre objete sa ochrong i z zasady nie
moga podlega¢ nadbudowie ani rozbudowie (z wyjatkiem dopuszezonych w § 9 szczegdlnych
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dzialafl). Ustalone parametry wysokosci dla nowych budynkéw wynikajg z analizy wysokosci
zabudowy sgsiedniej oraz sg dostosowane do istniejacych na tym terenie zabytkéw w celu
ochrony ich ekspozycji i zachowania ladu przestrzennego. Zaproponowane w uwadze
wartodci dla wysoko$ci nowych obiektéw znacznie przewyzszaja wysokodé obiektow
zabytkowych, ktérych ochrona jest nadrzednym celem. Jednoczesnic nalezy wyjasnié,
iz ustalona w projekcie planu iloé¢ kondygnacji dla nowej zabudowy jest wartoscia
maksymalng. Niemnicj, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) mozliwa jest realizacja trzykondygnacyjnych
budynkow o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m.

Ad. 7.21. Zgodnie z ustaleniami projektu planu na tercnie oznaczonym symbolem 2U/KS
w odlegtosci mniejszej niz 30 m od potudniowo-wschodniej granicy obszaru objetego
projektem planu mozliwa jest lokalizacja wylacznie zabudowy ustugowej oraz garazy
naziemnych, podziemnych lub parkingéw powierzchniowych. Wynika to z koniecznosci
ochrony znajdujgcych si¢ w sasiedztwie obszaréw zabudowy mieszkaniowej, ktére zgodnie
z zasadami prawidlowego ksztaltowania przestrzeni nie moga sgsiadowaé bezposrednio
z obiektami mogacymi miesci¢ funkcje ucigzliwe. Wynika to réwniez z kierunkéw
zagospodarowania wyznaczonych dla tego obszaru w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, gdzie dopuszczona jest zaréwno
funkcja przemyslowo-ushigowa, jak i mieszkaniowa wielorodzinna (PU/MW), przy czym
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna jest funkcjg pozadang. W zwigzka z tym zapis
§ 18 ust. 3 pkt 4 lit. a projektu planu oznacza, ze w przypadku zmiany przedsiewzicé
z zakresu produkcji, sktadéw i magazynéw na inne, niz funkcjonujace w dniu wejscia w zycie
planu, lokalizacja nowych bgdzie mozliwa w odlegloéci nie mniejszej niz 30 m od
potudniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem.

Ad. 7.22. Zgodnic z ustaleniami § 18 ust. 3 pkt 4 lit. b projektu planu obowigzuje nakaz
zaznaczenia ksztattu dachu szedowego w ,elewacji do szczegblnego uksztattowania®,
wskazanej na rysunku planu. Zapis ten nie ustala obowiazku zachowania przedmiotowej
$ciany, ani nie uniemozliwia przebudowy budynku, ktérego $ciana jest elementem, ale ma na
celu zachowanie szczegblnego charakteru obszaru, w ktérym dominujg zabytkowe zespoly
pofabryczne. Jednoczesnic wyznaczona na rysunku projektu planu obowigzujaca linia
zabudowy nie oznacza koniecznosci budowy budynku na catej dtugosci tej linii, gdyz zgodnie
z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 projektu planu obowigzujaca linia zabudowy obliguje jedynie
do sytuowania wzdtuz niej minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku.

Ad. 7.23. Ustalone w projekcie planu warunki w zakresie scalania i podzialéw nieruchomosci
nie ~ dotyczg podzialéw nieruchomosci dokonywanych poza procedura scalania
i podzialu, co wynika z przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomoéciami.
Zgodnie z zasadami techniki prawodawcze]j plan miejscowy, jako akt prawny nizszego rzedu
w stosunku do ustawy, nie moze powielaé regulacji ustawowych, ani wprowadzaé w tym
zakresie zadnych modyfikacji. Ponadto ustalone w projekcie planu minimalne wielkosci
dziatek uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu wynikajg z uwag zglaszanych przez
przedsigbiorcéw i wiadcicieli nieruchomosci objetych projektem planu i sq znaczaco nizsze
od przyjetych w projekcie wylozonym poprzednio do publicznego wgladu. Przyjete wiclkosci
gwarantujg prawidtowe zagospodarowanie dziatki, zgodne z przeznaczeniem okreslonym
w projekcie planu.

Ad. 7.24, Droga 12KDD zostata wprowadzona w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej
do dzialek budowlanych, ktére tego dostgpu nie posiadajs, przede wszystkim
dla dziatki 12/8, obrgb P-18. W stosunku do projektu planu poprzednio wylozonego,
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na skutek zgloszonych uwag i w wyniku rozméw prowadzonych w trakcie spotkari
z przedsigbiorcami i whascicielami nieruchomosci objetych projektem planu zostata znaczaco
ograniczona do niezbgdnego minimum, a mianowicie do placu do zawracania bedgcego
zakonczeniem drogi publicznej projektowanej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga
i Lakowej oraz alei WiGkniarzy. Zapewnienic obshigi komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowsg jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

Ad. podsumowania, ktdre uwaga zawierala:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czeéci obszaru miasta
Lodzi potozone] w rejonie ulic Andrzeja Struga i Lakowsj zostal sporzadzony zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa i do momentu obecnego wyltozenia do publicznego
wgladu przeszed! procedurg formalno-prawng okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z péin. zm.),
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwigzku
zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nicktérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 i 1688)
oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad projektem planu zostaly zapoczatkowane uchwaty Nr LXVIII/1312/09
Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 18 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Andrzeja Struga i  Lakowsj,
a ich szeroki zakres i nadrzedny cel, jakim bylo ustalenie zasad ochrony historycznych
zespotdéw budowlanych: dawnej fabryki i willi Teodora Tietzena, dawnej fabryki
Markusa Kohna oraz dawnej fabryki Karola Bennicha oraz umozliwienie zabudowy
pozostalych terendéw w sasiedztwie obszaréw historycznych przyczynily si¢ znaczaco do tak
diugiego okresu sporzadzania. Konieczne bylo rdwniez sformulowanie ustalen dla
historycznych zespotdéw pofabrycznych, ktére ulegaly w pézniejszym okresie rozbudowie
i przeksztalceniom wiasnosciowym, zgodnie z wytycznymi dla tego obszaru okre$lonymi
w obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi”, uchwalonym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 r. Niniejsze Studium okresia dla obszaru objetego projektem planu
funkcje przemystowo-ushugowe oraz mieszkaniowe wielorodzinne, przy czym funkeja
mieszkaniowa wielorodzinna jest funkcja pozadang, do ktérej nalezy dazyé.

Nie oznacza to jednak catkowitej eliminacji funkcji przemyslowo-ustugowych, ktére juz
w przesziosci byly dominujagcym zagospodarowaniem tego obszaru, ale dostosowanie ich
do obecnego sasiedztwa 1 kierunkéw rozwoju wyznaczonych dla tego obszaru.
Ma to odzwierciedlenie rowniez w ,Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2020+”
(uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 t.), stanowiacej
polityke sektorows ,,Strategii zintegrowanego rozwoju Lodzi 2020+, uchwalong przez Radg
Miejskg w Lodzi uchwala Nr XLIII/824/12 z dnia 25 czerwca 2012 r. W dokumencie tym
przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach Strefy Wielkomiejskiej, w ktérej nalezy dazyé
do maksymalnege zrdznicowania ustug wymieszanych z funkcjg mieszkaniows,
a nawet nieucigzliwa, drobng produkcja. Natomiast zadaniem planu miejscowego jest
uksztaltowanie struktury przestrzennej tak, aby funkcje mogace powodowaé ucigzliwo$é nie
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kolidowaly z funkcjami chronionymi i nie prowadzily do konfliktéw spotecznych.

Dodatkowym aspektem byla konieczno§é wypracowania kompromisowych rozwiazaf
w zakresie gospodarowania przestrzenig. W tym celu przy sporzadzaniu planu rozbudowano
procedurg¢ o dodatkowe elementy partycypacji spotecznej w formie szeregu spotkan
z mozliwoscig skladania dodatkowych wnioskéw. Powyzsze czynniki wplynety w sposéb
Znaczacy na czas sporzadzania planu, ktory w wyniku uwag zglaszanych przez interesariuszy
byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu.

Zarzucana w niniejszej uwadze niezgodnos$é projektu planu z ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777) jest bezpodstawna.
Nie ma bowiem sprzecznodci migdzy wyznaczeniem na przedmiotowym terenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, nastgpnie sporzgdzeniem i przyjeciem gminnego
programu rewitalizacji a uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie bgdacego miejscowym planem rewitalizacji. Nalezy zaznaczy¢, ze prace nad niniejszym
projektem planu rozpoczeto na dlugo przed powstaniem ustawy o rewitalizacji, a jego zapisy
nie sg sprzeczne z regulacjami tejze ustawy. Zgodnie z art. 37f ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji,
oktérym mowa w rozdziale 3 wustawy z dnia 9 paZdziernika 2015
o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), migjscowy plan rewitalizacji, jezeli uchwalony zostat
gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 tej ustawy. Miejscowy plan
rewitalizacji jest szczegdlng forma planu miejscowego. Jezeli na catoéei albo czedci obszaru
rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy i zostat uchwalony gminny program rewitalizacji,
miejscowy plan rewitalizacji mozna réwniez uchwalié w wyniku zmiany planu
miejscowego.”

Biorge powyzsze pod uwage przyjgcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przez rade gminy nie koliduje z podjeciem w nastepnej kolejnosci prac nad miejscowym
planem rewitalizacji, jezeli faktycznie zajdzie taka potrzeba.

W odniesieniu do zarzucanego w uwadze przekroczenia przez organy administracji publicznej
tzw. ,,wiadztwa planistycznego” — wyjasnienie jak dla pkt. 1 uwagi.

Uwaga nr 2
a) wplyneta dnia 18 pazdziernika 2016 r.,

b) dotyczy: dzialek o nr ewid. 12/15, 12/16, 12/32, obreb P-18 oraz catego obszaru
objetego planem,

¢) przeznaczenie w planie:

- dziatki o nr ewid. 12/15, 12/16, 12/32, obrgb P-18 znajduja si¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem: 3P/U (teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy
ustugowej),

- dla catego obszaru objetego planem wyznaczono tereny oznaczone symbolami: 1U/KS
1 2U/KS (tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy parkingowej), 3P/U, 4P/U
i SP/U ({tereny zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ushigowej), 6EE/U (teren
urzgdzen elektroenergetycznych oraz zabudowy ustugowej), 7U i 8U (tereny zabudowy
ustugowej), 9ZP (teren zieleni urzadzonej publicznej), 10KDZ, 11KDZ
i 12KDD (tereny drdg publicznych), I3KDW (teren drogi wewngtrzne;j).

Paistwo Bozena i Andrzej Bartosiak, ul. Lakowa 7A, 90-562 Lodz, Justyna Bartosiak,
ul. Lgkowa 7B, 90-562 Lo6dZ, Bozena, Justyna, Andrzej Bartosiak ul. f.gkowa 7C, 90-562

L.6dz zlozyli nastgpujacg uwagg - cytat:
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1. Wnioskuje si¢ o dodanie w tekscie projektu planu po § 5 pht. 1 lit. ¢ nowego § 5 pkt 1 Iit. ¢
o tresci: , dopuszczenie lokalizacji  $ciany budynku z  otworami  okiennymi
i/lub drzwiowymi bezposrednio przy granicy z sqsiedniq dziatkg, ktora nie jest dziatkg
budowlang w rozumieniu definicji zawartei w § 4 pkt 3a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami” lub w formie indywidualnego ustalenia w § 19 ,,dopuszczenie
lokalizacji Sciany budynky z otworami okiennymi i/lub drzwiowymi we wspélnej granicy
z ferenem oznaczonym symbolem I3KDW” i odpowiednie zastrzezenie dopuszczajgce
powyisze w ustaleniach ogolnych (§ 5).

2. Wnioskuje sig o dodanie w tekscie projektu planu po § 5 pkt 1 lit. ¢ nowego § 5 pkt 1 Iit. ¢
otresci ,dla stref wyiszef zabudowy dopuszczemie lokalizacji Sciany budynku
z otworami okiennymi bezpoSrednio przy gramicy z sqsiedniq dziatkq budowlang jezeli
wzdluz granicy na sqsiedniej dzialce budowlanej nie wyznaczono strefy wyzszej
zabudowy”.

3. Whioskuje sig o przeredagowanie § 11 ust. I pkt 1 tekstu projekiu planu poprzez:

a. Wskazanie, e zakaz lokalizacji budynkow, dotyczy tylko nowych budynkéw,
nieistniejgcych w dniu wejscia przedmiotowego miejscowego planu w zycie.
b. Doprecyzowanie, 2e  zakaz  lokalizacii  budynkow  dla  budynkéw
Juz istniejgcych polozonych poza liniami zabudowy wie narusza praw okreslonych
w § 5 pkt 1 litt d (remont, przebudowa, rozbiérka Iub konieczne
do doprowadzenia do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego roboty budowlane).
¢. Doprecyzowanie, ze zakaz lokalizacji budynkéw nie dotyczy  budynkéw
Juz istniejgcych polozonych w liniach zabudowy i mozliwosci ich, zgodnego
z szczegotowymi postanowieniami planu: remonty, przebudowy, rozbiorki, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy oraz koniecznych do doprowadzenia
do zgodnosci z przepisami prawa budowlanego robot budowlanych.
d. Ograniczenie sivefy bezpieczeristwa od napowietrznej linii elekiroenergetycznej do:
— 14,5 m (od skrajnego przewodu linii} w rzucie dla zabudowy mieszkaniowej wraz
z zaznaczeniem, Ze strefa ochromna moze ulec zmniejszeniu w przypadiu kiedy
natezenie pola elektromagnetycznego nie przekracza 1 kVim,
—~ 6 mw pionie dla zabudowy nie mieszkaniowej,
4. do  wartosci  zgodnych z  pismem  PGE  Dystrybucja  S.A.
Oddziat tod:z - Miasto z dnia 18 wrzesnia 2015 r, znak:
L.dz. RZ/ZU/PD/p.20514/w19806/2015.”

Dodatkowo uwaga zawierala uzasadnienie - cytat:

., Uzasadnienie

Ograniczony charakler przestrzeni wymaga wiadczej reglameniacji w celu optymalnego

Jjef wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady zréwnowazonego rozwoju. Jednakie

samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢ utoisamiana z autonomiq, doznaje bowiem

wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie organu do legalnej
ingerencji w sferg wykonywania prawa wiasnosci, nie stanowi jednak wladztwa absoluinego

i nieograniczonego, gdy: gmina, wykomujqc je, ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,

kierowac sig interesem publicznym, wywazal interesy publiczne z interesami prywatnymi,

uwzgledniac  aspekt racjonalnego dzialania i proporcjonalnoéci ingerencii w  sfere
wykonywania prawa wlasnosci. Przedstawiony projekt planu powyiszych warunkéw
nie spetnia. Ponadto pomimo, iz jest to juz trzecie wylozenie przedmiotowego projektu planu
do publicznego wglqdu, zostaly w nim zawarte nowe, istotne ustalenia, ktdrych nie bylo

w poprzednich projektach i do ktéryeh skladajgcy uwage nie mieli mozliwosci ustosunkowaé

sie na wezesniejszych etapach procedury planistycznej.

Ad. 1

Zgodnie z tresciq § 5 pkt 1 1it. c tekstu projektu planu dopuszczono lokalizacje Sciany budynku
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bez otworéw okiennych i drzwiowych przy granicy z sqsiednig deiatkg budowlang. Nalezy
Jednak zaznaczy¢, iz na terenie objetym zasiegiem przedmiotowego projektu planu wystepujg
svtuacje, w kidrych dziatka budowlana graniczy z dziatkq niebudowlang (rozumiane
wg definicji z ustawy o gospodarce nieruchomosciami), w szczegblnosci z drogg wewnetrzng
(por. dz. nr ew. 12/15 i droga wewngtrzna 13KDW). W takiej sytuacji nalezy dopuscic,
aby lokalizowana przy granicy z dzialtkq niebudowlang sciana budynku mogta posiadaé
otwory drzwiowe i okienne (zaréwno juz istniejqce jak i nowe) - ograniczenie powyiszego
stanowi niedopuszczalng  ingerencie w prawo wiasnoSci, niepopartg jakimikolwiek
racjonalnymi  przestankami. Przytoczyé  nalezy wypowiedzi  orzecznictwa: ,, Zasada
proporcjonalnosci bedzie naruszona zawsze, o ile dojdzie do ingerencji w prawo whasnosci
chroniovie w my$l art. I ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. bez uzasadnienia innymi wytycznymi racjonalnego
planowania, wskazanymi wart. 1 ust. 2 upzp. W razie braku wuzasadnienia dia
wprowadzenia okveslonych ograniczenr w korzystaniu z nieruchomosci, za utrzymaniem
w obrocie prawnym regulacji je stanowigcych nie przemawiajg zadne racjonalne przesianki
a prowadzitoby to do utrzymania stanu sprzecznego z regulacjami rangi konstytucyjnej (art.
64 wust. 3 Konstytucji RP).”- Wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego z dnia
15 czerwea 2012 r, sygn. alt IIOSK710/12, tak samo wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie z dn. 21 marca 2012 r, sygn. akt IV SA/Wa 33/12.

Jezeli dla danej dziatki budowlanej po przeciwnej stronie gramicy znajduje sie dziatka
niebudowlana, zadne wytyczne racjonalnego planowania nie sprzeciwiajg sig aby przy
granicy syluowac Sciang, wraz z otworami okiennymi, o co wnosi sig niniejszq uwagg.

Ad. 2

Per analogiam do punktu poprzedniego naleiy zauwazyé, iz w przedmiotowym projekcie
Planu wystgpujq sytuacje, w ktérej na jednej z dziatek wyznaczono potozong wzdiuz granicy
strefg zabudowy wysokiej (por. dz. ew. 12/13), ti. o wysokosci maksymalnej 16,5 m, natomiast
na dzialce sqsiednief wyznaczono wzdiuz tej samej granicy jedynie strefe zabudowy ,, zwykiej”
(Y. innej niz wysoka) o maksymalnej wysokoSci zabudowy do 12,0 m (por. dz. ew. 12/30).
W konsekwencji jest oczywistym, iz skovo dopuszczono mozliwosé lokalizacji $cian budynku
przy granicy to w opisanej powyzej sytuacji nalezy dopusci¢ mozliwosé realizacji otworéw
okiennych dla czgsci zabudowy wysokiej, ktora bedzie znajdowada sie ponad zabudowg
na dzialce sgsiedniej. Brak jest jakiegokolwiek wytycznej racjonalnego planowania, ktéra
sprzeciwiala by si¢ powyiszemu, natomiast nieuwzglednienie wnioskowanej uwagi bedzie
stanowilo nieuprawnionq ingerencfe w prawo wiasnofci (por cylowane orzecznictwo
w punkcie poprzedzajgcym).

Ad 3

W pierwszej kolejnoSci nalezy zauwazyé, ze wyzmaczemie strefy bezpieczehsiwa dopiero
w projekcie wylozonym po raz trzeci do publicznego wglgdu i przyjecie dla niej w tekscie
projektu planu ustalen ingerujgcych w prawo wlasnodci stanowi razqce naruszenie
art. 8 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. 2016
poz. 23): , Art. 8. Organy administracji publicznef prowadzq postgpowanie w sposéb budzgcy
zaufanie jego uczestnikéw do wiadzy publicznej. ”

Ponadto zgodnie z wypowiedziami orzecznictwa (..} plan micjscowy, jako przepis prawa
miejscowego, zawarte w nim zagadnienia powinien regulowac w sposob jednoznaczny,
nienasuwajqcy  waipliwosci  interprefacyjnych.” - wyrok  Wojewddzkiego  Sgdu
Administracyjnego w Lodzi z dn. 22 lipca 2010 v, sygn. akt I SA/Ed 758/10:

Analogicznie wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 8 sierpnia 2012 v,
sygn. akt II OSK 1334/12: ,, Okreslone w planie miejscowym przeznaczenie terenu powinno
by¢ jednoznaczne i nie moze budzi¢ waipliwosci, co do sposobu zagospodarowania danego
terenu juz z chwilg wejscia planu w zycie. ”

Tymczasem w przedmiotowym projekcie planu w sposéb catkowicie niejasny sformufowano
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§ 11 ust.1 pkt 1 pozostawiajge bardzo istotne watpliwosci interpretacyjne, ktore, w swietle
przytoczonych powyzej wypowiedzi judvkatury, nie mogg si¢ ostaé.
Ad a)
Zgodnie z zasadq ochrony praw nabytych, przedmiotowy zakaz powinien dotyczyé tylko
I wylgcznie nowych budynkdw, nieismiejgcych w  dniu  wejscia planu w  Zycie.
Zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 lipca 2000 r. sygn. akt SK 21/99:
»Tresciq zasady ochromy praw nabytych jest zakaz pozbawiania obywateli praw
podmiotowych i ich ekspektatyw, uksztattowanych przez obowigzujgee ustawy oraz zakaz ich
ograniczania w sposcb arbitralny. (..} Wynikajgea z niej zasada lex retro non agit oraz
zasada ochrony praw stusznie nabytych majq charakter zasad przedmiotowych,
wyznaczajgeych granice ingerencyi wladzy publicznej w sfere praw podmiotowych. Naruszenie
tych zasad moze uzasadnial zarzut niedopuszczalnego whroczenia przez te wladze w sferg
konstytucyjnie chronionych praw lub wolnosci jednostki, co w konsekwencji prowadzi do
stwierdzenia sprzecznego z porzgdkiem konstytucyjnym naruszenia tych praw lub wolnosci,”
Skladajqcy uwage, nabyli swoje dzialki jako tereny przemystowe i od wielu lat na dziatkach
tych prowadzona jest dziatalnosé produkcyjno-ustugowa - takze w budynkach, kiére objete
sq zasiggiem wyznaczonej w § 11 ust. 1 pkt 1 tekstu projektu planu strefy. Brak jest podstaw,
aby przedmiotowy plan, wprowadzal jakiekolwiek ograniczenia, dla juz istniejgcych
budynkow.
Ad b)
Nie wskazano expressis verbis relacji pomigdzy § 11 ust. 1 pkt. 1, a § 5 pkt 1 lit. d projektu
tekstu planu przez co niejasnym jest czy dla budynkow potozonych réwnoczesnie:
1. w strefie bezpieczenistwa od linii wysokiego napigcia,
2. poza liniami zabudowy
mozliwe sq: remont, przebudowa, rozbidrka lub konieczne do doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego roboty budowlane. Powyisze, zgodnie z przytoczonym
orzecznictwem, winno zostac jednoznacznie doprecyzowane, w kierunku przedstawionym
przez sktadajgeych uwage.
Ad c)
Nie wskazano expressis verbis relacji pomigdzy § 11 ust. 1 pkt 1 projektu tekstu plany,
a mozliwoscig dla juz istniejgcych budynkow polozonych w liniach zabudowy i mozliwosci
ich, zgodnego z szczegblowymi postanowieniami planu: remontu, przebudowy, rozbidrki,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy oraz koniecznych do doprowadzenia do zgodnosci
z przepisami prawa budowlanego robot budowlanych). Powyisze, zgodnie z przytoczonym
orzecznictwem, winno zostaé jednoznacznie doprecyzowane, w kierunku przedstawionym
przez sktadajgeych uwage.
Ad. d)
Art. 11 ust. 1 pkt 1 projektu tekstu planu w sposob arbitralny wyznaczyl strefe bezpieczensiwa
od napowietrznej linii elektroenergetycznej jako 18 m od osi tej linii. Tymczasem zgodnie
z pismem PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz-Miasto z dn. 18 wrzesnia 2015 v,
znak L.dz. RZ/ZU/PD/p.20514/w19806/2015 (w zatgczeniu) gestor sieci wskazal, ze ww. strefa
w rzucie dla zabudowy mieszkaniowej powinna wynosi¢ 14,5 m (z mozliwoscig zmniejszenia
strefy - por. cytat ponitej) od skrajnego przewodu linii oraz 6 m w pionie dla zabudowy
niemieszkaniowej.
w(...) w odpowiedzi na Panstwa pismo informuje, ze przez dziatki 12/15 i 12/16,
w Lodzi przy ul. Lgkowej 74 i 7C znajduje sig linia dwutorowa 110kV (..)
Przy zagospodarowaniu terenu dziatek nr 12/15 1 12/16, w Lodzi przy ul. Lgkowej 74
i 7C, w poblizu linii napowietrznych 110kV, nalezy kierowaé sig nastepujgcymi

wytycznymi.
a) Odleglo$é pozioma budynkow mieszkalnych od skrajnego przewodu linii
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napowietrznej 110kV, nie moze byé mmiejsza niz 14,5 m. Sirefa ochronna moze ulec
zmniejszenie w przypadku, kiedy natezenie pola elektromagnetycznego nie przekracza
1kVim. (...) —
b) Budynki niemieszkalne (gospodarcze, ustugowe, produkcyjne itp.) w poblizu linii
napowietrznef 110 kV, kiére nie bedg przeznaczone dla statego pobytu ludzi
(powyzej 8 godzin na dobg), moina lokalizowaé w dowolnym miejscu dziatki z tym,
Ze w przypadku lokalizacji obiektu bezposrednio pod linig, nalezy zachowaé
minimalng odleglosé pionowq, wynoszgeq 6 m, pomiedzy najnizszej zawieszonym
przewodem, a konstrukcjq budynku”.
W konsekwencji wnosi sig o wyznaczenie strefy spojnej z ww. pismem zarzqdcy infrastruktury,
w szezegdlnosci  podkreslajge, e w przypadku zabudowy niemieszkaniowej brak jest
Jakichkolwiek podstaw do wyznaczenia tak rozleglej strefy bezpieczeristwa jak to uczyniono
w wyloZonym do publicznego wglgdu projekcie planu.
Zwaiywszy na powyisze oraz majgc na uwadze tresci przytoczonego powyzej pisma
z dn. 18 wrzesnia 2015 r nieuwzglednienie niniejszej uwagi, bedzie sianowilo jawng,
nieuprawniong, niemajgeq uzasadnienia w racjonalnych wytycznych planowania, istotng
ingerencig w  prawo  wilasnoSci  (por.  orzeczmictwo  cyltowane w  pkt. 1),
Rownoczesnie nieuwzglednienie niniejszej uwagi wypelni m.in. dyspozycje art. 36 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. 2015
r
poz. 199 z pdin. zm.):
3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé
nieruchomosci ulegla obnizeniu (..)
wraz z istotnymi, negatywnymi konsekwencjami finansowymi dla Miasta £6d2.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowit nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 w czesci dotyczacej pkt. 112
i uwzgledni¢ uwage nr 2 w czeéei dotyczacej pkt. 3.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi nr 2 w czescei dotyczacej pkt. 112
i uwzgledni¢ uwage nr 2 w czesei dotyczacej pkt. 3.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga jest bezpodstawna. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422), ktére okresla m. in. zasady sytuowania
budynkéw, ogranicza odlegto$é budynku jedynie od granicy z sasiednia dziatkg budowlana.
Nie ma wigc potrzeby wprowadzania do projektu planu zapisu, ktéry umozliwiatby
lokalizacje budynku ze sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi bezposrednio przy
granicy z dziatkg niebudowlana, bo takie dziatanie nie jest w Zaden spos6b ograniczone
w przepisach prawa.

Ad. 2. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1422) mozna sytuowaé budynek bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlang wylacznie w przypadku gdy Sciana, ktéra znajdzie sie w granicy nie bedzie
posiadata otworéw okiennych lub drzwiowych, przy czym dopuszczenie to musi wynikaé
z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Z tego wzgledu w projekcie planu znalazt si¢ zapis § 5 pkt 11it. ¢ méwigey o dopuszezeniu
lokalizacji sciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezpodrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang. Plan miejscowy nie moze liberalizowaé regulacji
zawartych w aktach prawnych wyzszego rzedu, jakim jest ww. rozporzadzenie.
Z tego wzgledu nie moze dopusdci¢ mozliwosci lokalizacji $ciany budynku z otworami
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okiennymi lub drzwiowymi bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlans.

Ad. 3. Na skutek uwzglednienia uwagi postanowiono zrezygnowaé w projekcie planu
z postanowien § 11 ust. 1 pkt 1. Uregulowanie kwestii ograniczen w uzytkowaniu terenu
przeznaczonego pod zabudowg, znajdujgcego si¢ pod istniejaca napowietrzng linig
elektroenergetyczna wysokiego napigeia 110 kV, bedzie mozliwe na pdzniejszym etapie,
w toku postgpowania o wydanie indywidualnej decyzji z zakresu prawa budowlanego.

Ad. vzasadnienia, ktére uwaga zawierata:

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z procedurg formalno-prawng sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Do momentu wylozenia
do publicznego wgladu dokonano wszelkich uzgodnieh z wlasciwymi instytucjami
i organami, w wyniku ktérych uzyskano pozytywne uzgodnienia i opinie umozliwiajgce
wylozenie planu. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pbéZn. zm.) ustalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposéb wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosei, ktére nie jest prawem
nieograniczonym. Plan miejscowy moze co do zasady wprowadzaé rdznego rodzaju
ograniczenia w zakresie zagospodarowania dzialek, o ile nie nosza one cech dowolnosci i sa
uzasadnione - czy to przepisami odrgbnymi, czy tez sg wynikiem realizacji przez gmine
obowigzku opiniowania i uzgadniania projektu planu z wiadciwymi organami i instytucjami
wymienionymi w art. 17 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Kazda regulacja zawarta w planie miejscowym
wprowadzajgca ograniczenia korzystania z nieruchomosdci, prowadzi w istocie do
ograniczenia uprawnien wlascicielskich. Jednakze naruszenie postanowieniami planu
miejscowego prawa wlasnosci nie polega na tym,
ze uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego ogranicza w jakikolwiek sposéb to
prawo, lecz na tym, ze wplywa na wykonywanie prawa wlasno$ci sprzecznie
z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego.

Majgc powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, Ze niniejszy projekt planu zawiera
w swej treSci zapisy mozliwe do zrealizowania. Regulacje w nim zawarte
s3 konsekwencja wywazenia potrzeb interesu publicznego z interesem prywatnym.
Zapisy planu nie ograniczajg nadmiernie prawa obywateli, w tym nie ingeruja w istotg prawa
whasnodci, za§ okreslone ograniczenia W jego wykonywaniu majg zwigzek
z koniecznoécia uwzglednienia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wielu
uwarunkowan wynikajacych z ww. ustawy, jak réwniez z innych przepiséw szezegdlnych.
Obowigzku uwzglednienia w planowaniu przestrzennym prawa wiasnosci nie mozna zatem
utozsamia¢ z catkowitym zakazem ograniczania tego prawa, o czym stanowi wprost tresé
art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 3
a) wplynela dnia 18 paZdziernika 2016 r.,
b) dotyczy: dziatek o nr ewid. 12/18, 12/29, 12/30, obreb P-18,

c) przeznaczenie w planie:
—dziatka o nr ewid. 12/18, obrgb P-18 znajduje si¢ w granicach terenéw oznaczonych

symbolami: 13KDW (teren drogi wewnetrznej), 8U (teren zabudowy ustugowej) oraz

11KDZ (teren drogi publiczne;j),
—dziatka o nr ewid. 12/30, obrgb P-18 znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego
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symbolem 3P/U (teren zabudowy produkeyijnej oraz zabudowy ustugowe;),
—dziatka o nr ewid. 12/29, obrgb P-18 znajduje sie w granicach terenu oznaczonego
symbolem [3KDW (teren drogi wewnetrznej).

Pani mgr inz. arch. Jadwiga Wardecka, ul. Kongresowa 5/7 m 49, 93-376 Lédz jako
pelomocnik BRAND Sp. J. Lukasz Broniarczyk, ul. Lakowa 3/5, 90-562 E4d7 wnosi
o wyznaczenie na rysunku planu dla dziatki 12/30 strefy wyzszej zabudowy, zgodnie
z wnioskiem zalgczonym do uwagi, w ktérym wnioskuje si¢ o zmiane wskaznika
maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m do 14,5 m lub ujednolicenic z wysokoscia
zabudowy sgsiedniej i przyjecie 16,5 m. Jako uzasadnienie wniosku podaje si¢ - cytat:
~Istniefgey obiekt - parterowy ma wysokos$é 5,5 m, a ograniczenie wysokosci budynku do
12,0 m wuniemozliwi sporzqdzenie dokumentacji projektowej zgodnej z warunkami
technicznymi i projektowang technologiq zakladu, co spowoduje brak mozliwosci realizacji
inwestycyi.”
Dodatkowo uwaga zawierata uzasadnienie - cytat:
wlako wiasciciel dzialek, ktore nabylem z podziatu przedsighiorstwa panistwowego skladalem
wniosek (wniosek w aktach sprawy, kopia w zalgczeniu) do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej dotyczqcy zapiséw w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla obszaru polozonego w Rejomie ulic Andrzeja Struga i Egkowe;.
Przedmiotowy wniosek stanowit jedyne mozliwe warunki zagospodarowania w przywotanej
Jednostce planistycznej, ktére pozwolg na funkcjonowanie mojego zakladu. Dzialamia
inwestycyjne muszg podjgé, aby utrzymaé si¢ na rynku i rozwijaé swojg firmg obecnie
i w przysziosci; Nieuwzglednienie mojego wniosku doprowadzi do upadiosci spotki, ktorej
Jestem wiascicielem i pozbawi pracy zatrudnionych w spotce ludzi, a Gmine £6dé dochodu
Z tytutu podatkéw;
W zwiqzku z powyzszym wnioskuje o wyznaczenie na rysunku planu dla dziatki 12/30 strefy
wyiszef zabudowy,
Moje plany inwestycyjne obejmujq rozbudowe obecnie istniejgcych budynkéw produkcyjno-
magazynowych zaréwno wszerz, jak i wzwyz do 3 kondygnacii naziemmych, jednakze
ze wzgledu na specyfike procesu produkcyjnego planowana wysoko$é zabudowy przekroczy
12m.
Zwazywszy na doktryny i orzecznictwo sqdowe w podobnych sprawach, powyzsze oznacza,
iz przedmiotowa uwaga jest zasadna i powinna zostaé uwzgledniona:
» Uwzglednienie prawa wilasnosci nieruchomosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 wup.zp)
nie oznacza zakazu ograniczania lego prawa, gdy weimie si¢ pod uwage tresé¢ art.
6 up.zp. Regulacja ta wyklucza z pewnoscig dopuszczalno$é ingerencii w istote
prawa wlasnosci, a takie nieuzasadnione z punktu widzenia interesu publicznego
ograniczenie tego prawa w drodze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. - Wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Krakowie, z dnia
27 pazdziernika 2011 v. sygn. akt I SA/Kr 1104/11
Analogicznie wyrok NSA z dnia 27 stycznia 2011 v sygn. akt Il OSK 83/10, zgodnie z ktérym
niedopuszczalne  jest nadmierne ograniczenie chronionych konstytucyjnie
(m.in. prawo wlasnosci) praw obywateli:
.» Postanowienia  planéw  miejscowych  powinny byé  realistyczne, mozliwe
do zrealizowania, a nie ogramiczajgce nadmiernie prawa obywateli chronione
konstytucyjnie.”
W swietle powyiszego wnosz¢ jak na wstgpie, podkreslajgc  réwnoczesnie,
ze moje zamierzenia inwestycyjne umozliwiq rozwdj firmy, stworzg nowe miejsca pracy
oraz pozostajg w zgodzie z pozostalymi ustaleniami planu, w tym przede wszystkim
ze wskaznikiem powierzchni zabudowy oraz wskaznikiem intensywnosci zabudowy.”
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Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié uwagi nr 3 w catodci.

Rada Miejska w Eodzi postanowita nie uwzglednié uwagi nr 3 w catosci.

Wyjasnienie:

Przyj¢ta w projekcie planu maksymalna wysokos$é zabudowy dla terenu, ktérego dotyczy
wniosek wynoszgca 12 m jest wieclkoécig, jaka ustalono dla wickszodei terenéw
przeznaczonych pod zabudowe polozonych poza strefy wyzszej zabudowy. Taki sposéb
zroznicowania wysokosci zabudowy ma na celu przede wszystkim ochrong ekspozyciji
zabytkowych zespotéw zabudowy przemystowej - dawnej fabryki i willi Teodora Tietzena,
dawnej fabryki Markusa Kohna oraz dawnej fabryki Karola Bennicha, jako nadrzednego
dobra powszechnego, z uwzglednieniem koniecznosci okreslenia zasad zabudowy terenéw
zainwestowanych wspélczesnie i podlegajgcych rozwojowi.

W zwigzku z tym, uwzgledniajac potrzeby przedsicbiorcow i wiascicieli nieruchomogci
objetych projektem planu, zglaszane podczas dwéch poprzednich wylozen projektu planu
do publicznego wgladu, w wigkszosci miejsc powigkszono maksymalng warto$é wysokosci
zabudowy w strefie wyzszej zabudowy z 15 m do 16,5 m, natomiast poza strefy wyzszej
zabudowy z 10 m do 12 m, a tak’e znacznie powickszono tereny przeznaczone
pod zabudowe, réwniez na  nieruchomos$ci  nalezgcej do  wnioskodawcy
(dziatka o nr ewid. 12/30, obreb P-18).

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze okreslone w projekcie planu dla przedmiotowej nieruchomosci
wskazniki wysokosci, a mianowicie wysoko§é zabudowy - przyjmuje warto$é minimalna
(wynoszgca 4 m) oraz maksymalng (wynoszgca 12 m), natomiast liczba kondygnacji -
przyjmuje warto$¢ maksymalna. Oznacza to, ze w zaleznodci od przyjetej wysokodcei
kondygnacji budynek moze, ale nie musi osiggna¢ maksymalnej ilosci kondygnacji, nie moze
Jjej natomiast przekroczyd.

Ad. uzasadnienia, ktore uwaga zawierata:

Odnosénie przywotanych w uzasadnieniu uwagi orzeczen sgdéw administracyjnych wskazaé
nalezy, iz w odniesieniu do procesu planistycznego to wiasnie na etapie uchwalania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rada gminy uzyskuje kompetencje
do ustanawiania - w granicach upowaznienia ustawowego - norm prawnych bezposrednio
oddziatujgcych na prawo whasnosei. Tredé art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktdrym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposdb wykonywania prawa
whasnoéci nieruchomosci, nie wyklucza dopuszczalnosei ingerencji organu planistycznego
W prawo wlasnosci.

Rozwazajgc  kwesti¢ naruszenia istoty prawa wlasnosci, do ktérego odwotano
si¢ w uwadze, wskaza¢ nalezy, ze projekt planu misjscowego nie stanowi ingerencji w istote
tego prawa. Ze wzgledu na charakter prawa wlasnosci uzasadnione jest w tym zakresie
odwolanie si¢ do rozumienia naruszenia istoty prawa wlasnosci, W orzecznictwie
Trybunatu Konstytucyjnego podkresla sig, ze ,,do naruszenia istoty prawa wilasnosci dochodzi
w sytuacji, gdy niemozliwe stanie si¢ wykonywanie wszystkich uprawnien skladajacych sie
na mozliwos¢ korzystania z rzeczy albo wszystkich uprawnien sktadajacych sie na mozliwosé
rozporzgdzania rzecza albo wszystkich uprawnien sktadajacych sie na mozliwo$é korzystania
Zrzeczy 1 rozporzadzania nig (vide: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia
25 maja 1999 r, SK 9/98, publ. OTK z 1999 r. Nr 4, poz. 78, wyrok Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 12 stycznia 1999 r., P 2/98, publ. OTK z 1999, Nr 1, poz. 2).
Pozbawienie wlasciciela czgsci - nawet znacznej - atrybutéw korzystania lub rozporzadzania
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rzeczg - nie musi oznaczaé ingerencji w istote jego prawa wiasnosci.”

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzié nalezy, Ze niniejszy projekt planu zawiera L
w swej tresci zapisy mozliwe do zrealizowania, Regulacje w nim zawarte sg konsekwencja

wywazenia potrzeb interesu publicznego z interesem prywatnym. Zapisy planu

nie ograniczajg nadmiernie prawa obywateli, w tym nie ingeruja w istote prawa whasnosci,

zas okreslone ograniczenia w jego wykenywaniu maja zwiazek z koniecznodcia

uwzglednienia w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wielu uwarunkowan

wynikajacych z ww. ustawy, jak roéwniez z innych przepiséw szczegdlnych. Obowiazku

uwzglednienia w planowaniu przestrzennym prawa wlasnoéci nie mozna zatem utozsamiaé

z catkowitym zakazem ograniczania tego prawa, o czym stanowi wprost tresé art, 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaty Nr XL/1673/17 —
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 11 stycznia 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POL.OZONEJ W REJONIE
ULIC ANDRZEJA STRUGA 1 EAKOWEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy,
nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istnigjgcej drogi - ulicy Lakowej, oznaczonej
symbolem 11KDZ,
- budowa nowej drogi (plac do zawracania), oznaczonej symbolem 12KDD.

Powyzsze zadania beds umieszezone w programach rozwoju poszezegdlnych
elementdw zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz érodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
atakze srodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzenn Miasta z tytulu odszkodowah w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579).

.
ng:zewodniczqcy
tily Miejskiej w Lodzi

p g/
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Zatacznik Nr 4a

do uchwaty Nr XL/1073/17
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 11 stycznia 2017 r.

PALETA BARW OBOWIAZUJACYCH PRZY WYKANCZAN]U ELEWACII 1 DACHOW
OBIEKTOW BUDOWLANYCH, OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY ORAZ OGRODZERN

DLA ZABYTKOW

ELEWACJE (}BIEK’E‘OW BUDOWLANYCIH ORAZ CZESCI MUROWANE OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY
TOGRODZEN

GRUPA I- ODCIENIE SZAROSCL

7

_ NCS § J000-N NCS 8 3502.¥ i . NCS § 0502-R50B3

~ NCS S 1500-N NCS 54502-Y NCS § 1002-R50B

NCS § 1502-R30B

NCS 52000-N NCS 8 1002-R

1 NCS S2500-N NCS 5 1502-R NCS § 2002-R50B

NCS 8 1002-Y NCS 5 2002-R KNC3 § 0502-Y50R

NCS 8 1502-Y NCS §2502-R e . NCS S 1002-Y50R

NCS 52002-Y NCS 8 3502-R NCS 5 1502-Y30R

NCS § 2502-Y NCS § 2002-Y50R

UWAGA:
SPOSROD WYBRANYCH KOLOROW NAJCIEMNIEISZA BARWE NAKAZUJE SI8 STOSOWAC NA COKOLE

GRUPA 2 - CEGLA PELNA

KOLOR NATURALNY, FUGL CEMENTOWO-WAPLENNE W KOLORZE JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

GRU[‘A 3 - SZKLO BEZBARWNE LUB W BARWIE SZAREJ
GRUPA 4 - NATURALNE, NIESZLIFOWANE OKLADZINY KAMIENNE

DACHY: ODCIENIE SZAROSCL LUB GRAFITU

STOLARKA 1 SLUSARKA, METALOWE SZYLDY ORAZ ZEWNETRZNE METALOWE 1 DREWNIANE ELEMENTY)
OBIEKTOW BUDOWLANYCH, W TYM OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY I OGRODZEN

RAL 5008 RAL 6028 RAL 7022
RAL 6004 RAL 7012 RAL 7024
RAL 6006 RAL 7015 RAL 7026
RAL 6009 RAL 7016 RAL 7031
RAL 6012 RAL 7021 RAL 7043

GRUPAS - NATﬂIl:\LNE DREWNO DEBOWE

UWAGA: POPUSZCZA SIF, STOSOWANILE BARW Z INNEGO SYSTEMU OZNACZANLA KOLOROW,
KTORE STANOWIA ODPOWIEDNIKI BARW OKRESLONYCH W TY M ZALACZNIKU.
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