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ROZDZIAL |

INSTRUKCJA DLA WYKONAWCOW

l. ZAMAWIAJACY:

Miasto £.0dz reprezentowane przez Dyrektora Wydziatu Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji
Urzedu Miasta Lodzi - Wojciecha Dyakowskiego ustala nastepujace warunki sporzadzenia
i ztozenia oferty w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z art. 39 w nawiazaniu do
art. 10 ust.1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych — zwana dalej
ustawa P.z.p. — (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163 z p6zn. zm.), ktoérego
wartos¢ nie przekracza kwoty okreslonej w przepisach wydanych na podstawie art. 11, ust. 8
P.z.p. zamdwien publicznych, na wykonanie operatow szacunkowych na okreslenie wartosci
rynkowej prawa wiasnosci lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Miasta 1.6dz, ktore
po wyodrebnieniu beda stanowily odrgbne nieruchomosci — zwanych dalej operatami
szacunkowymi.

Niniejsze postepowanie zostato ogtoszone w siedzibie Zamawiajacego, na stronie
internetowej www.uml.lodz.pl oraz na stronach portalu internetowego Urzedu Zamowien
Publicznych.

1. TERMIN WYKONANIA.

- rozpoczecie: - od dnia podpisania umowy
- zakonczenie: - 15 grudnia 2008 r.

1. WYNAGRODZENIE | OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY OFERTY.

1. Wykonawca okresli cene brutto w PLN, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2001 r. o cenach (Dz. U. Nr 97 z 2001 r. poz. 1050 z p6zn. zm.).

2. Podstawa okreslajaca wysokos¢ wynagrodzenia bedzie cena jednostkowa brutto za
wykonanie jednego operatu szacunkowego ustalona w arkuszu kalkulacyjnym.
Wynagrodzenie to nie bedzie podlegato waloryzacji w okresie obowiazywania umowy.

3. Wykonawca wypetni Arkusz kalkulacyjny (wg zataczonego wzoru — zal. nr 1),
zawierajacy ceny za wykonanie poszczegolnych operatow szacunkowych oraz sume
wszystkich cen, ktora bedzie cena ofertowa.

4. Cene jednostkowa nalezy okresli¢ z uwzglednieniem wszystkich kosztow dodatkowych,
zwigzanych z uzyskaniem od innych instytucji i urzedoéw informacji niezbednych
do wiasciwego wykonania operatu.

IV.  OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY.

1. Oferte nalezy sporzadzi¢ czytelnie, w jezyku polskim (wskazany maszynopis lub
wydruk komputerowy) z mozliwoscia wykorzystania drukow przedstawionych przez
zamawiajacego w Rozdziale 11l niniejszej specyfikacji istotnych warunkow
zmowienia — zwanej dalej specyfikacja. Wszystkie zapisane strony oferty musza byé
ponumerowane kolejno, trwale spigte oraz parafowane przez wykonawce.

2. Oferte podpisuja osoby uprawnione do reprezentowania firmy w obrocie gospodarczym
zgodnie z aktem rejestracyjnym i wymogami ustawowymi, w przypadku petnomocnikéw
wymagane jest dotaczenie do oferty peinomocnictwa w oryginale.

. Wszelkie poprawki w ofercie musza by¢ sygnowane podpisem wykonawcy.

. W przypadku, gdy wykonawca dotaczy jako zataczniki do oferty kopie dokumentow,
kopie te powinny by¢ poswiadczone ,,za zgodnosc¢ z oryginatem” przez wykonawce.

5. Kazdy wykonawca przedkiada tylko jedna oferte. W przypadku ztozenia wigcej niz
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jednej oferty, wszystkie jego oferty zostana odrzucone.

6. Zamawiajacy nie dopuszcza skladania ofert cze$ciowych, wariantowych i
rownowaznych.

7. Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamdéwien uzupetniajacych, o ktérych mowa w art.
67 ust.l pkt 6 ustawy P.z.p., stanowiacych nie wiecej niz 50 % wartosci zamowienia
podstawowego i polegajacych na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamowien.

8. Zamawiajacy nie dopuszcza powierzenia czesci  przedmiotu  zamdwienia
podwykonawcom.

9. Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzejrzystej, szczelnej, trwale zamknigtej i nienaruszonej
kopercie. Koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajacego na adres:
Wydziat Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji UML, 90-926 Lddz,
ul. Piotrkowska 104, pok. 284 i opatrzona napisem:

.OFERTA NA OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI
LOKALI MIESZKALNYCH STANOWIACYCH WEASNOSC MIASTA LODZ,
NIE OTWIERAC PRZED 18.12.2007 r., godz. 123~

10. Poza oznaczeniami podanymi wyzej, koperta wewnetrzna winna posiada¢ nazwe i adres
wykonawcy, aby mozna ja odesta¢ nie otwarta, w ztozenia oferty po wymaganym
terminie.

11. W przypadku nieprawidtowego zaadresowania lub zamknigcia kopert zamawiajacy
nie bierze odpowiedzialnosci za zte skierowanie przesyiki i jej przedterminowe otwarcie.

12. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

13. Zamawiajacy nie wyraza zgody na ztozenie oferty w formie elektronicznej.

V. WARUNKI WYMAGANE OD WYKONAWCOW.
O udzielenie zamdwienia moga ubiega¢ sie wytacznie wykonawcy, ktorzy:

1. Spelniaja warunki udzialu w postgpowaniu okreslone przepisem art. 22 ust. 1 ustawy
P.z.p.

2. Prowadza dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U. Nr 173 z 2004 r. poz. 1807 z p6zn. zm),
zgodna z przedmiotem zamdwienia, tj. ustugi w zakresie szacowania nieruchomosci.

3. Sa ubezpieczeni, na dzien skladania ofert, od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 173 z 2004 r., poz. 1807 z p6zn. zm)
na kwote minimum 25000 euro, zgodnej z przedmiotem zamdwienia, tj. ustugi
w zakresie wyceny nieruchomosci.

4. Posiadaja niezbedna wiedze i doswiadczenie wyrazone wykonaniem w okresie ostatnich
trzech lat ustug z zakresu szacowania nieruchomosci o tacznej wartosci 100 000 zt oraz
potencjat techniczny, atakze dysponuja niezbedna iloscia 0s6b (min.12) zdolnych do
wykonania  przedmiotu  zamodwienia, czyli  rzeczoznawcami  majatkowymi
z uprawnieniami  okreslonymi w art. 191 ustawy z21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 z p6zn. zm.).

Uwaga: zmiana w/w 0sob w trakcie realizacji umowy bedzie mozliwa jedynie za zgoda
zamawiajacego.

Ocena spetnienia warunkéw bedzie dokonywana na podstawie przedstawionych oswiadczen
i dokumentdw na zasadzie spetnia/nie spetnia.
VL.  OSWIADCZENIA | DOKUMENTY WYMAGANE OD WYKONAWCOW.

1. Oswiadczenia zgodne z ustawa P.z.p, 0 spetnieniu warunkéw udziatu w postgpowaniu
zawartych w art. 44 ust. 1 w zwiazku z art. 22 ust. 1 zal. nr 2 do formularza oferty.



2. Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie
wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania ofert, jak rowniez dokument
wystawiony w okresie wczesniejszym, lecz potwierdzajacy aktualnos¢ przez organ
wydajacy.

3. Polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania zawodu
rzeczoznawcy majatkowego — zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004 r. poz. 2603 z p6zn. zm.) na
kwote co najmniej 25 000 euro, wazna na dzien sktadania ofert..

4. Wykaz min. 12 rzeczoznawcOw majatkowych, sporzadzony przez wypetnienie zal. nr 3
do formularza oferty, ktorzy beda wykonywali zamowienie, wraz z informacjami na
temat ich kwalifikacji niezbednych do wykonania zamoéwienia, tj. dokumentami
potwierdzajacymi posiadanie uprawnien zawodowych rzeczoznawcOw majatkowych -
zgodnie, z art. 191, ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 z p6zn. zm.).

5. Wykaz wykonanych w ciagu ostatnich trzech lat, tj. od grudnia 2005 r. do daty
ogtoszenia o przetargu, ustug z zakresu szacowania nieruchomosci 0 tacznej wartosci
100.000,- zt, dat ich wykonania i odbiorcow (zal. nr 4)..

Uwaga:

e Powyzsze dokumenty nalezy przedtozy¢ w formie oryginatu lub kserokopii
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez wykonawce.

e W przypadku, gdy ofert¢ ztozy konsorcjum, dokumenty wymienione w pkt. VI.1,2,3
winny  zlozy¢  wszystkie podmioty tworzace  konsorcjum ze  stosownym
petnomocnictwem, w oryginale, do reprezentowania konsorcjum.

e Jezeli w kraju pochodzenia osoby lub w kraju, w ktérym wykonawca ma siedzibe lub
miejsce zamieszkania, nie wydaje si¢ dokumentdw, o ktérych mowa w punkcie
poprzednim zastepuje si¢ je oswiadczeniem ztozonym przed notariuszem, wiasciwym
organem sadowym, administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub
gospodarczego odpowiednio kraju pochodzenia osoby lub kraju, w ktérym wykonawca
ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, ze wykonawca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza
zgodnie z przedmiotem zamoOwienia, tj. ustug w zakresie wyceny nieruchomosci

Vil. WADIUM

1. Zamawiajacy, zgodnie z art. 45 ustawy P.z.p zada od wykonawcy wniesienia wadium
w wysokosci 13.700,- zt (trzynascie tysiecy siedemset ztotych).
2. Wadium moze by¢ wnoszone weditug wyboru Wykonawcy w jednej lub kilku formach
wymienionych w art. 45 ust. 6 ustawy P.z.p.
3. Wadium wnoszone w pieniadzu winno wptyna¢ na konto zamawiajacego przed uptywem
terminu skladania ofert tj. do dnia 18 grudnia 2007 r do godz. 12%.
= Whplaty pienigznej nalezy dokona¢ przelewem na konto GTIN Bank S.A. w Katowi-
cach, 11 Oddziat w Lodzi nr konta 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017 z zaznacze-
niem: ,,Wadium - przetarg na okreslenie wartosci rynkowej prawa wikasnosci lo-
kali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta E0dz”. Dowodd wniesienia
(wptacenia) wadium nalezy dotaczy¢ do oferty. Pozostate w/w formy wadium nalezy
ztozy¢ w pok. 261A - oryginat, ktory zostanie zdeponowany w kasie zamawiajacego,
a kopie nalezy zamiesci¢ w ofercie. Dokumenty, o ktérych mowa wyzej musza za-
chowac¢ wazno$¢ przez caty okres, w ktérym wykonawca jest zwiazany oferta.
4. Wykonawca, ktory nie wniesie wadium zostanie przez zamawiajacego wykluczony na



5.
6.

7.

podstawie art.24 ust.2, pkt.4 ustawy P.z.p.
Zamawiajacy dokona zwrotu wadium zgodnie z art. 46 ust. 1 i 2 ustawy P.z.p.
Wadium wniesione w pieniadzu Zamawiajacy zwr6oci wraz z odsetkami wynikajacymi
zumowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono przechowywane, pomniejszone
0 koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz koszty prowizji bankowej za przelew
pieniedzy na rachunek Wykonawcy.
Zamawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Wykonawca, ktorego oferta
zostata wybrana:
= odmowit podpisania umowy w sprawie zamdwienia publicznego na warunkach
okreslonych w ofercie,
* nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
= zawarcie umowy z sprawie zamdwienia publicznego stato si¢ niemozliwe z winy
wykonawcy.

VIIl. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

IX.

1.
2.
3.

1. Zamawiajacy, zgodnie z art. 147 ustawy, zada od wykonawcy zabezpieczania
nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5% ceny catkowitej podanej w ofercie.

2. Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedtug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku
formach wymienionych w art. 148 ust.1 ustawy, z wytaczeniem zabezpieczenia
w formach wymienionych w art. 148 ust 2 ustawy.

3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu wykonawca wptaca przelewem przed
zawarciem umowy na rachunek bankowy zamawiajacego — zamawiajacy wskaze
numer konta przed podpisaniem umowy

4. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 od dnia wykonania zamowienia
I Uznania przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

WYKLUCZENIE WYKONAWCY, ODRZUCENIE OFERTY
UNIEWAZNIENIE PRZETARGU.

Wykonawca zostanie wykluczony na podstawie art. 24 ust.1 i 2 ustawy Pzp.
Oferta zostanie odrzucona na podstawie art. 89 ust.1 ustawy Pzp.
Przetarg zostanie uniewazniony na podstawie art. 93 ust.1 ustawy Pzp.

X. TERMIN | MIEJSCE ZLOZENIA OFERTY.

1.

no

Oferty nalezy sktada¢ w sekretariacie Wydziatlu Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji
UML, L6dz, ul. Piotrkowska 104, pok. 284, Il pietro - od poniedziatku do piatku,
w godzinach pracy urzedu.

Termin skiadania ofert uplywa dnia 18.12.2007 r. o godz. 12 %

Wszystkie oferty otrzymane po terminie podanym powyzej zostana zwrdcone
wykonawcom nie otwarte po uptywie terminu przewidzianego na wniesienie protestu
(art. 84 ust. 2 ustawy Pzp).

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozona przez siebie oferte pod
warunkiem, ze zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub
wycofaniu przed ostatecznym terminem sktadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu
zmian lub wycofaniu zostanie przygotowane, opieczetowane i o0znaczone zgodnie
z postanowieniami Rozdziatu I, pkt. 1V.10., a wewngtrzna i zewnetrzna koperta bedzie
dodatkowo oznaczona okresleniami: ,,Zmiana” lub ,,Wycofanie”

Whprowadzenie zmian w ofercie po uptywie terminu sktadania ofert nie jest mozliwe.
Wykonawca jest zwiazany oferta przez okres 30 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz
z uptywem terminu sktadania ofert.



7. W uzasadnionych przypadkach, na 7 dni przed uptywem terminu zwiazania ztozona
oferta, zamawiajacy moze tylko jeden raz zwréci¢ sie do wykonawcOw na pismie
0 przedtuzenie tego terminu 0 oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz 60 dni.

Xl. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE ZWYKONAWCAMI, MODYFIKACJA
TRESCI SPECYFIKACIJI.

1. Osobami upowaznionymi do udzielania informacji od poniedziatku do piatku

w godz. 10%°+14%, sg:
» Anna Balcerzak - Inspektor w Oddziale Sprzedazy Lokali,
= Katarzyna Dotowicz - Podinspektor w Oddziale Sprzedazy Lokali.

2. Wykonawca moze zwr0ci¢ sie na pismie do zamawiajacego z prosba o udzielenie
wyjasnien. Zamawiajacy niezwtocznie udzieli pisemnej odpowiedzi Wykonawcy chyba,
ze prosha o wyjasnienie s.i.w.z. wptyne¢ta do zamawiajacego na co najmniej 6 dniu przed
terminem otwarcia ofert. Kserokopie odpowiedzi przesle wszystkim Wykonawcom,
ktorzy pobrali dokumenty przetargowe wraz z opisem zapytania, lecz bez podania zrodta
tego zapytania, a jezeli s.i.w.z. jest udostepniona na stronie internetowej, zamieszcza takze
na tej stronie.

3. Nie przewiduje si¢ organizacji spotkania, w celu udzielenia odpowiedzi na ewentualne
pytania.

4. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze przed ostatecznym
terminem skfadania ofert, zmodyfikowa¢ tres¢ specyfikacji. Kazda wprowadzona przez
Zamawiajacego zmiana stanie si¢ czescia dokumentacji przetargowej oraz zostanie
przestana do wszystkich wykonawcow, ktdrym przekazano specyfikacje. Zamawiajacy
przedtuza termin sktadania ofert z uwzglednieniem zmian wynikajacych z modyfikacji
tresci specyfikacji z zastrzezeniem art. 38 ust. 6 ustawy P.z.p. O przedtuzeniu terminu
sktadania ofert Zamawiajacy niezwtocznie zawiadamia wszystkich Wykonawcow, ktorym
przekazano specyfikacje, a jezeli specyfikacja jest udostgpniona na stronie internetowej,
zamieszcza takze na tej stronie.

5. Modyfikacja tresci specyfikacji nie moze dotyczy¢ kryteriow oceny ofert, a takze
warunkow udziatu w postgpowaniu oraz sposobu oceny ich spetnienia.

6. Zgodnie z art. 27 ustawy P.z.p. wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia oraz informacje
Zamawiajacy i Wykonawcy przekazuja pisemnie lub faksem (0-42) 638-42-42.

7. Zamawiajacy zastrzega, iz dla sktadanej oferty, protestow oraz przystapien do protestow,
jedyna wiasciwa dla Wykonawcéw forma komunikacji z Zamawiajacym jest forma
pisemna (z wylaczeniem faksu).

XIl. OTWARCIE OFERT.

1. Zamawiajacy otworzy komisyjnie koperty z ofertami i zmianami w dniu
18.12.2007 r., o godz. 122 w siedzibie zamawiajacego w Urzedzie Miasta Lodzi -
ul. Piotrkowska 104 , pok. 371A — 111 pigtro.

2. Bezposrednio przed otwarciem ofert zamawiajacy poda kwote, jaka zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie poszczegdlnych czesci zaméwienia.

3. Podczas otwierania kopert z ofertami zamawiajacy ogtosi:

= stan otwieranych kopert, ktére winny by¢ nienaruszone do chwili otwarcia,
= imig¢ i nazwisko, nazwe (firme) oraz adres (siedzibg) Wykonawcy,

= cene ofertowa,

= termin wykonania,

= warunki ptatnosci.

4. Koperty oznaczone ,,Zmiana” lub ,,Wycofanie” zostana otwarte i odczytane w pierwszej
kolejnosci. Oferty wykonawcéw, o ktérych wycofaniu powiadomiono nie beda



otwierane.
5. Oferty ztozone po terminie zwraca sie bez otwierania po uptywie terminu przewidzianego
do wniesienia protestu.

XI. KRYTERIUM WYBORU OFERTY.

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowat nastepujacym
kryterium, ktéremu przypisano znaczenie:
Catkowita cena brutto w PLN, w zaokragleniu do dwdch miejsc po przecinku,
obejmujaca wykonanie operatow szacunkowych — 100 %.

Oferty beda oceniane wg kryterium w skali 100 pkt.
Sposob oceny ztozonych ofert wedtug ww. kryterium bedzie nastepujacy:

e Wykonawca, ktory zaproponuje najnizsza ceng¢ otrzyma 100 punktow, natomiast
pozostali Wykonawcy odpowiednio mniej, wedtug wzoru:

cena minimalna oferty
ocena PUNKtOWa = --=-==-==mmmmmmmmmmm oo x 100 pkt.

cena badanej oferty
2. Przy ocenie wysokosci proponowanej ceny Zamawiajacy zastrzega badanie jej realnosci,
uwzgledniajac przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z pézn. zm.)
3. Rozliczenia migdzy zamawiajacym a wykonawca moga by¢ dokonywane jedynie w PLN.

XIV. TRYB OCENY OFERTY, OGLOSZENIE WYBORU, FORMALNOSCI
ZWIAZANE Z ZAWARCIEM UMOWY.

1. Oceny oferty bedzie dokonywata komisja przetargowa. W pierwszej kolejnosci ocenie
bedzie podlegato spetnienie warunkéw podmiotowych. Zamawiajacy moze zazadaé
udzielenia przez Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert.

2. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji migdzy Zamawiajacym a Wykonawca,
dotyczacych tresci ztozonej oferty oraz dokonywania jakiejkolwiek zmiany w tresci
ztozonej oferty z zastrzezeniem pkt. 3.

3. Zamawiajacy poprawia oczywiste omyiki pisarskie oraz omyiki pisarskie oraz omyiki
rachunkowe w obliczeniu ceny zgodnie z art. 88 ustawy P.z.p., niezwtocznie
zawiadamiajac o tym wszystkich Wykonawcow, ktdrzy ztozyli oferty.

4. O wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy niezwtocznie zawiadomi wszystkich
Wykonawcdw bioracych udziat w postepowaniu wskazujac firme (nazwe i siedzibe),
ktorej oferte wybrano oraz uzasadnienie jej wyboru, a takze nazwy, siedziby i adresy
wszystkich Wykonawcow, ktdrzy ztozyli ofert wraz ze streszczeniem oceny i porownania
ztozonych ofert i taczna punktacje (art. 92, ust. 1 ustawy P.z.p.). Powyzsza informacja
zostanie zamieszczona réwniez na stronie internetowej oraz w miejscu publicznie
dostgpnym w siedzibie zamawiajacego.

XV. INFORMACJA O FORMALNOSCIACH W CELU ZAWARCIA UMOWY
W SPRAWIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO.

1. Zamawiajacy udzieli zamowienia  Wykonawcy, ktorego oferta  bedzie
najkorzystniejsza zgodnie z przyjetym kryterium okreslonym w niniejszej specyfikacji
2. Przed uptywem terminu zwiazania oferta zamawiajacy powiadomi Wykonawce

0 przyznaniu mu zamoéwienia. Wykonawca zobowiazany jest stawi¢ si¢ w siedzibie
zamawiajacego celem podpisania umowy. Nie zgtoszenie si¢ wykonawcy bedzie



traktowane jako uchylenie si¢ od zawarcia umowy.

3. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy
w sprawie zamoOwienia,, zamawiajacy moze wybra¢ oferte najkorzystniejsza sposréd
pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny, chyba ze zachodza przestanki
0 ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy P.z.p.

XVI. SRODKI OCHRONY PRAWNEJ.

Wykonawcom, ktérych interes prawny doznat uszczerbku w wyniku naruszenia przez
Zamawiajacego okreslonych w ustawie zasad udzielania zamdwien, przystuguja srodki
ochrony prawnej przewidziane w dziale VI w art. od 179 do 183 ustawy P.z.p.

Postanowienia koncowe.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza specyfikacja maja zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych i Kodeksu cywilnego.

Istotne dla zamawiajacego postanowienia oraz wysokos¢ kar umownych z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, zostana wprowadzone do tresci umowy,
ktorej projekt zamawiajacy przedstawia w Rozdziale IV specyfikacji.

Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu.



ROZDZIAL 11
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

l. Opis przedmiotu zamdwienia.

Wykonanie 2600 operatow szacunkowych, okreslajacych wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
samodzielnych lokali mieszkalnych, stanowiacych wilasnos¢ Miasta 1.6dz, na potrzeby
ustalenia ceny lokali, ustanawianych jako przedmiot odr¢bnej wiasnosci wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolnej.

Lokale beda sprzedawane na rzecz najemcow w drodze bezprzetargowe;j.

Zamawiajacy przedstawi do wgladu wykaz okoto 100 lokali mieszkalnych przeznaczonych
do oszacowania ich wartosci.

Lokale beda zlecane do oszacowania sukcesywnie, raz w miesiacu, w zaleznosci od ilosci
wptywajacych od najemcow wnioskow o wykup lokali mieszkalnych - nie mniej niz 200
lokali, przy czym pierwszy wykaz na nie mniej niz 600 lokali Wykonawca otrzyma w dniu
podpisania umowy.

Uwaga: Wykonawca/cy zobowiazuje/ja si¢ do przekazywania zamawiajacemu wykonanych
operatow raz w miesiacu — nie mniej niz 200 operatdw szacunkowych, przy czym pierwsze
operaty szacunkowe, w ilosci nie mniejszej niz 600 operatobw — zgodnie z terminami
okreslonymi w § 3 pkt 2 umowy.

l. Wymagania zamawiajacego.

1. Operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci lokali mieszkalnych,
ktore po wyodrebnieniu beda stanowity odrebne nieruchomosci winien zawierac:
1.1. strong tytutowa
1.2. wyciag z operatu szacunkowego
1.3. okreslenie przedmiotu i zakresu wyceny
1.4. okreslenie celu dokonywania wyceny
1.5. okreslenie podstaw opracowania operatu szacunkowego:

a  podstawy formalno — prawnej;

b podstaw materialno — prawnych;

c  zrédet danych merytorycznych.;

1.6. okreslenie dat istotnych dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego.
1.7. opis i okreslenie stanu nieruchomosci  podlegajacego  uwzglednieniu
w dokonywanej wycenie lokalu mieszkalnego, w tym:

a  stanu prawnego (gruntu wraz z naniesieniami budowlanymi);

b przeznaczenia w planie miejscowym;

c  opis budynku: ogélny stan techniczny, lokalizacja, rodzaj (blok, kamienica),
rok budowy, wyposazenie w media;

d opis lokalu: usytuowanie w budynku (front, oficyna — lewa, prawa,
poprzeczna, kondygnacja, szczytowe, itp.), wyposazenie w media,
powierzchnia uzytkowa lokalu - po przeprowadzeniu kontrolnego pomiaru
(w przypadku ujawnienia niezgodnosci danych - zawiadomienie
zamawiajacego), ilos¢ izb, funkcjonalnos¢ — rozktad pomieszczen (szkic
lokalu wykonany z nalezyta starannoscia);

e  protokét z ogledzin lokalu podpisany przez najemce i rzeczoznawce



1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.
1.13.

majatkowego(w protokole powinny by¢ zawarte ewentualne uwagi zgtoszone
przez najemce).
przedstawienie zastosowanego sposobu wyceny lokalu mieszkalnego, w tym
wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podejscia, metody i techniki
szacowania
analize i charakterystyke rynku nieruchomosci w zakresie dotyczacym celu
I sposobu wyceny lokalu mieszkalnego
okreslenie wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego z przedstawieniem obliczen tej
wartosci
wynik koncowy wraz z wnioskami i ich uzasadnieniem
klauzule lub ustalenia dodatkowe, ktérych zamieszczenie jest uzasadnione
podpis autora operatu szacunkowego z uzyciem obowiazujacej pieczeci zawodowej

2. Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego powinien by¢ wykonany w formie maszynopisu
lub wydruku komputerowego.

3.

Wykonane operaty wykonawca powinien przekazywa¢ do zamawiajacego przed

ostatecznym terminem zakonczenia zamoOwienia - sukcesywnie, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w umowie.

Na zadanie zamawiajacego wykonawca zobowiazany jest wykona¢ bez dodatkowego

wynagrodzenia raport z operatu szacunkowego.
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ROZDZIAL 111
OFERTA WYKONAWCY

LOdz, dnia ....oovee v

(nazwa i siedziba wykonawcy)

URZAD MIASTA LODZI
Wydzial Geodezji, Katastru
I Inwentaryzacji

90-926 1.0dz

ul. Piotrkowska 104

Nawiazujac do ogtoszenia o przetargu nieograniczonym na wykonanie operatow
szacunkowych na okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasno$¢ Miasta £.0dz.

1. Oferuje/my wykonanie wycen okreslajacych wartos¢ rynkowa lokali mieszkalnych po
cenach wynikajacych z Arkusza kalkulacyjnego (zat nr 1)

Cena catkowita brutto (cena jednostkowa brutto x 2600 operatdw) ............c.ccceeun... yA|

SIOWNIE ZEOTYCN ..

2. Oswiadczamly, ze:

e uwazaml/y sie za zwigzanego/ych niniejsza oferta na czas okreslony w specyfikacji
(30 dni)

e zawarty w specyfikacji projekt umowy zostat przeze mnie/przez nas zaakceptowany
i zobowiazuje/my sie¢ w przypadku wyboru mojej/naszej oferty do zawarcia umowy
na warunkach wymienionych w projekcie umowy, w miejscu 1 terminie
wyznaczonym przez zamawiajacego.

Podpisano:

11



Zakacznik Nr 1
do formularza oferty

Arkusz kalkulacyjny

Nazwa i adres wykonawcy

Oferuje/my zrealizowanie przedmiotu oferty po cenach wynikajacych z ponizszego

Arkusza kalkulacyjnego.
Ceny podano zgodnie z ustawa o cenach (Dz.U. Nr 92 z 2001 r. poz. 1050 z p6zn zm.)

Cena jednostkowa netto | VAT Cena jednostkowa brutto | Catkowita cena
llos¢ lokali (zh) za wycene 1 lokalu | (22%), tj. | za wyceng 1 lokalu (zf)* brutto (z
mieszkalnych mieszkalnego z (poz. 1 x poz.4)
1. 2. 3. 4. 5.
2600 szt.

(data, podpis i piecze¢ wykonawcy)

! Cene jednostkowa nalezy okresli¢ z uwzglednieniem wszystkich kosztéw dodatkowych zwiazanych z uzyska-

niem od innych instytucji i urzeddw informacji niezbednych do wiasciwego wykonania wyceny.

12



Zatacznikami do niniejszej oferty sa :

Oferta powinna by¢ wypetniona zgodnie z wymogami zawartymi w pkt. Il i IV niniejszej specyfikacji
i powinna zawiera¢:

1.

2.

Oswiadczenia zgodne z ustawa Pzp o spetnieniu warunkéw zawartych w art.44 w zwiazku z art. 22 ust. 1 -
zal. 2

Wykaz rzeczoznawcOw majatkowych (min. 12) posiadajacych uprawnienia zawodowe, ktérzy beda
wykonywali zaméwienie — zal. 3

Wykaz zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat, tj od grudnia 2005 r. do daty ogtoszenia o przetargu,
ustug w zakresie szacowania nieruchomosci o tacznej wartosci 100.000 zt z podaniem ich wartosci, dat
wykonania i nazwy zamawiajacego — (zal. nr 4).

Potwierdzona kserokopie uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majatkowego - zgodnie z art. 191, ustawy
z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. nr 261 z 2004 r. poz. 2603, ze zm.).
Potwierdzona kserokopig polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu wykonywania
zawodu rzeczoznawcy majatkowego — zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. Nr 261 z 2004 r. poz. 2603 z p6zn. zm.) na kwote minimum
25 000 euro, wazna na dzien sktadania ofert.

Aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wypisie do ewidencji prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej wystawionego nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
ofert, jak rowniez dokument wystawiony w okresie wczesniejszym, z potwierdzeniem jego aktualnosci
przez organ wydajacy w wymaganym terminie.

Petnomocnictwo sp6iki cywilnej lub konsorcjum w oryginale ze wskazaniem pelnomocnika i zakresem
jego uprawnien lub wynika z umowy regulujacej stosunki miedzy stronami ubiegajacymi sie¢ 0 zamdwienie.

13



Zakacznik Nr 2
do formularza oferty

(nazwa i siedziba wykonawcy)

OSWIADCZENIE

Skladajac oferte w przetargu nieograniczonym na wykonanie operatéw szacunkowych na

okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych stanowiacych
wiasnos¢ Miasta £.6dz

Oswiadczamly ze:
A. Stosownie do tresci art. 44 w zw. z art.22 ust.1 pkt 1-4 ustawy P.z.p. (tekst jednolity Dz. U. Nr 164 z 2006 r.

p

1.
2.

0z.1163 z pézn. zm ):

Spetniam(y) warunki udziatu w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego.

Posiadam /y uprawnienia zawodowe do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci objetych niniejszym
zamoOwieniem, jezeli ustawy naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;

Posiadam /my niezbgdna wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje/my potencjatem technicznym osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia.

Znajduje /emy sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamoéwienie.

Nie podlegam /y wykluczeniu z postepowania 0 udzielenie zamdwienia.

B. Nie wyrazam(y) zgody na udostepnienie innym uczestnikom postepowania informacji zawartych w mojej

ofercie, a stanowiacych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r.
0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. Nr 153 z 2003 r. poz. 1503 — tekst jednolity) — prosimy
wymieni¢, ktorych:

Zawartych na stronach od....... D0 e e

L6dz, dnia........cccovevennens podpis i pieczeé
Wykonawcy / os6b uprawnionych do
wystepowania w imieniu wykonawcy.

14



Nazwa WYKONaWCY........ccevververrereriennens
Adres WyKonawey...........ccovvrenecniennnn.

Wykaz rzeczoznawcow majatkowych (min. 12), ktérzy beda wykonywali zamoéwienie

Zalacznik nr 3

L.p.

Imig¢ i nazwisko

Numer uprawnien rzeczoznawcy majatkowego?

Osoby wymienione powyzej spetniaja warunki okreslone art. 174 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. nr 261 z 2004 r. poz. 2603, ze zm.).

L6dzZ, dnia ....coocoveeiieien,

podpis wykonawcy

2 Do wykazu nalezy dotaczy¢é potwierdzone kserokopie uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majatkowego
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Zalacznik nr 4

Nazwa WYKONaWCY........cccevvevverrererennnens
Adres wykonawcy
Wykaz zrealizowanych w okresie ostatnich trzech latach, tj. od grudnia 2005 r. do daty
ogloszenia o przetargu, ustug w zakresie szacowania nieruchomosci o tacznej wartosci 100.000,-

zl z podaniem ich wartosci, dat wykonania i nazwy zamawiajacego

\Wykaz zrealizowanych w okresie ostatnich trzech lat] Nazwa zamawiajacego i data wykonania ustugi
L.p. ustug w zakresie szacowania nieruchomosci

z podaniem ich wartosci

RAZEM

LOOZ, ANia cocvvicee s
podpis wykonawcy
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ROZDZIAL IV PROJEKT

UMOWA - ODZIELO NR GKI.IV.342-../...

zawarta w dniu .......... 2008 r. pomiedzy Miastem 1.6dz reprezentowanym przez Prezydenta Miasta
Lodzi, ul. Piotrkowska 104, w imieniu ktérego dziata:
- zwanym dalej ,,Zamawiajacym”

wylonionym w drodze przetargu nieograniczonego zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamo6wien publicznych (Dz. U. Nr 164 z 2006 r., poz. 1163), zwanym dalej ,,Wykonawca”,
nastepujacej tresci:

§1
Zamawiajacy powierza wykonanie tacznie 2600 operatow szacunkowych, okreslajacych wartos¢
rynkowa prawa wiasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych, stanowiacych wiasnos¢ Miasta 1.6dz,
na potrzeby ustalenia ceny lokali, ustanawianych jako przedmiot odrebnej wtasnosci wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej.
Lokale beda sprzedawane na rzecz najemcéw w drodze bezprzetargowej.

§2

1. Operaty szacunkowe z okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci samodzielnych lokali

mieszkalnych nalezy sporzadzi¢ dla celu oznaczonego w & 1 w 1 egzemplarzu po

przeprowadzeniu pelnego procesu wyceny, obejmujacego wszelkie czynnosci szacunkowe,
konieczne dla prawidtowego okreslenia wartosci lokalu, ze szczegblna starannoscia wiasciwa dla
zawodowego charakteru tych czynnosci.

Integralna czes¢ niniejszej umowy stanowi ,,Wykaz lokali”.

3. Wykonawca bedzie otrzymywat sukcesywnie kolejne wykazy lokali mieszkalnych

przeznaczonych do wyceny, po uprzednim rozliczeniu sie z wczesniej otrzymanych wykazéw, w

terminach i ilosciach okreslonych w § 3 pkt 2.

Wykonawca rozpocznie realizacje zamdwienia w dniu podpisania umowy.

W ramach umowy wykonawca zobowiazany jest do dokonania ogledzin lokalu i skontrolowania

jego powierzchni uzytkowej, a takze do wykonania szkicu mieszkania — zgodnie z warunkami

zawartymi w Rozdziale Il siwz.

6. Rzeczoznawca majatkowy  wykonujacy operat  szacunkowy  powinien  sporzadzi¢
w 2 egzemplarzach karte z wyceny lokalu, ktéra zostanie przekazana najemcy.

7. Wykonawca powinien powiadomi¢ najemce o miejscu i terminie dokonania ogledzin lokalu
mieszkalnego przed planowana wizja w terenie. Z przeprowadzonych ogledzin lokalu
Wykonawca powinien sporzadzi¢ protokot i zataczy¢ go do operatu szacunkowego. Protokét
powinien by¢ podpisany przez najemce lokalu.

8. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez najemce, Wykonawca sporzadzi odpowiednia
adnotacje na protokole z podaniem przyczyny odmowy.

§3
1. Wykonawca zobowiazuje si¢ okreslone w § 1 czynnosci zakonczy¢ w terminie do dnia
15 grudnia 2008 r.
2. Wykonawca zobowiazuje sie do sukcesywnego przekazywania zamawiajacemu wykonanych
operatow szacunkowych, zgodnie z otrzymanym wykazem lokali, w nastepujacych terminach:
= nie mniej niz 600 operatow do 18 lutego 2008 r.
= kolejne, w ilosci nie mniejszej niz 200 operatow do: 31 marca 2008 r; 30 kwietnia 2008 r.,
30 maja 2008 r., 30 czerwca 2008 r., 31 lipca 2008 r., 29 sierpnia 2008 r.,
31 pazdziernika 2008 r.,
» pozostate operaty szacunkowe do 15 grudnia 2008 r.
3. Jesli wykonane operaty szacunkowe bgda wymagaty, uzupetnien lub poprawek wynikajacych
z przepiséw dotyczacych tego rodzaju opracowan, Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ je
w terminie 3 dni po wezwaniu przez Zamawiajacego, bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

N
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84
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Wykonawca zobowiazany jest przedtozy¢ operaty szacunkowe lokali mieszkalnych
Zamawiajacemu w jego siedzibie wraz z oswiadczeniem o jego zupetnosci i kompletnosci.

Z czynnosci odbioru sporzadzony zostanie kazdorazowo protokdt odbioru czesciowego,
stanowiacy podstawg wystawienia faktury.

Na zakonczenie prac zostanie sporzadzony protokdt koncowy, stanowiacy podstawe wystawienia
faktury koncoweyj.

85
Za wykonanie przedmiotu umowy w petnym zakresie Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
W WYSOKOSCI ..ovvnvenieninnas zt, (Stownie: ... z1), stanowiace catkowita ceng
brutto okreslona w ,Ofercie wykonawcy”, z zastrzezeniem § 5 pkt 2. Wynagrodzenie
jednostkowe za wykonanie jednej wyceny nieruchomosci wynosi ............ zt (stownie:
........................................... z1). Powyzsze kwoty zawieraja podatek VAT.
Zamawiajacy moze od umowy odstapi¢ w czesci zleconych operatdbw szacunkowych,
w przypadku, gdy ich opracowanie nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
W przypadku wystapienia przestanek okreslonych przepisem art. 145 ustawy Prawo zamoOwien
publicznych, wynagrodzenie Wykonawcy za czgsciowe wykonanie zamowienia zostanie ustalone
jako suma cen jednostkowych brutto za wykonanie wycen nieruchomosci okreslonych w arkuszu
kalkulacyjnym po pomniejszeniu o ceny jednostkowe brutto wycen nieruchomosci wycofanych
z opracowania, z zachowaniem prawa Wykonawcy do wynagrodzenia naleznego z tytutu
czesciowego wykonania wycofanych opracowan.

§6

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wykonawcy wynagrodzenia za wykonanie
czesci przedmiotu umowy w wysokosci stanowiacej iloczyn ceny jednostkowej i ilosci faktycznie
wykonanych wycen nieruchomosci. Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na konto
Wykonawcy, na podstawie faktury VAT wystawionej po odbiorze czesciowym przedmiotu
umowy w ciagu 14 dni po przedtozeniu faktury VAT Zamawiajacemu.

Strony ustalaja, ze terminem zaplaty wynagrodzenia bedzie dzien obciazenia rachunku
Zamawiajacego.

§7
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustala si¢ w wysokosci 5% ceny catkowitej
podanej ofercie, j. .......ccovvveininnnnn. 28
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Wykonawcy
w jednej lub kilku formach wymienionych w art. 148 ust. 1 ustawy P.z.p..
Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy Zamawiajacego - nr
KONta: ...ooovveiece e
W przypadku ztozenia zabezpieczenia w pieniadzu zamawiajacy przechowa je na
oprocentowanym rachunku bankowym.
Zabezpieczenie zostanie zwrocone wykonawcy, wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy
rachunku bankowego, na ktorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia
rachunku oraz prowizji bankowej za przelew na rachunek bankowy wykonawcy - po nalezytym
wykonaniu umowy, w terminie 30 dni od dnia wykonania zamdwienia i uznania przez
zamawiajacego za nalezycie wykonane.

§8

Zamawiajacemu przystuguje kara umowna w nastepujacych wypadkach i w wysokosci:

— z tytulu zwioki w dostarczeniu czesci przedmiotu umowy (8 3 ust. 2) — w wysokosci
stanowiacej iloczyn 3% wynagrodzenia jednostkowego brutto okreslonego w § 5 ust. 1
i ilosci wycen nie dostarczonych w terminie, za kazdy dzien zwtoki;

—  Z tytutu zwioki w wykonaniu uzupetnien i poprawek czesci przedmiotu umowy (8 3 ust 3) -
iloczyn 3% wynagrodzenia jednostkowego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 i ilosci wycen
przekazanych do uzupetnien lub poprawy, za kazdy dzien zwtoki.

— z tytulu odstapienia od umowy przez zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
wykonawcy - w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu umowy,
okreslonego w 8 5 ust. 1 umowy.
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2. W przypadku, gdy kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiajacemu stuzy prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogolnych kodeksu cywilnego.

§9
1. Wykonawca nie moze powierzy¢ realizacji przedmiotu umowy podwykonawcom
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§10
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sSi¢ przepisy ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz kodeksu cywilnego. Sadem wiasciwym do dochodzenia roszczen wynikajacych
Z niniejszej umowy jest sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§11
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Wykonawca, a drugi Zamawiajacy.

Zamawiajacy Wykonawca
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