PROJEKTU ,POLITYKI MIESZKANIOWEJ £ODZI 2020+"

A. Propozycje i uwagi do Polityki Mieszkaniowej todi 2020+.

ZESTAWIENIE PROPOZYCJI UWAG | OPINII ZGLOSZONYCH PO DCZAS PROCESU KONSULTACJI SPOLECZNYCH

L.p. Zgtoszona uwaga Kto zgtosit Czy Uzasadnienie
uwzgkdniono

1. |Udzielapc bonifikat przy sprzeds lokali naley zwrdcic uwag: Komitet N Zmiana wysokéci bonifikaty ma
na wyjtki i szczegoélne przypadki, nie uogolaiagjednym| Mieszkacow nasgpi¢ od potowy 2013r. zatem

rozporadzeniem wszystkich Lokali przy ul. jest okres przégiowy, w ktérym

Wygodnej 1/3/5 maozna skorzystaz bonifikaty w

dotychczasowej wysokoi.

2. | Zajmug mieszkanie 2 — pokojowe w bloku na Goérnegoba fizyczna T(C2) Za stuszne uzranalezy wsparcie

wybudowanym w 1975 r. Zagdza nim Wspodlnota

Mieszkaniowa. Czynsz moj obecnie wynosi 430,55 Zh.taki
sam lokal Wspolnota nalicza czynsz okoto 300 zly @znie jest
paradoksem, ze mieszkanie komunalne przeznaczone

ubazszych ma czynsz do wigkszy od identycznego lokal
wykupionego? Czy emeryt jest taki bogaie , maze ptact o 130
zt wiecej? Gdzie tu jakasprawiedliwg¢ i logika!? Wyghda na
to, ze za caly okres zaniedbav gospodarce mieszkaniow
komunalnej ma zaptacinajbiedniejszy. Moim i nie tylko moin
zdaniem skala podwgk jest stanowczo za #a i za szybka
realizowana. Mieszkam w tym lokalu 37 lat .
Regularnie ptag czynsz. Nie sta mnie bytlo na wykug
mieszkania wczmiej a teraz gdy jestem na emeryturze (115
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na kke) tym bardziej nie mago tym marzy.

remontéw budynkowrodkami
zewrgtrznymi oraz wzmeenie
windykacji nalenosci.




Moja propozycja jest nagiujaca :

jesli juz wzorujemy s¢ ze wszystkim na Unii Europejskiej to ¢
nie mazna cz$¢ pienkdzy z tej Unii przeznaczyrowniez chas
trochy na budownictwo komunalne? Na remonty star
kamienic, renowagjzabytkowych budowli. A podwika czynszu
powinna §¢ w parze z lepszym statusem spotecznynidaiego
biedniejszego todzianina. Nakdoby zadb& o skutecza
sciaggalnag¢ optat czynszowych. Brak pracy, niskie zaro
emerytury i renty jak jatmina to jest nasza szara rzeczyw4sic
A polityka mieszkaniowa nie jest agima enklawg, stanowi czsé¢
problemOw naszego miasta. ¥ jest aby to co sizamierza
robi¢, robic uczciwie i nie gabi¢ tych najstabszych , ktérymes
nie powiodto lub ktorzy nie potrafili wzyciu rozpycha sie
tokciami. Bardzo proszo wzicie pod uwag moich uwag .

pki
)

Zaczre od kwestii zdecydowanego przerostu administr
samorzdowej w sprawach lokalowych.
W ostatnim czasie korespondajw sprawie ewentualnego nal
cia na warunkach rynkowych (przetarg) niewielkieggiadup-
cego z moim lokalu gminnego po zmartggiadce, wymieniaten
listy z 5 (pkcioma!) organami miejskimi, z ktorych k@dy ograni-

czat s¢ do poinformowania mniezinie przystuguje mi ,pierw;

szeistwo w nabyciu lokalu”, a ja ,nie megnaby lokalu w
drodze bezprzetargowej’. Czy naprawtizeba a tylu organow|
(przypuszczamgze zatrudniajcych po kilkadziest osob), aby
przeczyté pismo, w ktérym czarno na biatym napisateinnie

korzystam z pierwszstwa i praga naby lokal na warunkach

wolnorynkowych, a take rzeczowo mi odpowiedzie- nie
sprzedamy, bo... nie?
Mowi sie, ze ,miasto chce si pozbywa lokali w budynkach

acpsoba fizyczna

y_

gdzie ma szetkowg wilasnadé (na przyktad w kamienicy jeden

Reorganizacja administracji w
toku. Przewiduje sisprzeda
pozostajcych we wspdlnotach
niewielu lokali gminnych.




lokal naley do gminy, reszta to wykupione mieszkania
zarzzdem wspolnoty). Uernicy ttumacz, Zze to sytuacja nieko
rzystna finansowo, bo np. w czasie decydowaniadatkgch na
remonty wspodlnota przegtosowuje gaiin Co z tego,ze sk
mowi?

Np. budynek przy pl. Wolnei 5 jest klinicznym przyktaden
nieruchoméci, w ktérej Miasto powinno chatepozbywd sie
lokali {szczatkowa wiasné¢; na ogolm ilos¢ ok. 30 mieszka
lokali komunalnych jest zdecydowana mniefgzo (5)},
usytuowanie w miejscu, w ktorym wiladzom zale na
rewitalizacji, zdecydowana potrzeba kapitalnego aetm kon-
kretnego lokalu, dotychczasowe niezainwestowani@ashdi w
nieruchomeé¢, potrzeba uzyskania dochodoéw ze sprzgdev sy-

tuacji ckgtnego do nabycia na warunkach komercyjnych), athrz

Wspdlnoty etc.)}.

Trzeba wprowadZzi zasad, ze tego rodzaju lokale, w zakresi

ktérych Miasto mee tylko tracé, juz chatby z tego powoduze
najemcy lokali gminnych nie udvigna obchzen czynszowych

sptat kredytéw zaagnictych przez Wspolnoty na remonty.
modernizagj kamienic (v. powysza nieruchomi), w pierw-
szym rzdzie powinny by zbywane, zwilaszcza gdy n
sasiadupce mieszkania posiadaj wspolne Gigi

wodnokanalizacyjne i cieptownicze, a lokale @@ wzajemnie
uzupeinig, a tym samym zaspokajgotrzeby pragscych je
naby.

Czy rzeczywdcie mieszkania komunalne, w szczegdétiozas

lokale socjalne, mugzznajdowa si¢ we frontowych budynkac
ul. Piotrkowskiej i w jej bezpwednim pobliu?

Chyba nie ma co przypomiéaiemal codziennych wypowied
wiadz miejskich o potrzebie odnowienia izywienia tej
centralnej arterii Lodzi. Ale ten cel nigdy nie e osigniety,

jesli mieszkacamiscistego centrum dma osoby, ktorych nie séa

=)
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na utrzymanie siebie, tym bardziej mieszkach otoczenia. Tak
jest, ze ludzie lepiej sytuowani uciekana przedmigia. Jéli
zdarzy st sytuacja odwrotna, chociay z sentymentu do todzi
to taki ewentualny ahiny styszy od odpowiedniego wdnika, &
.lokal zostanie wynaty na rzecz osoby niemge]
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych” (v. j.w.).

A przecie kazde mieszkanie sprzedane na wolnym rynku, to
Miasta maliwos¢ uzyskaniasrodkéw na remont kilku innyc
lokali, juz kilka krokéw od Piotrkowskiej. Przecieaz si¢ serce
kraje, jak widzi st te zabite deskami nieruchokeoprzy Jaracza,
Prochnika, czy Rewolucji 1905 r.

-

Te 60.000 mieszka komunalnych w +todzi powinno g

powodzeniem na siebie zaréblak mowitem, sprzedgednego
lokalu to remont kilku; sprzedakilku, to remont kilkunastu,
czyli catej kamienicy. Jednocgzee zwolnienie Miasta od
odpowiedzialnéci za lokale, ktorymi faktycznie nie zadza,
bedac w tym zakresie zdominowanym przez Wspdéinoty.

Miasto zamierza poky¢ duwzy nacisk na zagftanie do

nabywania mieszka przez osoby, ktorym ,przystuguje

pierwsz@stwo”, czy te w inny sposéb uprzywilejowane.
Co by to nie miato znaczy 53 to kryteria niejasne i budee
wiele watpliwosci. Jeli wiaze sk taka sprzeda z ogromnymi

bonifikatami, np. dla spadkobiercow dawnych najemco

wbliskich” zameldowanych tu przedsmiercia babci czy dziadka,

podtekst finansowy nasuwag¢ssam. Nie zawsze karencja |w
zakresie mgiwosci sprzeday takiego lokalu przez nowego na-

jema; zalatwia spraw, zwlaszcza w sytuacji mabwosci wie-
loletnich najmow (w rzeczywisfoi faktycznej sprzedsy). J&li
zatem Miasto wywizuje s¢ tutaj z zada o charakterze
socjalnym, to bonifikata winna Byutrzymana w rozglnych

dla

granicach i uzatsmiona od realiéw sprawy (np. pierwszy najemca

- juz od kilkudziesgciu lat). Od tych spraw winny lByoderwane




wszelkie inne, rozpatrywane na ptaszozg lokali socjalnych)
Odmienne podégie to wywotanie sytuacji skupywania mieszk
przez ludzi interesu i odsprzedawanie ich osobadrekobecnig
cha naby takie same mieszkania od Miasta zacogmkowa.

Zwigkszeniu zactty do nabywania mieszkakomunalnych pg

cenach rynkowych winno sty¢ krétkoterminowe odroczenie

zaptaty catéci ceny na okres 1-2 lata, pod warunki
jednorazowej, pocitkowej wptaty 40% ceny, dla umlwienia
zgromadzenia calej naleosci, co czsto whze Sk z
zachgnieciem kredytu.

Te kilka uwag by maze okae sk uzytecznych w
ramach prowadzonych konsultacji, zwlaszcza - jak
podkrglatem, ze pochodz one od osoby, ktora osdbie
zetkreta sk z funkcjonowaniem pionu t6dzkiego mieszkalnictw

a

a.

Brak czytelnych zasad nabycia lokali komunalnyclmaaunkach| osoba fizyczna N Projekt przewiduje mdiwos¢
komercyjnych (przetarg) w sytuacji, gdy dotychcaagmajemca nabywania lokali na zasadach
nie wykupit lokalu, a lokali komunalnych w nieruahosci jest wynikajacych z ustawy o
zdecydowana mniejsg& czyli Gmina posiada mniejsgmowy gospodarce nieruchorémami.
udziat

Program SENIOR-JUNIOR czyli domy wielu pokfle osoba fizyczna T(Cz) W zakresie uwzghnienia w
Wykonanie: Stowarzyszenie Polityce Mieszkaniowej
-budowa nowych domoéw komunalnych w starych zarysandzi ~Forum Dla uwarunkowa socjalnych.
-modernizacja rewitalizowanych kamienic poprzezebiziie w Ojczyzny”

catych pionach diych mieszka (<<70 nf) na mate mieszkani
(>>35 nf. Dobudowanie wind; magbyé na zewatrz.
Gospodarka mieszkaniowa wymaga uwdgienia polityki
mieszkaniowej ,na d&f wraz z politykq socjalm ,na jutro”,

czyli w nastpnej kadencji Rady Miejskiej.

a

Ludzie ,wyrzuceni” z mieszlkg w ktérych przeyli 30-50 lat,




beda czesto popadali w choroby psychiczne i gmirdtie
potrzebowata za 3-5 lat bardzozeyilosci t6zek w domach
opieki. Optaty za pobyt w takich domactdh kosztowaty gmin
co miesac co najmniej o 1000 zt dzej niz czynsz kadego
mieszkania; nie licxc kosztow budowy nowych domow opieki.
Jednym z rozwizan jest stworzenie mtodym ludziom riavosci
wynajmu mieszka komunalnych pomidzy osobami starszymi.
Seniorzy i juniorzy winni otrzymado dyspozycji mate
mieszkania z wygodami (>>35)nza ktére $w stanie zapta¢i
Warunkiem jest gotows@ do wspotpracy i pomocy.

Mierniki dla oceny stopnia realizacji | celu opeygrego:

Zalecamy przeformutowanie miernika nr 2. Wzrostggraowy
nie kxdzie adekwatinmiar poprawy stanu technicznego
gminnego zasobu mieszkaniowego wazku z planowanymi
wyburzeniami. Jiasama rozbidrka najbardziej zniszczonych
budynkow doprowadzi do poprawy wgkika, nawet jéi nie
bedzie im towarzyszytly inne inwestycje.

Zamiast tego proponujemy przeformutowanie wskiea na
~wzrost liczby mieszka w dobrym isrednim stanie technicznyn
w mieszkaniowym zasobie gminnym” (w okresie jednsgau).

Proponujemy réwnieuzupetnienie strategii o mierniki
pozwalajce monitorowa postpy przedsiwzig¢ zwiazanych z 1.
celem operacyjnym, w tym:

- liczba uporadkowanych podwérek w obszarach
zrewitalizowanych (w okresie jednego roku),

- jakosciowa i ilosciowa ocena poprawy otoczenia obszard

W

Klub Krytyki
Politycznej

Uwaga cenna merytorycznie,
lecz sprzeczne z wcagej
wypracowanymi ekspertyzami,
utrudni tym samym piniejsze
odniesienia monitoringu Polityk
Mieszkaniowej do wynikow
lezacej u jej podstaw diagnozy)

Wskaznik zbyt ogéiny




rewitalizowanych (w okresie jednego roku),

- liczba remontéw zrealizowanych przez wsptyno
mieszkaniowe i wspartych przez ddzMiasta todzi (w
okresie jednego roku),

- informacja na temat pagtdéw przedsiwzicé
rewitalizacyjnych (Mial00 Kamienic, Kgty Miyn itp.).

Mierniki dla oceny stopnia realizacji Il celu opeyaego:

- informacja na temat pagtdéw przedsiwzieé
rewitalizacyjnych (Mial00 Kamienic, Kgty Miyn itp.)

Mierniki dla oceny stopnia realizacji 11l celu operyjnego:

Zaproponowane mierniki nie adekwatne do mierzenia
postpow realizaciji lll. celu operacyjnego, bowiem slajpisic
jedynie na ewaluacficiagalncici czynszu i adekwatgoi
wysokasci optat najmu do koszéw eksploataciji. Jako talkeée n
maja wiele wspdllnego ze stworzeniem miasta przyjaznego
lokatorom.

Dlatego te proponujemy uzupetnienie miernikow o:

- liczba mieszka komunalnych udogpnionych osobom
opuszczajcym domy dziecka (w okresie jednego roku),

T(C2)

Miasto partycypuje w remontach
do wysokdci udziatow we
wspolnocie).

Nie jest to miernik.

Nie jest to miernik.

Nie jest to miernik, gdy
uprawnienie przystuguje
kazdemu wychowankowi

I

spetniagcemu warunki.




- liczba mieszka komunalnych udogpnianych absolwentom
tddzkich szkét i uczelni (w okresie jednego roku),

- liczba mieszka komunalnych zamienionych na mniejsze
ramach Programu Senior (w okresie jednego roku),

- liczba mieszka komunalnych przydzielona rodzinom
zastpczym i osobom prowadeym rodzinne domy dziecka
(w okresie jednego roku).

Program wyprowadzania mieszkaniowego zasobu segjaln
pozasciste centrum Miasta.

Proponujemy wykrdenie tego programu ze strategii.
Konsekwengj obecnego zapisu jest segregacja miasaka
todzi na lepszych i gorszych. Lepsida mogli mieszka w
centrum miasta, gorszych trzeba wysha obrzea.

Taki sposob stawiania sprawy jest niezgodny z eteanaymi
zasadami solidargoi spotecznej i jest gémy dla spojnéci
wspolnoty mieszkacow. Wszyscy todzianie powinni by
traktowani przez wtadze miasta w sposéb jednakbey,
wzgledu na tymczasowe lub dtugotrwate problemy, ktoreigihg
ich do zamieszkania w lokalach socjalnych, o abmym
standardzie.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie pravaiofow,

W

mieszkaniowym zasobie gminy

Obecnie prawo miejscowe nie
przewiduje takich rozvgzan.

Obecnie prawo miejscowe nie
przewiduje takich rozvgzan.

Nie jest to miernik, gdy
uprawnienie przystuguje
kazdemu spetniacemu warunki.

Postulat oparty na informacjach
niezgodnych z faktami (miasto
nie posiada w istocie zasobu
komunalnego (poza nowymi
blokami komunalnymi) na
OBRZEZACH miasta. Lokale
komunalne , a w przyszoi
socjalne Lodzi, skupione s
gtéwnie w dzielnicach
centralnych todzi, znacznie
blizej centrum ni ekskluzywne
jednorodzinne osiedla
mieszkaniowe , np. Ztotno,
Teofilow czy Julianéw. Ponadto




i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dn. 21 czerwca 200Ibkal
socjalny przystuguje m.in.

- kobietom w cizy,

- matoletniemu, ktory jest niepetnosprawny w rozemni
przepisOw ustawy o pomocy spotecznej lub ubezwhashadony
wraz ze sprawgga nad tak osola opieke i wspolnie z i
zamieszkat,

- obtaznie chorym,

- emerytom i rencistom, ktorzy spetridjryteria do otrzymania
swiadczenia z pomocy spotecznej,

- osobom posiadgym status bezrobotnego,

- o0sobom spetniagej przestanki okridone przez raglgminy w
drodze uchwaty.

Wszystkie powyej wymienione kategorie oséb zwane § z
zaistnieniem trudnych sytuaeéyciowych. Zadaniem wtadz
powinno by swiadczenie skutecznej pomocy @) na celu
udzielenia wsparcia tej exi todzian, nie zaprowadzenie
dziatah mapcych na celu nie tyle rozaezanie problemu, co jego
relokacg.

Mierniki dla oceny stopnia realizacji IV celu opeyamego.

Mierniki nr 1 i 2 maj charakter celu, dlatego powinnydy
usungte. Zamiast tego proponujemy zgst je:

- liczba mieszka socjalnych w gminnym zasobie (stan
podawany co roku)

- liczba pomieszczetymczasowych (stan podawany co
roku).

zarzuty § nieuprawnione - w
scistym centrum w rozumieniu
Polityki Mieszkaniowej t.odzi,
miesci si¢ dzis liczba mieszka
socjalnych stanowca zaledwie
okoto 1 proc. catego zasobu
komunalnego.

Mierniki liczbowe zostaty
okreslone w projekcie
Wieloletniego Programu
Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Miast

a



W zwiazku z propozygj likwidacji programu wyprowadzenia
mieszkalnego zasobu socjalnego postulujemyskkre miernika
nr 3.

Proponujemy dodanie dodatkowych miernikow:

- liczba lokali przystosowanych na potrzeby zaswieszka
socjalnych i pomieszcagymczasowych w gestii Gminy (w
okresie jednego roku).

- liczba miejsc w érodkach readaptacyjnych (stan podawa
co roku),

- liczba miejsc w schroniskach dla bezdonmiyrwoclegowni
(stan podawany co roku).

Dziatanie V

Proponujemy uzupetnienie dziatania o wymaog tworaeni
mieszka czynszowych, w ktérym stawka czynszidbie
zblizona do wysokgci najmu w lokalach komunalnych
znajdupcych st w zasobie Gminy.

Zadaniem wiadz miasta powinnachyomoc mieszkaom,
ktorzy nie g w stanie kupi lub wynap¢ mieszkania na wolnym
rynku. W obliczu zaplanowanego zmniejszenia zasolaszka
komunalnych i braku planéw budowy nowych mieszkaakim
standardzie, kluczowe staje stworzenie maiwosci
zapewnienia takich lokali przez inwestoréw niepcdatiych. Ich

oferta jednak musi ldydostosowana do mtiwosci finansowych

todzi na lata 2012 — 2016.

Uzasadnienie - patrz g

Propozycja wynika bezgeednio
Z juz istnieacych miernikow.

Obecnie brak konkretnych
regulacji w tym zakresie.

Obecnie brak konkretnych
regulacji w tym zakresie

Postulat sprzeczny z diagngz
postulowana interwencja Miasta
zbyt daleko wkraczataby w
obszar mechanizmdow rynkowyg
I tym samym miataby dziatanie
odwrotne od postulowanego
przez wnioskodawcow.




todzian.

Wiadze miasta przygotowag ofert dla inwestorow, powinny
przede wszystkim promowaych, ktérzy lgda realizowali misg
strategii polityki mieszkaniowej (czyli: poprawa makow
mieszkaniowych todzian).

Dziatanie IV

Do wymienionych w podpunktach zasad proponujemyada
zapisu mowicego o:

»WYsokos¢ czynszu uzaleaiona od jakéci zajmowanych
mieszka zgodnie z zasad- lepszy standard, wgza cena”.
Celem podobnego zapisu jest stworzenie sytuadjionej gmina
bedzie musiata wpierw zainwestowa zasob komunalny nim
podniesie koszty najmu. Wiele lokali — jak wynikdiagnozy —
znajduje st obecnie w fatalnym stanie. Podnoszenie czynszu
perspektywy remontu jest dziataniem, ktére trudmogi za
sprawiedliwe.

Dziatania | — VI

Proponujemy dodanie kolejnego horyzontalnego
dziatania/programu operacyjnego ,Reforma adminggtra
gminnego zasobu komunalnego”. Mwadczenia tddzkie
pokazuj, ze dewastacja zasobu mieszkaniowego, wskazana
problem w diagnozie i strategii, jest nie tylko fzgs niskich
czynszow, lecz réwnieztego gospodarowania przez obecny
system ADM-6w. System ten naleusprawnidé, m.in. poprzez
podzielenie istnigcych administracji na mniejsze jednostki,
ktérych pracownicy &da lepiej znali potrzeby mieszkadw, jak
rowniez poprzez dziatania mge na celu podnoszenie

bez

ako

Uzaleznienie wysokéci stawki
czynszu od standardu lokalu
przewiduje zaréwno Polityka, ja
i Wieloletni Pogram. Dotyczy
stanu technicznego lokali w
chwili oddawania w najem.

Zaréwno Polityka jak i
Wieloletni Program przewidsj
restrukturyzag administracji
nieruchomeciami.

A




kompetencji pracownikow ADM-0w.

Dziatanie VI
Proponujemy zasgpienie lub uzupetnienie systemu N Jest to zdecydowanie sprzeczn
zmniejszajcych se bonifikat przy wykupie mieszkasystemem nie tylko z diagnoz, ale i z
gwarantugcym utrzymanie lokali i budynkéw w dobrym stanie kierunkami dziata,
technicznym. Zaproponowany system prywatyzacjilioka zoperacjonalizowanymi juw
komunalnych ze zmniejsz@p si¢ bonifikaty gwarantuje Polityce mieszkaniowej,
wytacznie szyblk sprzeda zasobu bezadnej gwarancji co do Zzaproponowanymi i pozytywnie
pd&zniejszego stanu lokali i budynkow, w ktéryck gnajdus. zaopiniowanymi przez
Proponujemy utrzymanie wysokiej bonifikaty pod waiem mieszkacow w trakcie
przeprowadzenia w sprzedawanym lokalu remontu wezad poprzednich konsultacji (zaten
wskazanym przez Miasto. Zwracamy#aluwag, ze wobec Polityki Mieszkaniowej t.odzi)
niskiego kapitatu spotecznego oraz niewielkich amitiw
wiekszaci mieszkacdw masowa prywatyzacja zasobu
gminnego m@e oznaczaprzyszte znaczne pogorszenie stanu
technicznego budynkéw zadzanych przez powstate w taki
sposob wspdlnoty. Dlatego programy wspigeajich dziatania
uwazamy za nieusuwalny element polityki mieszkaniowej.
B. Opinia dotyczaca Polityki Mieszkaniowej Lodzi 2020+.
L.p. Zgtoszona uwaga Kto zgtosit Czy Uzasadnienie
uwzgkdniono

1. | Trudno powiedzié Planowana Polityka Mieszkaniowa o Komitet T (C2) Dotychczasowe bonifikatycla
stuszna, ale ostfoie z uogolnianiem. Realia nie gSwne Mieszkacow utrzymane do potowy 2013r.
przepisom. Lokali przy ul. Reorganizacja administracji




Jak sama Pani Prezydent zaayya mamy rozbudowane
administracje, ktore bgjsic stract zasoby i dlatego tddiest
najwickszym kamienicznikiem w kraju. Czy nie magee]j takich
przypadkow w todzi, gdzie mieszkay lokali gminnych
inwestup w nie, a one dawnojypowinny by zamortyzowane i
wykupione? Czy nowe przepisy nie skrzywdadzin
obnizeniem bonifikat i brakiem nitiwosci dziedziczenia?

Wygodnej 1/3/5

nieruchondoiami w toku.

Negatywna. Z powodow opisanych w tabeli A pkt 2. osoba fizyczna T(C2) Z uwzgkdnieniem uwag z
zestawienia A pkt 2.

Trudno powiedzié Ogdlny trend wydaje siprawidtowy i osoba fizyczna T

zackecajacy, ale ocerdi mogtbym dopiero konkretny projekt

Zmian w prawie, a w jeszcze akszym stopniu, w praktyce

urzednikéw tédzkiego Magistratu.

Trudno powiedzié Program prywatyzacji ci zasobu osoba fizyczna N Projekt przewiduje mdiwos¢

komunalnego Miasta do roku 2020 jest mato konkretiyle,ze nabywania lokali na zasadach

nie wskazuje mechanizmow tej prywatyzacji — czgldie ona wynikajacych z ustawy o

mozliwa jedynie w sytuacji wykupu lokali przez gospodarce nieruchorfmami.

dotychczasowych najemcéw za bonifikatzy tez na warunkach

komercyjnych w drodze przetargu przez inne osoby.

Negatywna. W VI 2003 r. 6wczesny Prez. M. Lodzi osoba fizyczna N Uwagi zbyt indywidualne.

J. Kropiwnicki rozpowszechnit informagp atrakcyjnej
sprzeday lokali mieszkalnych i zytkowych. Od tego czasu
mingto 9 lat. Zmieniali s§ prezydenci, zmieniaty siuchwaty
Rady Miejskiej i nastaty ey Hanny Zdanowskiej. W temacie
wykupu nic s¢ nie zmienito, owszem zmieniahsiichwaty
Rady Miejskiej, o ile pamgtam ostatnia w tym temacie z maja

Wykup lokali ma@e by
wstrzymany z ronych powodéw.
Obecnie przepisy dotygze
warunkow wykupu lokali
mieszkalnych gliberalizowane.




2004 r. Wykonanie uchwat radni jak zawsze powierzaj
Prezydentowi.

Od 9 lat ubiegam sio wykup mieszkania komunalnego przy
ul.Piotrkowskiej 118. | zaety si¢ tzw. ,schody”. Lokal
mieszkalny byt w 100% witastoia Gminy, alezadnego wykupu
lokalu nie byto, tak jest po dzdzien Inwentaryzacja budowlana
z okreleniem procentowym ziycia technicznego zostata
wykonana w 2002r.

Posiadam plik korespondencji z Jdem Miasta todzi od 2001r,
(ciagta obietnicaze sprawa wykupu jest na dobrej drodze).W
ostatnich latach otrzymatem informacje w latach 2007 —
20013 kamienicadaizie wyhczona ze sprzedg z powodu
rewitalizacji. Dzk juz wiem, ze plany w tym zakresie nie zos#ar
zrealizowane z powodu braku piedizy Unii Europejskiej. Radal
Miejska ma przygotowauchwat Polityki Mieszkaniowej na lata
2012 — 2016 i w tej wikaie sprawie potrzebna jest konsultacja
spoteczna.

Pytam s¢, po co ta farsa? Po konsultacji polityka miesz&esai
bedzie prowadzona tak samo, jak poprzednio. Mojaiapinte;
sprawie lgdzie nadal niezmiennie negatywna. Nadal rigab
wykonywane przez Prezydenta uchwaty Rady Miejskzy)i w
dalszym cigu kedzie przystowiowe ,ljdne koto”.

2

Negatywna. Pegcie Misji nie wystpuje hcznie z Politylg. Misja
dotyczy podmiotu, a nie sposobu dziatania (upraiai&olityki),
w tym przypadku powinno siokresla¢ Misje Urzedu Miasta
todzi, Polityka Mieszkaniowa powinna ndieele do ktorych
podmiot, np. UML powinien g#y¢ zgodnie ze swajMisja. Co
oznaczaze Podmiot np. UML ma Misji uprawia Polityk.
Wobec powyszego konstrukcja opracowania jest w zafou
logicznie niespdjna. Naty zad& pytanie, kto jest podmiotem w

uprawianiu polityki mieszkaniowej, czy jest to graijako

Centrum
Zrownowaonego
Rozwoju

Uwaga niezgodna ze stanem
faktycznym. Polityka bierze pod
uwag; sytuacg material
spoteczéstwa. W miécie juz
funkcjonup programy
obejmupce przydziat lokali
mieszkalnych okrdonym
grupom spotecznym (np.
wychowankom domow dziecka).




wspolnota mieszkecdw, czy UML jako podmiot realizacyjny?
Ponadto jest to polityka antyrodzinna, antyspota¢zn
zakladajca,ze do roku 2020 liczba wykluczonych rodzin i 0sg
fizycznych wzrdnie do 14 tys., przy obecnie oczedaych na
lokal gminny ok. 8 tys. rodzin (wg informacji UML2006r. byta
to liczba 6,5 tys.). Uk Miasta todzi nie wskazujeadnych
rozwiazah prewencyjnych, wacz przeciwnie ,Polityka
Mieszkaniowa...” utrwala i zaktada rozszerzenie zgkwi
zwiazanych z biegl bezdomnécia i brakiem dosipu do

godziwego dachu nad gtawNie mazadnego wskazania sposobu

zmiany na lepsgsytuacg mieszkacow (najemcow). Polityka
zaktada najgorszy z miliwych scenariusz wyprowadzania ludz
z centrum do celowo tworzonych gett dla najigrych. Nie ma
zadnych propozycji dla mtodych nighstw, studentow, osob
starszych samotnych, mtodzyeopuszczajcej domy dziecka i
placoéwki resocjalizacyjne. Zaktadana ,skoncentroa/an
prywatyzacja ma z jednej strony pelgik zty stan todzkiego
mieszkalnictwa, poniewanwestorzy i developerzy nie spehaia
oczekiwa spotecznych(przyktad ,stupa ogtoszeniowego” przy
ul. Mickiewicza 13, czy ul. Mielczarskiego 16 — dpstop puste
i niszczey). Przyktady te pokazaj ze ,prywatyzacja po polsku”
jest antyspoteczna i nie rozyie problemow mieszkaniowych
todzi.

Ponadto lub przede wszystkim oddawanie substancji
mieszkaniowej tzw. inwestorom jest zabiegiem nielzyon z
interesem publicznym i gminy Léddako wspdlnoty
mieszkacow, ktorej majtkiem jest komunalny zasob
mieszkaniowy. Budynki komunalne w todzi po Il Wani
Swiatowej w przyblieniu dwukrotnie w stosunku do ich waitd
zostaty sptacone przez najemcéw lokali komunalniib.ma
zadnych podstaw i nie powinno dygody na tozeby

b

utrzymywane, remontowane i podniesione w standarngizez

Nie przewiduje s ,oddawania
komukolwiek” mienia Miasta
todzi.




mieszkacow lokale komunalne byty oddawane komukolwiek.
Naszym zdaniem pomyst taki jest charakterystycdaywisk
korupcyjnych i jest sprzeczny z interesem mieszka todzi.
Nalezy zrobi wszystko, aby nie dogai¢ do takich rozwqzan.
Rozwigzaniem racjonalnym, sprawiedliwym spotecznie

i akceptowalnym, bytoby przekazanie wszystkich kttie/

i lokali mieszkalnych komunalnych mieszik@am ( prawowitym
wiascicielom majitku ) i wsparcie przez UML remontow

i rewitalizacji, poprzez finansowanie wegtrene, zewgtrzne
oraz wsparcie organizacyjne, do ktérego UML jedtlipowany
na rzecz mieszka&dw. Zgodnie z prawem kamienice po 30
latach poprzez zasiedzenie rialdo gminy, czyli najemcéw
lokali komunalnych. Kade inne rozwjzanie jest pré
zawtaszczenia mienia dotychczasowychse#aeli.

Reasumujc, opracowanie pod tytutem ,, Polityka Mieszkaniowa
todzi 2020 + " nie ma nic wspoélnego z systemowym
rozwigzaniem problemow mieszkaniowych todzi, czyli
mieszkacdw jako gminnej wspalnoty.

Sposob prowadzenia konsultacji spotecznych w zaktego
dokumentu byt wgajacy wszelkim zasadom demokracji z uwagi
na zbyt krotki czas konsultacji, zastosowanie megtedrsztatow
kierunkupcych rozwazania dla jedynie stusznych zawartych
w zatazeniach ( ktére poddane zostaly ostrej krytyce sjatej ),
W ktérych nie znalazly siwyczerpujce informacje dla
identyfikacji stanu, w tym m.in. ik& funkcjonupcych wspaolnot
mieszkaniowych w todzi, ich stan wkcielski oraz stan posesiji.
llos¢ ztozonych wnioskow o wykup lokali po roku 2007, a nie
zrealizowanych na dziedzisiejszy oraz rzetelna analiza barier
dla ich wykupu. llé¢ generalnie wyremontowanych lokali
mieszkalnych przez ich najemcow ( w tym podsaenie
standardu mieszkgorzez wyodgbnienie sanitariatow, morita
instalacji, itp. ) oraz koszty tych remontéw w kanmicach




bedacych w 100% wiasnieia gminy. Analiza paiczona

z diagnoz, lezaca u podstaw opracowania ,, Polityki
Mieszkaniowej £odzi 2020+ " nie zawiekgja wyczerpujcych
informacji stanu faktycznego nie mogta i nie jestigptaw dla
opracowania systemowego rozmania problemu
mieszkalnictwa w todzi.

Trudno powiedzié. Polityka mieszkaniowa jest dokumente
ktéry nietatwo oceri. Oprdcz propozycji, ktére zastugupa
poparcie, znajdygj sic rowniez zapisy nierealistyczne lub opat
na zbyt optymistycznych zateniach nie znajdage
odzwierciedlenia w rzeczywisto. Przyktadem jest bardzo zha
wiara poktadana w aktywsdoi inwestorow niepublicznych
ktorzy mieliby stworzy nowy zasob mieszkaniowy i wybudogv.
zarObwno mieszkania czynszowe, jak i lokale socjalnezba
mieszka oddawanych do aytku przez inwestoroOw w ostatnig
latach nie byla dia, co pozwala poatpiewa: w skutecznéc
proponowanego kierunku polityki. Problem ten zostedszi
przedstawiony rowniew diagnozie:

Niska aktywn@¢ strony podaowej rynku mieszkaniowego — w lata¢

2002-2010 liczba oddanych dozytkowania mieszk& na 1000
mieszkacow ksztaltowata giw todzi na poziomie 0,9-3,2. Byt t
poziom wyré&nie nizszy odsredniej w innych deych miastach.

Trudno przewidywa czy, kiedy i w jakim stopniu dziatan
podejmowane przez wiladze Miasta doprowadio zmiany
dotychczasowych trendéw. Wiadomo natomiagt liczba
mieszka komunalnych w najhbhszym czasie gizmniejszy, coO W
obliczu braku planéw uzupetnienia tego zasobu pr@ezire,
moze doprowadzi do pogorszenia @isytuacji mieszkaniows
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m, Klub Krytyki

Politycznej

Opinia niemerytoryczna
Zwigzana jest z dotychczasowy
systemem wynikagym z braku
polityki mieszkaniowej.
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Zastrzeenia mog budzt takze wzgkdy metodologiczne — ¢&¢

programow operacyjnych towarzgyse poszczegoélnym celom

jest opisana jedynie hastowo. W niektorych przygatiktrudno
jest okréli¢, co autorzy mieli na n#li. Czy na przyktad hast
.,Pomoc mieszkaniowa dla os6b opuszeeggh domy dziecka

O

oznacza,ze Miasto do tej pory takiej pomocy nie oferowalp i

zamierza to zmienj czy te chce kontynuowadziatalngé w tej
sferze na innych zasadach? Ten i podobny przykteawsa, ze
do niektorych zapiséw trudno jestesustosunkowa Mozna

domniemywa&, ze kady z programOw zostanie opisany |w

odrebnym dokumencie, ale trudno ndigv tej kwestii catkowig

pewna¢. Sugerujemy wic uzupetnienie opiséw poszczegolnych

programow.

Niejasne jest roOwnie terminologiczne rozrienie ,dziatad” i
.programow” specjalnych oraz operacyjnych. Dla ehysci
dokumentu wskazane bytoby uspéjnienigwanych terminow.

W dokumencie o tak diugim horyzoncie czasowym (2020

konieczne wydaje si wprowadzenie celéw krétkosrednio i
dlugookresowych. Podobnego roznéenia zabrakto.

Brakuje rownie oceny kosztoéw zwzanych z realizagjstrategii.

Cz$¢ dziataan (np. dotycacych lepszego monitorowanja

gminnego zasobu mieszkaniowego)ai@ Sk z poniesieniem
dodatkowych wydatkéw, na ktore musby¢ zabezpieczone
srodki.

T(C2)

T(C2)

Szczego6towe zasady realizacji
Polityki Mieszkaniowej jako
dokumentu strategicznego
wynikaja z poszczegolnych
konkretnych aktéw prawa
miejscowego.

Patrz — powysze uzasadnienie.

Btad metodologiczny oceny
Polityka mieszkaniowa
zatazenia jestredniookresowa

Szczegotowe zasady realizacji
Polityki Mieszkaniowej jako
dokumentu strategicznego (w
tym kosztéw) wynikaj ze
szczegolnych konkretnych akto
prawa miejscowego.

<




Oprocz oceny kosztéw finansowych w strategii brak

perspektywy spotecznej i oceny kosztow spotecznirgzbycie
sie¢ znacacej czsci miejskiego zasobu mieszk&omunalnych i
taka interpretacja zaflagminy, ktéra ogranicza jej oboawki
wytacznie do zapewnienia lokali socjalnych osobom
najnzszym statusie materialnym, oznacza dlazejluilosci
todzianek i todzian koniecz¥é poszukiwania mieszkania ¢
wynagcia na rynku komercyjnym. Zwajac na to,ze obecnie
koszt wynajmu kawalerki jest rowny niemal potowdeedniej
pensji w todzi, a w wielu przypadkach przekraczahdm jednej
osoby, prowadzenie podobnej polityki oznacza pogoiai w
strategii potrzeb znacznej grupy miesm@w, ktérzy posiadag
przychody nie kwalifikujce ich do otrzymania lokalu socjalne
nie keda w stanie znal& taniego lokalu do wynegia na rynku
komercyjnym. Planowana masowa prywatyzacja zas
lokalowego nie gwarantuje automatycznego oémia cen
komercyjnego wynajmu, poniewaw wigkszaci sprzedawang
beda lokale juz zasiedlone. Istnieje zatem ryzyka,duza grupa
spoteczna o dochodach niewieleasgych ni minimum socjalne
znajdzie s w trudnej sytuacji mieszkaniowej lub ¢ez nie
bedzie sobie w stanie zapewnidachu nad gtow W tym
kontekscie, bionc pod uwag trudma i niepewn sytuacg
material, duzej czsci todzianek i todzian, pomyst pozbywan
si¢ wigckszaci zasobu komunalnego, a tym samym dodatkow

obcizenia budetow tysecy o0sOb, uznajemy za obarczony

ryzykiem negatywnych kosztéw spotecznyiloszty te w dalsze
perspektywie mog pogkbi¢ zapdc¢ spolecza Miasta i
powiekszy¢ obszary ubdstwa.

Pomyst "wyprowadzenia mieszkalnego zasobu socjalhigsta
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pozasciste centrum todzi" uwamy za kuriozalny i niezgodny
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Opinia nieuprawniona, sprzeczpa
z diagnoz ekspertow, i realnymi
doswiadczeniami innych mias
Polski. Jej realizacja utrwali
pogkbi niekorzystny stan zasobu
I zte warunki mieszkaniowe
tlodzian.
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(D

Zarzut  nieuprawniony, ni
znajduje oparcia w faktach.




elementarnymi zasadami sprawiedléeo spotecznej (pkt. 4).
Segregacja mieszkaedw ze wzgidu na stan posiadania ozna¢

dalsz koncentragj biedy w todzi, w tym przypadku n
obrzezach. W przypadku oséb starszych, samotnych czyychg
takie rozwazanie grozi zniszczeniem dtugoletnich cmii
sasiedzkich zapewniagych wzajema pomoc. W wypadkt
wyrwania takiej osoby z lokalnej spotecZnbbedzie musiato g
zapewnt Miasto. Wobec wtpliwego zysku estetyczneg
powstaje w ten sposéb realny koszt spoteczny, kponjiesiemy
WSzyscy.

Do aspektow negatywnych zaliézynazna roéwnie wybiorcz
diagnoz — podstaw do przygotowania strategii byta diagno
gospodarki komunalnej, w ktérej zostat doktadnieisapy
ilosciowy i jakasciowy stan nieruchon$gi mieszkalnych
nalezacych do Miasta. W opracowaniu tym zabrakio jed
szerokiej analizy potrzeb mieszkaniowych todzianzgledniono
jedynie ska niezaspokojonych potrzeb w zakresie ok
socjalnych, zamiennych i pomieszazdymczasowych). T
rowniez na nie, a nie tylko na stan techniczny budynk
powinna odpowiadastrategia mieszkaniowa t.odzi.

W przedstawionej diagnozie brakuje m.in. odpowiedma
pytania, w jakim stopniu potrzeby mieszkaniowe tadzs
obecnie zaspokajane, w jakim stopniu (przy obecsig
nabywczej oraz cenach wykupu/wynajmu mieszkadzianie g
w stanie zrealizowaswoje potrzeby mieszkaniowe na wolny
rynku, czy jak kdzie s¢ zmienig& zapotrzebowanie n
mieszkania w obliczu obecnych prognoz demografichfly
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Bez proby odpowiedzi na tak postawione pytania rtoud
konstruowa strategg, ktéra bytaby adekwatna nie tylko do s‘t]gnu

Opinia oparta jest n
nieprawdziwych zatzeniach.
Miasto nie zamierza segregoiv
mieszkacow, a jedynie
przestrzegaw petni istniejcego
prawa — w tym prawa o najm
lokali i ochronie lokatorow.

Diagnoza przygotowana zostd
przez najlepszych ekspertéw
Polsce. Opinia nie poparta wias
rownie merytorycza diagnoza
jest zatem  opiai  czysto
subiektywr,.
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nieruchoméci i potrzeb/obowizkéw gminy, ale réwnie
odpowiednia  do realnego  zapotrzebowania  todz
Przypomnijmy, ze zgodnie z ustaywz dn. 8 marca 1990
samoradzie gminnym, samosd jest wspolnet mieszkacow
(art.1, par. 1) — dlatego #eto wiasnie mieszkacy oraz ich
dobrostan powinny fe¢ w centrum kadego dokumentt
strategicznego.

U

ian.

MISJA POLITYKI MIESZKANIOWEJ £ODZ| 2020+
Uczestnicy nie mieli uwag i wnioskéw do przedstavepwizji w
programie.

CEL OPERACYJNY [I- MIASTO ODNOWIONYCH

KAMIENIC-

Uczestnicy nie mieli uwag co do istoty celu, uzrggi za wany

dla Lodzi.

Zgtoszone uwagi szczego6towe dotyce celu:

* W ramach polityki powinno mocniej uwzginia® si¢

budynki cenne architektonicznie nie tylko w centriate
rowniez winnych czsciach miasta.

* Nalezy podkréli¢ konieczng¢ uregulowania stan
prawnego zasobu mieszkaniowegd podejmowa
dziatania tylko na nieruchordcach z uregulowan

sytuacj.

* Nalezy wiaczy¢ do  Polityki  réwnig  cenne
architektonicznie budynki natgce do osob prywatnyct
w tym wypracowé mechanizmy wsparcia.

—J

Uwagi wniesione

przez

mieszkacow w
toku spotkania
konsultacyjnego.

Polityka przewiduje ochran
cennych architektonicznie
budynkoéw w catym Migcie.

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgkdnia ten postulat,




DZIALANIE 1. Przedsgwziecia rewitalizacyjne skoncentrowat
w przestrzeni
Uwagi zgtoszone przez mieszicw:

Uwagi zgtoszone przez mieszw:

Miasto powinno pozyskiw@asrodki na remonty poprze
sprzeda na zasadach rynkowych lokali, gdy gmina |
udzialowcem mniejszgiowym.

W przypadku np. Kszego Miyna wykorzysta dobre
przyktady takie jak Kiszowie
w Katowicach i np. oznakowagako miejsce atrakcyjni
turystycznie i poprowadgiszlak turystyczny.

Polityka remontowa nie powinna agt Sie Zz
przesiedlaniem o0séb biednych z wyremontowan
mieszka.

DZIALANIE 2. Remonty i porzdkowanie otoczeni
obszarow rewitalizowanych — przestrzeni publiczn
przylegtych do kwartaltbw mieszkalnych poddany
rewitalizacji:

Nalezy wdrazy¢ zasad konsultacji z mieszkecami przy
remontach kompleksowych, (np. w celu uwzglienia
miejsca do parkowania, ,komorki” itp.),

Nalezy wdrazy¢ dziatania zmierzage do tego by budynk
przeznaczone do remontu generalnego byly opuszd
przez dotychczasowych najemcow,

Nalezy podkréli¢c w Polityce zasad by remonty i
naprawy prowadzi na bigaco, monitorowa ubytki,

N
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Zane

straty i automatycznie reagodanie dopuszcza do

T(C2)

T(C2)

Polityka uwzgkdnia ten postulat,

Polityka uwzgkdnia ten postulat,

Nie dotyczy
mieszkaniowej.

Polityki

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

W zakresie spraw spornych. Do
uwzgkdnienia w programach
szczegotowych.

Remonty kapitalne wymagaj
opr&nienie budynku. Uwaga do
programow szczegotowych.

Polityka temu ma shyc¢.




catkowite] degradacji zasobu,

DZIALANIE 3. Wszechstronne wsparcie przez Mia
remontow prowadzonych przez Wspolnoty Mieszkanic
(w tym zwlaszcza pomoc w zdobywanisrodkow
zewretrznych, take w drodze wspotpracy z instytucja
finansowymi):

Uwagi zgtoszone przez mieszicw :

Polityka Miasta powinna uwzglniacé wsparcie dla
wspolnot rownie poza centrum, i budynek jest cenny
architektonicznie,

Woparcie powinno te obejmow& zagospodarowani
przestrzeni wokot nieruchonmdai szczegoélnie okoliczne
zieleni, ktéra tworzy dobry klimat,

Wsparcie dla wspdlnot, nie powinno dyzalenione od
wielkosci udzialu mniejszeciowy (jesli nie wyjdzie z
wlasndci), szczegolnie gdy jest to budynek o wéeig
architektonicznej,

Whaczenie do programu réwrieprywatnych wiacicieli
nieruchoméci w kontekicie wspdlnego pozyskiwan
srodkéw na inwestycje

MIERNIKI:
Uwagi zgltoszone przez mieszw:

Ustalic liczbowe mierniki do dziala uwzgkdniajac
rébwniez dane zawarte w diagnozie,

)

5to
we

mi

Inwentaryzacja zasobow pod atkm miernikdw i

Do uwzgkdnienia w programach
szczegotowych. Miasto
partycypuje do wysokiai
udziatow

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Postulat sprzeczny z
obowiazujacymi przepisami.

W zakresie pomocy
informacyjnej.

Polityka uwzgkdnia ten postulat,




CEL OPERACYJNY 2 - MIASTO O ROSACYM UDZIALE
MIESZKAN PRYWATNYCH

Uwagi zgtoszone przez mieszicw :

MIERNIKI:

Uwagi zgltoszone przez miesziw:

mozliwosci ich realizacji,

Dodatkowy wskanik- rozpoznawalng w
przewodnikach turystycznych,

skonkretyzowanie zasad wgja gminy ze wspolnoty
mieszkaniowej, gdzie gmina jest mniejszym

udzialowcem oraz sposobu nabywania lokali na zasad
komercyjnych

zgtoszono wtpliwos¢ w zakresie sprzedanych lokali
zbyt dwo do sprzeday

dodanie wskanika okrdélajacego czas na sprzed
mieszkania od dnia ztenia wniosku,

ustalenie wskanikdw wartgci mieszkania do sprzedania
wedtug:

- stanu na dzierozpoczcia najmu - dla lokali w starym
budownictwie ze wzgdu na zuaycie techniczne

- bledy i braki w konserwacji_np. w blokach
wybudowanych po 1996 roku

a

D
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T(C2)

Postulat zbyt ogoliny.

Nie dotyczy Polityki
Mieszkaniowej.

Konkretyzacja w przepisach
szczegotowych.

Uwaga mato precyzyjna.

Brak podstaw formalnych do
ograniczania terminu.

Brak podstaw prawnych.




CEL OPERACYJNY 3- MIASTO PRZYJAZNE LOKATOROM
Uwagi zgltoszone przez miesziw:

uczestnicy nie mieli na tym etapie uwag, ale wgtaswoje
0g0Ine zdanie jako cel z matzang na osagniecie.

1. Poprawa sprawloi zarzdzania gminnym zasobem
mieszkaniowym poprzez
profesjonalizagj zaradzania nieruchomgiami gminnymi

Uwagi:

e Stworzenie zasad, ram zatatwiania poszczegoélnycwsp

przez komorki urgdu (najlepiej koncepejwypracowa z
mieszkacami)

* W celu podwyszenia jakéci wykonywanych robot
remontow powinna ki wprowadzona odpowiedzialfo
urzednikbw odpowiedzialnych za zlecanie i nadzor
remontami.

2. Programy specjalne Gminy:
Uwagi zgtoszone przez mieszicw:

* Przy programie Senior — uczestnicy spotkania poaiail
uwzgkdnienie w programie pozostawania starszej oS
w tym samym srodowisku (zmianasrodowiska mae
pogkbi¢ zty stan zdrowotny, psychiczny osob starszy
dzieli¢ duze mieszkania na dwa mniejsze, jedno dla 0s
starszej, a drugie dla miodych ludzi (program Ser
Junior). Ma@na to padczye z programem Start dl
absolwentow. Zachowanie otoczenia osOb starszyc
programie powinna ky zasada,ze przeprowadzk

nad

oby
ch)
oby
o

h, w
i

T(C2)

Polityka przewiduje
reorganizagj administraciji
nieruchomeciami.

Postulat do uwzgtnienia w
programie szczegotowym
»oenior”.




powinny by w obkbie bloku, ulicy.

* W ramach polityki wsparcia nalg przeprowadz analiz
dotychczasowej praktyki przyznawania dodatkow
odpowiednie racjonalne zmiany oraz guay¢ sciagalnacsé
czynszu w peiczeniu z dodatkami mieszkaniowymi.

* Przy programie ,Przyjazne domy dziecka” uwlic
program ,wychodzenia z domu dziecka” (np.uveziglic

zasady partycypowanie w kosztach mieszkania przez

Miasto i najeme)

* Postulatem zgtaszanym byto askenie w programy
zasady ,Lokal za remont” (np. przy programie Stuyle
ktéry utatwitby gospodarowaniem zasobem lokalnym.

MIERNIKI:

Uwagi zgltoszone przez miesziw:

Co do miernikbw pojawity si duze watpliwosci co do
pierwszego miernika czylgciagalngci czynszu na poziomi
97%, pojawity st obawy, ze to mae prowadzt do polityki
»policyjnej”.

Pozostate mierniki g niezrozumiate i zgtaszano postulat ich

zmiany tak by byly weryfikowalne.

CEL OPERACYJNY — MIASTO BEZ EKSMISJI NA BRUK
Brak uwag do celu

1. Program skierowania ¢fci zasobu komunalnego na lokale

T(C2)

T (C2)

Analizy 1 przeprowadzane.
Uprawnienie wynika z przepisoy
ustawy.

Do rozwaenia na poziomie

operacjonalizaciji.

Program taki funkcjonuje.

Regularne ptacenie czynszu jes
obowiazkiem najemcy a
prawidtowa windykacja
obowigzkiem wynajmugcego.

Mierniki sa czytelne.

nY




socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Uwagi zgtoszone przez mieszicw:
Kluczowa uwaga to ustalenie gérnej granicy pozestaa
mieszkacow w lokalu tymczasowym

2. Programy specjalne Gminy
Uwagi zgtoszone przez miesAw :

w konsultacjach mieszkay podkrélali, ze nie kady powinien
dost& mieszkanie socjalne, miasto powinno WpProwac
procedury bigacego monitoringu korzystania z miesiaka za
dewastacje i niewkziwe korzystanie z zasobu wprowadz
jeden z dwoch zaproponowanych programow $r@oki
readaptacyjne lub Schroniska dla bezdomnych i gogrie).
Zaznaczono rownig ze takie drodki i noclegownie nie powinn
by¢ skoncentrowane na jednym obszarzeby nie powstailq
getto.

Program monitorowania zalegt czynszowych
Uwagi zgtoszone przez miesAw :

» Glowny postulat to reagowanie na wczesnym etapie
powstawania zalegdoi - zaznaczono, ze w tym zakres
nalezy stopniowa proces windykaciji, pogavszy od
informacji o zalegtéciach poprzez indywidualne
programy naprawcze a skizywszy na powodztwie o
eksmisje po szeiu miesgcznych zalegtéciach

* Proponowanie najemcom zamian na mieszkania mnie
i tansze w eksploatacji — mieszle@y widza duza trudnaié

1zi

ie

Sze

Regulacja prawa powszechnie
obowigzujacego.

W ramach obowizujacych
przepisow.

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgtdnia ten postulat,




w znalezieniu takich zasobow

MIERNIKI:
brak uwag

DZIALANIA PORZADKUJACE | SYSTEMOWE POLITYKI
MIESZKANIOWEJ:

DZIALANIE 1. Uporzadkowanie informacyjno-organizacyjne i

techniczne  systemu  zadzania  gminnym  zasobem
mieszkaniowym dla celéw realizacji Polityki Mieszkawej
todzi 2020+

Uwagi zgtoszone przez mieszicw:

 Baza o zasobie mieszkaniowym i decyzyfnw jednej
komérce (obecnie rozdrobniona decyzyha wiedza
oraz informacja).

DZIALANIE 2. Wsparcie najubzszych najemcéw
Uwagi zgtoszone przez mieszicw :

* W ramach dziatania zgtoszony zostat postulat
konieczndci prowadzenia konsultacji z mieszicami
zakresu i formy wykonywania remontéw.

» Koniecznym jest sprecyzowanie zasad przydzielania
mieszka komunalnych dla rodzin o dochodach
przecetnych i niskich.

T(C2)

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Do uwzgkdnienia w programach
szczegotowych.

Uwzgledniono w programach
szczegotowych.




* Pojawily skt pytania, kto bdzie s¢ zajmowat z ramienia
Gminy ustalaniem, negocjowaniem z miesgani
zadhlwzonymi (np. przy odpracowywaniu zadenia?) oraz
jaki wydziat, komérka bdzie zajmowatl s pomoq

miejska przy przeprowadzkach (np. osoby starsze z

wigkszych mieszkado mniejszych)

Do dziatania uczestnicy spotkania postulowali ri@in
wiaczenie ulatwié@ czynszowych dla absolwentow,
wychowankéw domow dziecka bez pracy.

DZIALANIE 3. Bank informacji o mieszkaniach socjgbh i
pomieszczeniach tymczasowych...

Uwagi zgtoszone przez miesziaw :
» Koniecznym jest zapisanie zasady jakégvoinformacji o
zasobach komunalnych i zasadach ich zagospodarawgani

DZIALANIE 4. Nowe zasady czynszowe w zasobie gmimny
Uwagi zgtoszone przez mieszw:

* W ramach zasad czynszowych uczestnicy zastrzegji sw
sprzeciw do ewentualnych pomystow corocznych
waloryzacji czynszow.

* Koniecznej jest zindywidualizowanie czynszéw pod
kontem konkretnych nieruchorm, w tym by nie
tworzy¢ zasad automatycznych np. nie podéaesawek
po remontach, podchodzindywidualnie (do budynku, d
skali remontu, mdiwosci mieszkacow).

O

» Kazda podwyka czynszu powinna By poprzedzona
analiz, inwentaryzagj zasobu i mgliwosci jej wdrazenia

T(C2)

Nie dotyczy Polityki
Mieszkaniowe.

Do uregulowania w programach
szczegotowych.

Zasady s powszechnie dogbne.

Brak podstaw ekonomicznych.

Brak podstaw ekonomicznych i
prawnych.

Ma to miejsce obecnie.




DZIALANIE 5. Stworzenie i uruchomienie przez Miastgstemu
zacket, w tym finansowych, dla inwestorow niepublicznych
remontugcych i budugcych w centrum miasta mieszkania
czynszowe, a poza centrum — lokale socjalnekdzzemu Lod
stanie s} miastem atrakcyjnym dla deweloperéw i inwestorow,.

Uwagi zgtoszone przez mieszicw:

ustalenie planéw zagospodarowania przestrzenn@go d
todzi.

przygotowanie infrastruktury lokalnej do prowadzeni
dziatar przez inwestorow.

uregulowanie stanow prawnych przed sprzediziatek z
udziatami.

mozliwosé ,zaptaty” za dziatk w postaci mieszka
oddawanych przez inwestora na potrzeby polityki
mieszkaniowej.

koniecznym jest wprowadzenie zathla inwestorow
(deweloperdéw) przy sprzeghaterenow inwestycyjnych

pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, rovinie

poprzez wprowadzenie systemu zaptaty zadmatke w
postaci mieszkd

Miasto powinno tworz§ i wprowadzé do obrotu tereny
atrakcyjnych dla inwestorow (deweloperow)!

budowa mieszlkasocjalnych musi byprowadzona poza
centrum miasta.

D

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgkdnia ten postulat,

Regulup to przepisy
obowigzujace.
Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgtdnia ten postulat.

Polityka uwzgkdnia ten postulat,




DZIALANIE 6. Zasady prywatyzacji e&ci mieszkaniowedq
zasobu gminnego

Uwagi zgtoszone przez miesAw :

uregulowanie ,stanéw prawnych” oraz wytypowanie
dziatek na sprzeda

kamienice, ktoresgdo wyburzenia (nalace do miasta)
niemapce waloréw historycznych nie powinny dy
rejestrowane jako zabytki.

tworzenie modelu (dla osoby przebywagj w starym
mieszkaniu) rabatow, zwolnienia z czynszéw w czasie
remontow, wkladu wtasnego w mieszkanie.

stworzenie miasta przyjaznego inwestorom! Plany
zagospodarowania WZ, decyzje o pozwoleniu na bigdc
powinny by wydawane szybciej(niezwtocznie), Miastc
powinno uprgéci¢ procesy administracyjne utrudrjeg
rozpoczcie inwestycji budowlanej.

skonkretyzowanie zasad wgja gminy ze wspolnoty
mieszkaniowej, gdzie gmina jest mniejszym
udziatowcem oraz sposobu nabywania lokali na zatad
komercyjnych.

sprzeda wytacznie pustostanow na zasadach
komercyjnych.

ze wzgkdu na brak czytelnych zasad wykupu lokali
zasadach rynkowych, w sytuacji, gdy miasto nie
wigkszaciowym udzialowcem nieruchorsa

DW
)]

D

a

na
jest

mieszkacy postulowali np. wprowadzeni przetargu jg

ko

Polityka uwzgkdnia ten postulat,

Normuj to obowazujace
przepisy.

Polityka uwzgtdnia ten postulat
oraz normuyj to stosowne

przepisy.

Do uwzgkdnienia w programach
szczegotowych.

Brak podstaw prawnych.

Zasady zbywania udziatdw
gminy regulug przepisy
powszechnie obowtujace.




formy wykupu.

e ufatwienie zamiany mieszka z kamienic nig

podlegagcych prywatyzacji z madiwoscia wykupu T Do uregulowania w programach
zamienionego mieszkania z bonifikat szczegdtowych.
* termin wykupu mieszkania z bonifikg®0% zbyt krotki -
(Wydiuzyé do kaica 2013 roku). N Brak podstaw ekonomicznych.
C. Inne uwagi do przedmiotu konsultaciji.
L.p. Zgtoszona uwaga Kto zgtosit Czy Uzasadnienie
uwzgkdniono
1. | Czy keda odstpstwa odzelaznych regut Polityki Mieszkaniowe Komitet T (C2) Dotychczasowe bonifikatycola
todzi, a kady przypadek ma szanby¢ rozpatrzony Mieszkacow utrzymane do potowy 2013r.
indywidualnie? Lokali przy ul.
Wygodnej 1/3/5
2. | Formularz konsultacji w bardzo ztej formie, wypisamie tréci Centrum N Konsultacje zostaty
z Polityki bez udosgpnienia dokumentu w pliku doc jest Zrownowaonego przeprowadzone zgodnie z
czasochtonne i bez sensu. Mwos¢ kopiowania tréci Rozwoju przepisami wynikajcymi z

i odniesienia si do niej bytaby wykazaniem dobrej woli
urzedniczej. Konsultacje nad koowym ksztattem tak waego
opracowania, ktére wytycza kierunki, w jakich pppecyzje
UML i urzednikéw nizszych szczebli wobec obecnych mieszki
( domoéw, czsto wielopokoleniowych ) i ich najemcow nie
powinny mié tak krétkiego czasu — 8 dni.

52

Bardzo prosimy o upublicznienie formularza garie od

prawa miejscowego.
Forma ogtoszenia wynikow
rowniez jest w nich uregulowana.




skomasowanych zbiorczych danych przez UML.

Sugerujemy uzupetnienie strategii o dodatkowe dniat mekkie
zZwiazane z wykorzystaniem nazi ekonomii spotecznej |i
inteligentnych programéw pozwadalych odpracow@ lub

umorzy diugi. Podobne rozwrania zastosowano m. in. |w

Portugalii, gdzie w zamian za wynajem pokoi dladstutéw w

Klub Krytyki
Politycznej

okreslonych czsciach miasta, starszym osobom umarzana jest

czgs$¢ diugu. Jednoczeie studenci zobowrani & do pomocy W
dbaniu o dobry stan techniczny lokalu, a ich obéecmnwe danej
dzielnicy wptywa pozytywnie na rewitalizacj spotecza
dzielnicy.

Zapewniajc rowniez mazliwos¢ odpracowania dtugow, o ktorej
jest mowa w strategii (Dziatanie Il.a), poky¢ ja z szerzej
ujetymi dziataniami aktywizacyjnymi.

Postulat zawarty w Polityce
Mieszkaniowe.






