
Zal'lcznik 
do zarz'ldzenia Nr ~g2S'v1I115 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 16 l\n\.eSr);~ 2015 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. 1. Przetarg na wydzierzawienie nieruchomosci, 0 kt6rych mowa 
w ust. 2 przeprowadza sitt w formie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

2. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa na czas okreslony, tj. na 15 lat nieruchomosci 
stanowi'lcych wlasnosc Miasta Lodzi, polozonych w Lodzi przy alejach: Unii Lubelskiej 2, 
ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7 i ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego bez numeru oraz 
ulicy Krzemienieckiej bez numeru, oznaczonych w ewidencji grunt6w w obrttbie P-16 jako: 
1) dzialka nr 51/3, opisana w ksittdze wieczystej LD 1 M/00225484/3; 
2) dzialka nr 52/6, opisana w ksittdze wieczystej LDIM/00118279/0; 
3) dzialka nr 52/9, opisana w ksittdze wieczystej LDIM/00225484/3; 
4) dzialka nr 5211 0, opisana w ksittdze wieczystej LD 1 M/OO 121614/5; 
5) dzialka nr 55110, opisana w ksittdze wieczystej LDIM/00225484/3; 
6) dzialka nr 55112, opisana w ksittdze wieczystej LDIM/00118278/3; 
7) dzialka nr 55113, opisana w ksittdze wieczystej LDIM/00118278/3; 
o l'lcznej powierzchni 147452 m2

, opisanych na mapie stanowi'lcej zal~CZDik Dr 1 
do "Warunk6w przetargu", tworz'lcych L6dzkim Centrum Sportu. 

3. Na potrzeby niniejszego przetargu oraz umowy dzierzawy na warunkach 
wynikaj'lcych z "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi'lcego 
zal~CZDik Dr 2 do "Warunk6w przetargu", Miasto L6dz wprowadza podzial nieruchomosci 
opisanych w ust. 2 na Etapy inwestycyjne, oznaczone symbolem A, B, C, D, szczeg6lowo 
opisane w ust 4 i 5. 

4. CZttSC nieruchomosci oznaczona jako Etap A na zal~CZDiku Dr 1 do "Warunk6w 
przetargu", zabudowana jest: 
1) Hal'l Widowiskowo-Sportow'l Atlas Arena zwan'l dalej Hal~, kt6rej odbi6r techniczny 

nast'lpil 28 maja 2009 r., 0 powierzchni calkowitej 27 550 m , 0 powierzchni uzytkowej 
25 876 m2 i 0 kubaturze 385 000 m3

; 

2) boiskiem pilkarskim wraz z trybun'l zachodni'l na 5 700 miejsc, zwanym dalej 
StadioDem, dla kt6rego pozwolenie na uzytkowanie wydano dnia 27 lipca 2015 r. 

5. CZttSC nieruchomosci oznaczona na zal~CZDiku Dr 1 do "Warunk6w przetargu" jako 
Etap B, C, D, przewidywanajest do zabudowy nastttPuj'lcymi budynkami lub budowlami: 
1) w ramach Etapu B, grunt 0 powierzchni 94 378 m2 do zabudowy parkingiem na min. 560 

miejsc parkingowych dla samochod6w osobowych i 35 autokar6w; 
2) w ramach Etapu C, grunt 0 powierzchni 12 152 m2 do zabudowy pelnowymiarowym 

boiskiem do piki noznej z nawierzchni'l hybrydow'l wraz z infrastruktur'l towarzysz'lc'l; 
3) w ramach Etapu D grunt 0 powierzchni 10 191 m2

, do zabudowy Hal'l SportOW'l 
na ok. 3000 miejsc wraz z infrastruktur'l towarzysz'lq. 

6. Of ere nt, przed zlozeniem oferty winien zapoznac sitt z tresci'l "Projektu umowy 
dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi'lcego zal~CZDik Dr 2 do "Warunk6w 
przetargu", w tym z dokumentami i za1'lcznikami, 0 kt6rych mowa w "Projekcie umowy 
dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu", przy czym: 
1) tresc miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjtttego przez Radtt 

Miejsk'l w Lodzi uchwal'l Nr XCIXl2033114 z dnia 12 listopada 2014 r. dla czttsci obszaru 
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Unii Lubelskiej i Ks. bp. WI. Bandurskiego oraz 
ulic: Krzemienieckiej, Wygodnej, gen. H. Dembinskiego i Maratonskiej (Dz. Urz. Woj. 



L6dzkiego poz. 4649), dostt(pna jest na stronie intemetowej Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi; 

2) tresc "Umowy 0 dofinansowanie projektu nr UDA-RPLD.03.05.00-00-001l09-00 
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojew6dztwa L6dzkiego na lata 2007-
2013" 0 dofinansowanie projektu pn.: "Program wykorzystania obszar6w rekreacyjnych 
Lodzi w celu stworzenia regionalnego Centrum Rekreacyjno-Sportowo-Konferencyjnego 
- Etap I Hala Widowiskowa, zawartej pomit(dzy Miastem L6dz a Wojew6dztwem 
L6dzkim, dostt(pna jest w Biurze ds. Inwestycji w Departamencie Gospodarowania 
Maj,!tkiem Urzt(du Miasta Lodzi, w Lodzi ul. Piotrkowska 113, pok. 4, od poniedzialku 
do pi,!tku w godzinach 9.00 - 15.00; 

3) trdc umowy nr CIOl1105/002 z dnia 23 maja 2005 r. zawartej pomit(dzy Bankiem 
Gospodarstwa Krajowego III Oddzial w Warszawie dzialaj,!cego w imieniu i na rzecz 
Ministra Edukacji Narodowej i Sportu a Miastem L6dz dostt(pna jest w Biurze 
ds. Inwestycji w Departamencie Gospodarowania Maj,!tkiem Urzt(du Miasta Lodzi, 
w Lodzi ul. Piotrkowska 113, pok. 4, od poniedzialku do pi,!tku w godzinach 
9.00 - 15.00; 

4) dokumentacja powykonawcza, serwisowa i gwarancyjna normuj,!ca spos6b prawidlowej 
eksploatacji instalacji bt(d,!cych na wyposazeniu Hali Widowiskowo - Sportowej Atlas 
Areny oraz boiska pilkarskiego wraz z trybun,! zachodni,!, w tym Instrukcje uzytkowania 
obiekt6w, normuj,!cych obowi,!zki uzytkownika przedmiotu dzierzawy oraz zakres 
niezbt(dnego serwisowania, przegl,!d6w i kontroli tychze instalacji, konieczne dla 
zachowania praw z gwarancji i rt(kojmi, dostt(pna jest w Miejskiej Arenie Kultury i Sportu 
Sp. z 0.0. w Lodzi przy al. ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7, w sekretariacie Sp6lki, od 
poniedzialku do pi,!tku w godzinach 9.00 - 15.00; 

5) wykaz pozostalych um6w zawartych przez Miasto L6dz oraz Miejsk,! Arent( Kultury 
i Sportu Sp. z 0.0., 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 9 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego 
Centrum Sportu" zawarty zostal w zal,!cznikach do ww. Projektu. 

7. Niezaleznie od informacji podanych w "Projekcie umowy dzierzawy L6dzkiego 
Centrum Sportu" stanowi,!cym zal'!cznik nr 2 do "Warunk6w przetargu", osoba wyloniona 
w przetargu jako Dzierzawca odpowiada za samodzielne zapoznanie sit( ze stanem prawnym 
i faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym sposobem zagospodarowania, parametrami 
oraz mozliwosci,! ich wykorzystania zgodnie z "Koncepcj,! funkcjonowania L6dzkiego 
Centrum Sportu" przedlozon'! w przetargu. 

§ 2. 1. Miesit(czna stawka czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci opisanych w § 
ust. 2 "Warunk6w przetargu" zostanie ustalona w drodze przetargu. 

2. Stawka wywolawcza miesit(cznego czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci 
opisanych w § 1 ust. 2 "Warunk6w przetargu" wynosi 70900 zl (slownie: siedemdziesi,!t 
tysit(cy dziewit(cset zlotych) netto. 

3. Do miesit(cznego czynszu dzierzawnego ustalonego w przetargu zostanie doliczony 
podatek VAT zgodnie z obowi,!zuj,!cymi przepisami. 

4. W trakcie trwania umowy dzierzawy czynsz naliczany bt(dzie wg zasad opisanych 
w § 10 ust. 1-8 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu", stanowi,!cego 
zal~cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu". 

§ 3. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych wydzierzawieniem 
nieruchomosci opisanych w § 1 ust. 2 "Warunk6w przetargu" jest dokonanie w terminie 
wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu nastt(puj,!cych czynnosci: 



1) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Maj(j.tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj(j.tkiem Urzydu Miasta Lodzi, L6dz 
ul. Piotrkowska 104, pok. 455; na kopercie nalezy umiescie napis "Oferta w przetargu na 
dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu. Nie otwierae"; 

2) wplata wadium w pieni(j.dzu w wysokosci 200000 zl (slownie: dwieScie tysiycy zlotych); 
wadium nalezy wplacie na konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku S.A. 
Oddzial w Lodzi nr 35 15600013 2026000000260017; 

3) zlozenie, w miejscu wskazanym w pkt 1, dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa w pkt 2, 
w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Dow6d wplaty wadium na 
dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu". 

§ 4. 1. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotycz(j.ce: imienia, nazwiska, nr PESEL i adresu osoby zainteresowanej alba nazwy 

firmy, numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym 
jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpis z Krajowego Rejestru S(j.dowego, z tym 
zastrzezeniem ze w przypadku sp61ki w organizacji nalezy zal(j.czye umowy sp61ki, 
a w przypadku os6b fizycznych prowadz(j.cych dzialalnose gospodarcz(j. - wyci(j.g 
o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty 
powinny bye aktualne, tj. sporz(j.dzone nie wczesniej niz 1 miesi(j.c przed dat(j. przetargu; 
w przypadku pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu 
notarialnego; 

2) w przypadku osoby prawnej, zgody zgromadzenia wsp6lnik6w, akcjonariuszy lub innego 
wlasciwego organu na zawarcie umowy dzierzawy nieruchomosci ze stawk(j. czynszu 
wskazan(j. w ofercie, jeSli wymaga tego umowa, statut lub obowi(j.zuj(j.cy przepis prawa; 

3) "Koncepcjy funkcjonowania L6dzkiego Centrum Sportu" obejmuj(j.C'l co najmniej 
proponowany spos6b wykorzystania poszczeg6lnych obiekt6w, ilose i rodzaj imprez 
z rozbiciem na poszczeg6lne Etapy; 

4) opis doswiadczenia oferenta w zarz(j.dzaniu, administrowaniu, dzierzawie lub inwestowaniu 
w obiekty 0 charakterze sportowym, rekreacyjnym, kulturalnym, kongresowo 
wystawienniczym, co najmmeJ ze wskazaniem obiekt6w, termin6w, rodzaj6w 
zorganizowanych imprez i ich rangi; 

5) oferowan(j. miesiyczn(j. stawky czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci opisanych 
w § 1 ust 2 "Warunk6w przetargu", wyzsz(j. od wywolawczej; 

6) oswiadczenie, ze oferent zapoznal siy z "Warunkami przetargu" i przyjmuje je bez 
zastrzezen; 

7) oswiadczenie, iz znany jest oferentowi fakt zawarcia um6w pomiydzy: 
a) Miastem L6dz i osobami trzecimi, 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 9 i ust. 11 i 12 "Projektu 

umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 
do "Warunk6w przetargu" , 

b) Miejsk(j. Aren(j. Kultury i Sportu Sp. z 0.0. i osobami trzecimi, 0 kt6rych mowa 
w § 1 ust. 9 i ust. 10 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" 
stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

8) oswiadczenie, iz oferent dokonal w ramach etapu A oglydzin przedmiotu dzierzawy i ze 
znany jest mu stan prawny, techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie zglasza 
z tego tytulu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spelnia wymogi, 
jakie s(j. niezbydne do prowadzenia przez niego zamierzonej dzialalnosci; 

9) oswiadczenie, iz oferent 0 ile wygra przetarg zawrze umowy dzierzawy na warunkach 
okreslonych przez Miasto L6dz w "Projekcie umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum 
Sportu" stanowi(j.cym zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

1 0) daty sporz(j.dzenia oferty. 



2. Oferent moze dol'lczyc do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzaj'lce potencjal 
umozliwiaj'lcy realizacjy umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu. W szczeg6lnosci 
oferent moze przedlozyc dokumenty potwierdzaj'lce dysponowanie wiedz'l, doswiadczeniem, 
potencjalem technicznym oraz zdolnosciami finansowymi do skutecznej realizacji umowy 
dzierzawy oraz ewentualnej realizacji inwestycji - za zgod'l Miasta Lodzi - w L6dzkie 
Centrum Sportu. lezeli oferent w tym zakresie zamierza korzystac z potencjalu innych 
podmiot6w, w takim przypadku moze przedlozyc dokumenty potwierdzaj'lce mozliwosc 
korzystania z takiego potencjalu. 

3.0ferta przygotowana w jyzyku obcym powinna zostac zlozona wraz 
z tlumaczeniem sporz'ldzonym przez bieglego tlumacza przysiyglego. Wym6g przedlozenia 
tlumaczenia dotyczy r6wniez wszystkich za1'lcznik6w oferty oraz skladanych przez oferent6w 
dokument6w. 

§ 5. 1. Przetarg sklada siy z cZysci jawnej i niejawnej. 
2. CZysc jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferent6w w miejscu i terminie 

podanym w ogloszeniu 0 przetargu. W tej czysci Przewodnicz'lcy Komisji otwiera przetarg, 
przekazuj'lc oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie dzierzawy, 0 skutkach 
uchylenia siy od zawarcia umowy dzierzawy oraz 0 mozliwosci zamkniycia przetargu bez 
wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

3. Komisja w czyscijawnej: 
1) podaje liczby otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferent6w; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, kt6re oferty zostaly zakwalifikowane do cZysci niejawnej; 
5) informuje oferent6w 0 terminie i miejscu cZysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia 0 przewidywanym terminie zamkniycia przetargu. 

4. Komisja w czysci niejawnej dokonuje szczeg610wej analizy ofert, wybieraj'lc 
najkorzystniejsz'l b'ldz stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty s'l: 
1) oferowana miesiyczna stawka czynszu dzierzawnego dla nieruchomosci opisanych 

w § 1 ust 2 "Warunk6w przetargu"; 
2) przedlozona w ofercie "Koncepcja funkcjonowania L6dzkiego Centrum Sportu"; 
3) za1'lczony w ofercie opis doswiadczenia oferenta w zarz'ldzaniu, administrowaniu, 

dzierzawie lub inwestowaniu w obiekty 0 charakterze sportowym, rekreacyjnym, 
kulturalnym, kongresowo wystawienniczym. 

§ 6. 1. Przetarg uwaza siy za zamkniyty z chwil'l podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisuj'l Przewodnicz'lcy, czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w przetargu jako Dzierzawca. 

2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stano wi podstawy do zawarcia umowy 
dzierzawy. 

3. Przewodnicz'lcy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, kt6rzy 
zlozyli oferty, 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniycia 
przetargu. 

§ 7. Przetarg moze siy odbyc, chociazby wplynyla tylko jedna oferta spelniaj'lca warunki 
okreslone w przetargu. 

§ 8. 1. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg zostanie zawiadomiony w ci'lgu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy. 



2. Wyznaczony termin nie moze byc kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia 
zawiadomienia. W wypadku zlozenia skargi na czynnosci zwi,!zane z przeprowadzeniem 
przetargu termin zawarcia umowy wyznaczony zostanie po rozpatrzeniu skargi. 

§ 9. Osoba wyloniona w przetargu jako Dzierzawca bydzie zobowi,!zana do wplaty na 
dwa dni przed zawarciem umowy dzierzawy kaucji w wysokosci 500 000 zl (slownie: piycset 
tysiycy zlotych), na konto Urzydu Miasta Lodzi w GET IN Noble Bank S.A Oddzial w Lodzi 
nr 35 156000132026000000260017, celem zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z 
tytulu zaplaty czynszu dzierzawnego oraz roszczen zwi,!zanych z uzytkowaniem obiektu 
przez Dzierzawcy. W przypadku gdy kaucja nie wplynie w powyzszym terminie na wskazany 
rachunek bankowy, Miasto L6dz bydzie uprawnione do odst,!pienia od umowy dzierzawy. 

§ 10. Osoba wyloniona w przetargu jako Dzierzawca zobowi,!zana bydzie do zawarcia 
umowy dzierzawy na warunkach okreslonych przez Miasto L6dz w "Projekcie umowy 
dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi,!cym zal~cznik Nr 2 do "Warunk6w 
przetargu" . 

§ 11. Osoba wyloniona w przetargu jako Dzierzawca zobowi,!zana bydzie do realizacji 
zobowi,!zan wynikaj,!cych z "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" 
stanowi,!cego zal~cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu", m. in. w zakresie: 
1) przejycia praw i obowi,!zk6w wynikaj,!cych z zawartych przez Miasto L6dz i Miejsk,! 

Areny Kultury i Sportu Sp. z 0.0. um6w z podmiotami trzecimi 0 kt6rych mowa 
w § 1 ust. 9 pkt 1-5 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" 
stanowi,!cego zal,!cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

2) podjycia dzialan celem przejycia umowy nr MAKS/I1712014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r. 
zawartej przez Miejsk,! Areny Kultury i Sportu Sp. z 0.0. z Atlas Sp. z 0.0., 0 kt6rej 
mowa w § 1 ust. 10 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" 
stanowi,!cego zal'!cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

3) nie podejmowania jakichkolwiek dzialan mog'!cych naruszyc postanowienia umowy 
zawartej pomiydzy Miastem L6dz a Wojew6dztwem L6dzkim, 0 kt6rej mowa 
w § 1 ust. 11 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi(j.cego 
zal,!cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

4) realizacji obowi,!zk6w wynikaj,!cych z umowy zawartej pomiydzy Miastem L6dz 
a Bankiem Gospodarstwa Krajowego III Oddzial w Warszawie dzialaj,!cego w imieniu 
i na rzecz Ministra Edukacji Narodowej i Sportu, 0 kt6rej mowa w § 1 ust. 11 "Projektu 
umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi,!cego zal'!cznik Nr 2 do 
" Warunk6w przetargu"; 

5) przedkladania i uzgadniania z Miastem L6dz harmonogramu wykorzystania przedmiotu 
dzierzawy zgodnie z § 5 ust 5 - 10 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum 
Sportu" stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

6) utrzymania przedmiotu dzierzawy zgodnie z § 7 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego 
Centrum Sportu" stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

7) respektowania prawa Miasta Lodzi do dokonywania modemizacji lub inwestycji 
w przedmiot dzierzawy zgodnie z § 8 ust 8 i 9 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego 
Centrum Sportu" stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

8) serwisowania przedmiotu dzierzawy na warunkach § 9 "Projektu umowy dzierzawy 
L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi(j.cego zal(j.cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 



9) zaplaty czynszu dzierzawnego i ponoszenia oplat, podatk6w i innych cl~zar6w 
publicznoprawnych zwi~zanych z przedmiotem dzierzawy na zasadach § 10 "Projektu 
umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi~cego zal~cznik Nr 2 do 
" Warunk6w przetargu"; 

1 0) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy na zasadach § 11 "Projektu umowy dzierzawy 
L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi~cego zal~cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu"; 

11) zaplaty kar umownych w przypadkach i wysokosciach, 0 kt6rych mowa w § 13 "Projektu 
umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum Sportu" stanowi~cego zal~cznik Nr 2 do 
"Warunk6w przetargu"; 

12) poddania si~ egzekucji na zasadach § 14 "Projektu umowy dzierzawy L6dzkiego Centrum 
Sportu" stanowi~cego zal~cznik Nr 2 do "Warunk6w przetargu". 

§ 12. 1. Wadium wplacone przez uczestnika wygrywaj~cego przetarg zalicza Sl~ 

na poczet czynszu dzierzawnego. 
2. Wadium wplacone przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi 

na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odwolania lub 
zamkni~cia przetargu. 

3. lezeli osoba ustalona w przetargu jako Dzierzawca, nie przyst~pi bez 
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 
organizator przetargu moze odst~pi6 od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega 
zwrotowi. 

§ 13. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo odwolania ogloszonego przetargu 
z waznych powod6w oraz prawo zamkni~cia przetargu bez wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

§ 14. Koszty zwi~zane z zawarciem umowy dzierzawy ponosi osoba wyloniona 
w przetargu jako Dzierzawca. 
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Zal~cznik Nr 2 
do "Warunk6w przetargu" 

PROJEKT UMOWY DZIERZ,A WY 
L6dzkiego CeDtrum Sportu 

zawarta w dniu ................................... 2015 roku pomiydzy: 

Miastem L6di, L6di ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi, 
z upowaznienia kt6rego dziala .............................. - Dyrektor Wydzialu Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi, 
zwanym dalej "Wydzierzawiaj~cym", 

a 

•••••••••••• , I •••••••••• I ••• I •••• I •••••••••••••• Ie ••••••••••• I •••••••••••••••••••••••••• I ••••• I.... z siedzib", 
w ............. przy ............................ , REGON .................... , NIP ................. , 
wplsan~ do rejestru przedsiybiorc6w prowadzonego przez ................. . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... pod numerem KRS 
............ ,0 kapitale zakladowym w wysokosci: ............ zlotych, reprezentowan~ przez: 
1) ................................ . 
2) ..................... '" ...... '" 
zwan~ dalej "Dzierzawc~", 

tresci nastypuj~cej: 

Przedmiot dzierzawy i oswiadczeDia Wydzierzawiaj~cego 
§ 1 

1. Podstaw~ zawarcia niniejszej Umowy jest rozstrzygniyty w dniu ................. przetarg 
pisemny nieograniczony na dzierzawy nieruchomosci polozonych w Lodzi przy alejach: Unii 
Lubelskiej 2, ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7 i ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego bez 
numeru oraz ulicy Krzemienieckiej bez numeru, na okres 15 lat. 

2. Wydzierzawiaj~cy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci zabudowanych, 
polozonych w Lodzi w obrybie P-16, przy: 
1) al. Unii Lubelskiej 2, dzialka Dr 55/10, numer ksiygi wieczystej LDIM/00225484/3, 
2) al. Unii Lubelskiej 2, dzialka Dr 55/13, numer ksiygi wieczystej LDIM/00118278/3, 
3) al. ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7, dzialka Dr 52/6, numer ksiygi wieczystej 

LDIM/00118279/0, 
4) al. ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7, dzialka Dr 52/10, numer ksiygi wieczystej 

LDIM/00121614/5, 
5) al. ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego 7, dzialka Dr 55/12, numer ksiygi wieczystej 

LDIM/00118278/3, 
6) al. ks. bp. Wladyslawa Bandurskiego bez numeru, dzialka Dr 52/9, numer ksiygi 

wieczystej LD 1 M/00225484/3, 



7) ul. Krzemienieckiej bez numeru, dzialka Dr 5113, numer ksiygi wieczystej 
LD 1 M/00225484/3, 

o l~cznej powierzchni 147452 m2
, opisanych na mapie stanowi~cej za1llcznik nr 1 

do niniejszej umowy, zwanych dalej L6dzkim Centrum Sportu. 
3. Wydzierzawiaj~cy oswiadcza, iz wyl~cznie na potrzeby niniejszej umowy dzierzawy 

wprowadza podzial przedmiotu dzierzawy na etapy inwestycyjne, oznaczone symbolem A, B, 
C, D, szczeg610wo opisane w ust 4 i 5. 

4. CZysc nieruchomosci oznaczona jako Etap A na za1llczniku nr 1 do niniejszej 
umowy, zabudowana jest: 
1) Hal~ Widowiskowo-Sportow~ Atlas Arena zwan~ dalej Hal" kt6rej odbi6r techniczny 

nast~pil 28 maja 2009 r., 0 powierzchni calkowitej 27 550 m , 0 powierzchni uzytkowej 
25 876 m2 i 0 kubaturze 385000 m3

, 

2) boiskiem pilkarskim wraz z trybun~ zachodni~ na 5 700 miejsc, zwanym dalej 
Stadionem, dla kt6rego pozwolenie na uzytkowanie wydano dnia 271ipca 2015 r. 

5. CZysc nieruchomosci oznaczona na za1llczniku nr 1 do niniejszej umowy jako Etap 
B, C, D, przewidywanajest do zabudowy nastypuj~cymi budynkami lub budowlami: 
1) w ramach Etapu B - parkingiem na min. 560 miejsc parkingowych dla samochod6w 

osobowych i 35 autokar6w, 
2) w ramach Etapu C - pelnowymiarowym boiskiem do pilki noznej z nawierzchni~ 

hybrydow~ wraz z infrastruktur~ towarzysz~c~, 
3) w ramach Etapu D - Hal~ Sportow~ na ok. 3000 miejsc wraz z infrastruktur~ towarzysz~c~. 

6. Wyposazenie budynku Hali oraz Stadionu wymienione jest w za1llczniku nr 2 i 3 
do niniejszej umowy. W przypadku zakonczenia inwestycji na nieruchomosciach objytych 
niniejsz~ umow~, w ramach kazdego z etap6w okreslonych w ust. 5, Wydzierzawiaj~cy 
z dniem podpisania protokolu zdawczo - odbiorczego kolejnej cZysci nieruchomosci, 
przekaze Dzierzawcy spis wyposazenia budynk6w lub budowli znajduj~cych siy na tej cZysci 
nieruchomosci oraz inne dokumenty zgodnie z zapisami § 4 ust. 6 umowy. 

7. Wydzierzawiaj~cy na zasadach okreslonych w niniejszej umowie oddaje 
Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytk6w nieruchomosci opisane w ust. 2, wraz 
z namesleniami i wyposazeniem a Dzierzawca zobowi~zuje siy do zaplaty 
Wydzierzawiaj~cemu czynszu oraz do wykonywania innych obowi~zk6w okreslonych 
wumowie. 

8. Od dnia 17 czerwca 2009 r. cZysc nieruchomosci opisana w ust. 2 zabudowana Hal~ 
byla przedmiotem dzierzawy pomiydzy Miastem L6dz a Miejsk~ Aren~ Kultury i Sportu 
Sp. z 0.0., zwan~ dalej MAKiS. Na dzien zawarcia niniejszej umowy, umowa dzierzawy 
z dnia 17 czerwca 2009 r. zostala rozwi~zana. Od dnia 27 lipca 2015 r. cZysc nieruchomosci 
opisana w ust. 2 zabudowana Stadionem byla przedmiotem dzierzawy pomiydzy Miastem 
L6dz i MAKiS. Na dzien zawarcia niniejszej umowy, powyzsza umowa wygasla. 

9. Na dzien zawarcia umowy dzierzawy, MAKiS oraz Wydzierzawiaj~cemu 

przysluguj~ prawa i obowi~zki wynikaj~ce z zawartych um6w z podmiotami trzecimi, kt6re 
dotycz~ Hali i Stadionu w zakresie: 
1) zakontraktowanych imprez, kt6rych zestawienie stanowi za1llcznik nr 4 do niniejszej 

umowy, 
2) dostawy medi6w, 0 kt6rych stanowi za1llcznik nr 5 do niniejszej umowy, 
3) stalych najemc6w, kt6rych zestawienie stanowi za1llcznik nr 6 do niniejszej umowy, 
4) uslug, w tym uslug serwisowych zwi~zanych z gwarancjami i rykojmi~ 0 kt6rych stano wi 

za1llcznik nr 7 do niniejszej umowy, 



S) gwarancji udzielonych przez wykonawc6w rob6t budowlanych, uslug i dostaw, kt6rych 
zestawienie stanowi zal~czDik Dr 8 do niniejszej umowy, 

6) um6w zawartych w celu poprawy funkcjonalnosci Hali w ramach zadania pn.: "Program 
wykorzystania obszar6w rekreacyjnych w Lodzi w celu stworzenia Regionalnego 
Centrum Sportowo - Konferencyjnego etap I "Hala widowiskowa - wydatki zwi'lZane 
z rozliczeniem, nadzorem i doposazeniem obiektu", kt6rych zestawienie stano wi 
zal~czDik Dr 9 do niniejszej umowy. 

10. Na dzien zawarcia niniejszej umowy, MAKiS przysluguj~ prawa i obowi~zki 

wynikaj~ce z umowy nr MAKS/I/7/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r. zawartej z Atlas Sp61k~ 
z ograniczon~ odpowiedzialnosci~ w zakresie poslugiwania siy w obrocie oficjaln~ nazw~ 
Hali. Do obowi~zk6w MAKiS nalezy obrandowanie obiektu Hali logo Atlas Sp61ki 
z ograniczon~ odpowiedzialnosci~ w okresie trwania umowy, poslugiwanie siy znakami 
slownymi i znakami slowno-graficznymi oraz poslugiwanie siy nazw~ Hali "Atlas Arena". 

11. Wydzierzawiaj~cy informuje, iz w zakresie Hali, pomiydzy Miastem L6di 
a Wojew6dztwem L6dzkim zostala zawarta "Umowa 0 dofinansowanie projektu nr UDA
RPLD.03.0S.00-00-001l09-00 w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 
Wojew6dztwa L6dzkiego na lata 2007-2013" 0 dofinansowanie projektu pn.: "Program 
wykorzystania obszar6w rekreacyjnych Lodzi w celu stworzenia regionalnego Centrum 
Rekreacyjno-Sportowo-Konferencyjnego - Etap I Hala Widowiskowa. Zgodnie z tresci~ 

ww. umowy Wydzierzawiaj~cy zobowi~zany jest do zachowania trwalosci projektu przez 
okres co najmniej Slat od daty zrealizowania projektu oraz w ci~gu Slat od daty zakonczenia 
projektu Wydzierzawiaj~cy nie moze wprowadzic zadnych znacz~cych modyfikacji 
mog~cych miec wplyw na zmiany jego pierwotnego przeznaczenia. 

12. Na dzien zawarcia umowy Dzierzawy, Wydzierzawiaj~cego obci~zaj~ zobowi~zania 
wynikaj~ce z dofinansowania przedsiywziycia inwestycyjnego budowy Hali ze srodk6w 
Funduszu Rozwoju Kultury Fizycznej, zgodnie z umow~ nr CIOl110SI002 z dnia 23 maja 
200S r. zawart~ pomiydzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego III Oddzial w Warszawie 
dzialaj~cego w imieniu ina rzecz Ministra Edukacji Narodowej i Sportu, a Miastem L6di. 

13. Nieruchomosci opisane w ust. 2 na dzien zawarcia umowy dzierzawy nie 
s~ obci~zone prawami rzeczowymi i w stosunku do nich nie toczy siy postypowanie s~dowe 
ani egzekucyjne mog~ce ograniczac uzywanie nieruchomosci. 

14. Dla nieruchomosci obowi~zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
przyjyty przez Rady Miejsk~ w Lodzi uchwal~ Nr XCIX/2033114 z dnia 12 listopada 2014 r. 
dla czysci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei: Unii Lubelskiej i Ks. bp. WI. 
Bandurskiego oraz ulic: Krzemienieckiej, Wygodnej, gen. H. Dembinskiego 
i Maratonskiej (Dz. U. Woj. L6dzkiego z dnia 16 grudnia 2014 r. poz. 4649) . W ww. planie 
dzialki opisane w ust. 2 polozone s~ na terenie oznaczonym symbolem IUS - s~ to tereny z 
przeznaczeniem podstawowym zabudowy uslugowej - uslug sportu i rekreacji oraz uslug 
widowiskowych, wystawienniczych i kongresowych oraz uzupelniaj~cym uslugi - handel 0 

pow. sprzedazy powyzej 2000 m2
, hotelarskie, gastronomiczne, zdrowia, administracyjno

biurowe. 

Czas trwaDia umowy dzierzawy 
§2 

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony, na okres IS lat (slownie: piytnastu lat) 
i bydzie obowi~zywala od dnia wydania Hali i Stadionu zrealizowanych w ramach 
Etapu A, 0 kt6rym mowa w § 1 ust. 4 przekazanych na podstawie protokolu zdawczo-



odbiorczego, 0 kt6rym mowa w § 4 ust. 3. 

2. Z dniem wydania kaidej z kolejnych cz~sci nieruchomosci, w ramach Etap6w B, C 
i D, 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 5, rozpoczyna bieg terminu umowy dzierzawy dla tej cz~sci 
nieruchomosci, przy czym umowa dzierzawy dla L6dzkiego Centrum Sportu konczy Sl~ 

z dniem zakonczenia umowy dzierzawy zawartej dla Etapu A. 

3. Strony zawieraj~jedn~ umow~ dzierzawy na wszystkie Etapy A, B, C i D. 

Oswiadczenia Dzierzawcy 
§3 

Dzierzawca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniej szej umowy zapoznal si~ ze stanem 
wzajemnych praw i zobowi~zan: 
1) Wydzierzawiaj~cego i os6b trzecich, 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 9 ust. 11 i 12, 
2) MAKiS i os6b trzecich, 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 9 i ust. 10 
oraz w ramach etapu A dokonal ogl~dzin przedmiotu dzierzawy i ze znany jest mu stan 
prawny, techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie zglasza z tego tytulu zadnych 
zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spelnia wymogi, jakie s~ niezb~dne 

do prowadzenia przez niego zamierzonej dzialalnosci. 

Wydanie przedmiotu dzierzawy 
oraz dokumentacji dotycz~cej przedmiotu dzierzawy 

§4 

1. Wydawanie przedmiotu dzierzawy b~dzie nast~powalo w cz~sciach 

odpowiadaj~cych nast~puj~cym etapom: 
1) Etap A - grunt 0 powierzchni 94 378 m2

, zabudowany Hal~ oraz Stadionem, 
2) Etap B - grunt 0 powierzchni 30731 m2

, zabudowany parkingiem na min. 560 miejsc 
parkingowych dla samochod6w osobowych i 35 autokar6w, 

3) Etap C - grunt 0 powierzchni 12 152 m2
, zabudowany pelnowymiarowym boiskiem 

do pilki noznej z nawierzchni~ hybrydow~ wraz z infrastruktur~ towarzysz~c~, 
4) Etap D - grunt 0 powierzchni 10191 m2

, zabudowany budynkiem Hali Sportowej 
na ok. 3000 miejsc wraz z parkingiem lub w przypadku odst~pienia od inwestycji teren 
towarzysz~cy obiektom w ramach Etap6w A, B i C. 

2. Strony ustalaj~, ze z dniem przekazania Dzierzawcy przez Wydzierzawiaj~cego 
poszczeg6lnych cz~sci nieruchomosci w ramach etap6w opisanych w ust. 1, przechodz~ na 
Dzierzawc~ prawa i obowi~zki wynikaj~ce z niniejszej umowy oraz ryzyko zwi~zane 
z utrzymaniem, administrowaniem i zarz~dzaniem przekazanymi nieruchomosciami wraz 
z budynkami lub budowlami. 

3. Przedmiot dzierzawy oznaczony j ako Etap A, zostanie wydany Dzierzawcy 
na podstawie tr6jstronnego protokolu zdawczo - odbiorczego pomi~dzy MAKiS, 
a Dzierzawc~ przy udziale Wydzierzawiaj~cego w ci~gu 3 miesi~cy od daty podpisania 
umowy dzierzawy. 

4. CZysci nieruchomosci opisane w ramach etap6w B, C i D zostan~ wydane 
Dzierzawcy niezwlocznie po dniu uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie obiekt6w, 
kt6re maj~ zostac na nich posadowione, na podstawie odr~bnych protoko16w zdawczo -
odbiorczych. Wydzierzawiaj~cy wyznaczy Dzierzawcy termin protokolarnego przekazania 
poszczeg6lnych cz~sci nieruchomosci. W ww. protokolach Dzierzawca b~dzie zobowi~zany 
zlozyc oswiadczenie, iz dokonal ogl~dzin przedmiotu dzierzawy w ramach poszczeg6lnych 



Etap6w i ze znany jest mu stan prawny, techniczny i funkcjonalny przedmiotu dzierzawy i nie 
zglasza z tego tytulu zadnych zastrzezen oraz oswiadcza, ze przedmiot umowy spelnia 
wymogi, jakie s~ niezbydne do prowadzenia przez niego zamierzonej dzialalnosci. 

5. Wydawanie nieruchomosci w dzierzawy odbywae siy bydzie wg kolejnosci 
oddawania inwestycji do uzytkowania. Oznaczenie Etap6w literami B, C i D nie musi bye 
zbiezne z kolejnosci~ wydawania cZysci nieruchomosci Dzierzawcy. Odst~pienie od realizacji 
inwestycji w ramach Etapu B, Club D oznacza przekazanie przez Wydzierzawiaj~cego terenu 
niezabudowanego Dzierzawcy, 0 ile tak~ decyzjy podejmie Wydzierzawiaj~cy. 

6. Wydzierzawiaj~cy oswiadcza, iz wraz z protokolami zdawczo-odbiorczymi bydzie 
przekazywal Dzierzawcy calose dokumentacji powykonawczej, serwisowej 

gwarancyjnej normuHceJ spos6b prawidlowej eksploatacji instalacji byd~cych 

na wyposazeniu przedmiotu dzierzawy, w tym Instrukcjy uzytkowania obiekt6w, 
normuj~cych obowi~zki uzytkownika przedmiotu dzierzawy oraz zakres niezbydnego 
serwisowania, przegl~d6w i kontroli tychze instalacji, konieczne dla zachowania praw 
z gwarancji i rykojmi. 

7. Strony zgodnie oswiadczaj~, ze decyzja w zakresie terminu wydania cZysci 
nieruchomosci opisanych w ramach Etapu B, C i D stanowi wyl~czne prawo 
Wydzierzawiaj~cego. Dzierzawcy do czasu podjycia przez Wydzierzawiajacego decyzji 
w zakresie przekazania powyzszych czysci nieruchomosci, nie bydzie przyslugiwalo 
roszczenie 0 oddanie ich do korzystania i pobierania pozytk6w. 

Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy 
§5 

1. Przedmiot dzierzawy moze bye wykorzystywany przez Dzierzawcy w ramach 
prowadzonego przez Dzierzawcy przedsiybiorstwa, w zakresie: 
1) Hali - na dzialalnose sportow~, rekreacyjn~, kulturaln~, kongresowo-wystawiennicz~, 

do organizacji widowisk artystycznych, zgodn~ z przeznaczeniem Hali wynikaj~cym 
z przekazanej przez Wydzierzawiaj~cego dokumentacji, 0 kt6rej mowa w § 4 ust. 6, 

2) Stadionu - na dzialalnose sportow~, rekreacyjn~ i kulturaln~, zgodn~ z przeznaczeniem 
Stadionu wynikaj~cym z przekazanej przez Wydzierzawiaj~cego dokumentacji, 0 kt6rej 
mowa w § 4 ust. 6, 

3) parkingu - na dzialalnose parkingow~, 
4) boiska do pilki noznej - na dzialalnose sportow~, zgodn~ z przeznaczeniem obiektu 

wynikaj~cym z przekazanej przez Wydzierzawiaj~cego dokumentacji, 0 kt6rej mowa 
w § 4 ust. 6, 

5) Hali Sportowej - na dzialalnose sportow~, rekreacyjn~, kulturaln~ i kongresowo
wystawiennicz~, zgodn~ z przeznaczeniem obiektu wynikaj~cym z przekazanej przez 
Wydzierzawiaj~cego dokumentacji, 0 kt6rej mowa w § 4 ust. 6. 

2. Dzierzawca w ramach wykorzystania przedmiotu dzierzawy zgodnie z warunkami 
i na cele okreslone w ust. 1 jest uprawniony do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej 
towarzysz~cej organizowanym imprezom. Dzierzawca nie moze jednak podejmowae 
dzialalnosci lub swiadczye uslug z wykorzystaniem przedmiotu dzierzawy, kt6re bylyby 
sprzeczne z jego przeznaczeniem lub ograniczalyby korzystanie przez inne 
podmioty z przedmiotu dzierzawy, z kt6rymi Dzierzawca zawar! umowy. 

3. W zakresie, w kt6rym nie bydzie to kolidowalo z zasadniczym celem umowy 
dzierzawy okreSlonym w ust. 1, Dzierzawca moze przeznaczye przedmiot dzierzawy na inne 
cele, za pisemn~ zgod~ Wydzierzawiaj~cego. 

4. W okresie obowi~zywania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowi~zany bydzie 



korzystac z nieruchomosci z zachowaniem praw os6b trzecich wymienionych § 1 ust. 10-12 
oraz w zakresie § 1 ust. 9 do czasu podpisania w miejsce obowi~zuj~cych um6w nowych. 

5. Wydzierzawiaj~cy w ramach przysluguj~cego mu prawa wlasnosci przedmiotu 
dzierzawy, zachowuje prawo do korzystania z kazdego obiektu nie wiycej niz przez 10 dni 
w kazdym roku obowi~zywania niniejszej umowy. W ramach realizacji swojego prawa 
Wydzierzawiaj~cy bydzie uprawniony do zglaszania imprez wedlug zasad opisanych 
w ust. 6-9. 

6. Dzierzawca zobowi~zany jest w terminie do 30 wrzesnia danego roku 
kalendarzowego przedlozyc Wydzierzawiaj~cemu pisemny harmonogram wykorzystania 
przedmiotu dzierzawy w kolejnym roku kalendarzowym ze wskazaniem dat i rodzaj6w 
wydarzen planowanych na przedmiocie dzierzawy oraz wskazaniem imprez, na kt6re 
Dzierzawca zawar! umowy. 

7. Wydzierzawiaj~cy zobowi~any jest do przedlozenia Dzierzawcy w terminie 
do 30 pazdziemika danego roku kalendarzowego pisemnego harmonogramu imprez, kt6re 
zamierza zorganizowac na przedmiocie dzierzawy. 

8. W przypadku kolizji termin6w z harmonogram6w wskazanych w ust. 6 i 7, Strony 
w terminie do 20-go listopada danego roku podejm~ rozmowy i negocjacje w celu usuniycia 
kolizji i stworzenia ostatecznego harmonogramu korzystania z przedmiotu dzierzawy 
w przyszlym roku kalendarzowym. Wraz z uplywem tego terminu, imprezy wskazywane 
przez Strony, co do kt6rych nie wystypuje kolizja termin6w uwaza siy za ostatecznie 
uzgodnione i zaakceptowane przez Strony. 

9. Wydzierzawiaj~cemu w ramach uprawnienia przewidzianego w ust. 5 oraz 
w ramach wskazanej tam gwarantowanej puli czasu na korzystanie z przedmiotu dzierzawy, 
na wypadek braku porozumienia co do wszystkich kolizji imprez, zgodnie z ust. 8, 
przysluguje prawo narzucenia Dzierzawcy ostatecznej wersji harmonogramu w zakresie 
maksymalnie 2 (dw6ch) wybranych przez Wydzierzawiaj~cego imprez w roku 
kalendarzowym. Pozostale kolizje termin6w byd~ rozstrzygane na korzysc Dzierzawcy. 
W ramach tego uprawnienia, Wydzierzawi~acy przedstawi Dzierzawcy ostateczny pisemny 
harmonogram korzystania z przedmiotu dzierzawy na przyszly rok kalendarzowy 
- w terminie do 15 grudnia danego roku. 

10. Niezaleznie od postanowien ust. 5, Strony dopuszczaj~ mozliwosc udostypnienia 
przedmiotu dzierzawy na rzecz Wydzierzawiaj~cego w trybie indywidualnych uzgodnien. 

11. W zakresie Hali pomiydzy Miastem L6dz a Wojew6dztwem L6dzkim zostala 
zawarta "Umowa 0 dofinansowanie projektu nr UDA-RPLD.03.05.00-00-001l09-00 
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojew6dztwa L6dzkiego na lata 2007-
2013" 0 dofinansowanie projektu pn.: "Program wykorzystania obszar6w rekreacyjnych 
Lodzi w celu stworzenia regionalnego Centrum Rekreacyjno-Sportowo-Konferencyjnego -
Etap I Hala Widowiskowa. Zgodnie z tresci~ ww. umowy Wydzierzawiaj~cy zobowi~zany 
jest do zachowania trwalosci projektu przez okres co najmniej 5 lat od daty zrealizowania 
projektu oraz w ci~gu 5 lat od daty zakonczenia projektu Wydzierzawiaj~cy nie moze 
wprowadzic zadnych znacz~cych modyfikacji mog~cych miec wplyw na zmiany jego 
pierwotnego przeznaczenia. Dzierzawca zobowi~zany bydzie do realizacji obowi~k6w 
wynikaj~cych z ww. umowy. 

12. Dzierzawca zobowi~zany bydzie ponadto do udostypnienia Hali na potrzeby 
polskich zwi~zk6w sportowych na warunkach okreslonych w umowie Nr CI011105/002 z dnia 
23 maja 2005 r. 0 dofinansowanie przedsiywziycia inwestycyjnego ze srodk6w Funduszu 
Rozwoju Kultury Fizycznej, zawartej pomiydzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego 



III Oddzial w Warszawie dzialajCj.cego w imieniu i na rzecz Ministra Edukacji Narodowej 
i Sportu a Miastem Lodz. 

Poddziertawa, zaci~ganie zobowi~zaii 

§6 

1. Dzierzawca nie moze bez zgody WydzierzawiajCj.cego poddzierzawic i oddawac 
przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania z wyjCj.tkiem zawierania przez 
Dzierzawcy umow na przedmiot dzierzawy, na okres nie przekraczajCj.cy 5 dni, 
na cele zgodne z przeznaczeniem przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 5 ust. 1. 

2. Dzierzawca ponosi pelnCj. odpowiedzialnosc za dzialania i zaniechania osob trzecich, 
z ktorymi nawiCj.Ze stosunki umowne. 

3. Dzierzawca nie moze bez zgody WydzierzawiajCj.cego zaciCj.gac zobowiCj.Zan 
w zakresie udostypnienia nieruchomosci wykraczajCj.cych poza okres dzierzawy. 

Utrzymanie przedmiotu dzierzawy 

§7 

1. Dzierzawca bydzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy zgodnie z obowiCj.zujCj.cCj. 
InstrukcjCj. uzytkowania kazdego z obiektow polozonych na dzierzawionych 
nieruchomosciach, przepisami Prawa Budowlanego, BHP, przeciwpozarowego, przepisami 
ochrony srodowiska i sanitamymi, w tym Regulaminem utrzymania czystosci i porzCj.dku 
na terenie Miasta Lodzi (uchwala Nr LXVII1574113 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
27 listopada 2013 r., z pozniejszymi zmianami) oraz przestrzegal zasad w zakresie utrzymania 
porzCj.dku publicznego i dobrych obyczajow. 

2. Dzierzawca zobowiCj.zany jest do uzyskania od wlasciwych organow wszelkich 
uzgodnien, pozwolen, koncesji, itp., wynikajCj.cych ze stosownych przepisow w zakresie 
prowadzonej dzialalnosci na terenie bydCj.cym przedmiotem dzierzawy. 

3. Dzierzawca zobowiCj.zany jest do utrzymania przedmiotu dzierzawy 
- po protokolamym wydawaniu poszczegolnych cZysci nieruchomosci - w stanie 
niepogorszonym, w tym dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich prac, 
napraw i remontow niezbydnych do zachowania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, 
a w szczegolnosci: 
1) biezCj.cego monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, w tym dokonywania 

okresowych przeglCj.dow technicznych przedmiotu dzierzawy, 
2) niezwlocznego zglaszania WydzierzawiajCj.cemu awarii elementow budynkow, budowli 

i urzCj.dzen objytych gwarancjCj. i rykojmiCj. oraz podejmowania dzialan zmierzajCj.cych 
do ograniczenia skutkow awarii, 

3) podejmowania wszelkich mozliwych dzialan zmierzajCj.cych do zabezpieczenia 
przedmiotu dzierzawy przed zniszczeniami i uszkodzeniami spowodowanymi przez osoby 
trzecie, w tym uczestnikow wszystkich wydarzen Imprez organizowanych 
na przedmiocie dzierzawy, 

4) biezCj.cego wykonywania prac konserwacyjnych, remontowych, utrzymaniowych 
i zabezpieczajCj.cych w takich terminach w jakich bydCj. one niezbydne do prawidlowego 
i bezpiecznego korzystania z przedmiotu dzierzawy; obowiCj.zek ten bydzie podlegal 
kontroli na zasadach opisanych w pkt 5 przez WydzierzawiajCj.cego, w imieniu ktorego 
dzialac bydzie jednostka lub komorka organizacyjna Urzydu Miasta Lodzi wskazana przez 



Wydzierzawiaj,!cego, 
5) zapewnienia upowaznionym przedstawicielom Wydzierzawiaj,!cego wstypU na teren 

przedmiotu dzierzawy przez caly okres dzierzawy oraz umozliwienia oceny stanu 
technicznego przedmiotu dzierzawy i prawidlowosci funkcjonowania jego wyposazenia; 
kontrola przeprowadzana bydzie przez Wydzierzawiaj,!cego w kazdym roku dzierzawy 
w listopadzie i nie moze zaklocae normalnego funkcjonowania obiektu; w okresie 
obowi,!zywania gwarancji przedmiotowa kontrola bydzie mogla bye wykonywana 
w terminach obowi,!zuj,!cych dla rocznych przegl,!dow gwarancyjnych, 

6) sporz,!dzania rocznych sprawozdan z wykonanych prac, 0 ktorych mowa w pkt 4 
i przekazywania ich do jednostki lub komorki organizacyjnej Urzydu Miasta Lodzi 
wskazanej przez Wydzierzawiaj,!cego w terminie do dnia 31 grudnia, 

7) prowadzenia ksi,!zki obiektu. 

4. W okresie obowi,!zywania gwarancji lub rykojmi na jakikolwiek element skladaj,!cy 
siy na przedmiot dzierzawy, Dzierzawca nie moze wykonywae, bez pisemnej zgody 
Wydzierzawiaj,!cego oraz z pominiyciem podmiotow zobowi,!zanych z gwarancji lub 
rykojmi, jakichkolwiek prac i robot budowlanych, remontowych ingeruj,!cych w przedmiot 
dzierzawy, z wyj'!tkiem sytuacji wymuszonych przez przypadki sHy wyzszej, gdyby 
wyst,!pilo bezposrednie zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia. 

5. W okresie po ustaniu uprawnien z gwarancji lub rykojmi na wszystkie elementy 
budynkow i budowli znajduj,!cych siy na przedmiocie dzierzawy, wszystkie prace remontowe, 
budowlane, ktore ingeruj,! w przedmiot dzierzawy lub prowadz,! do zmiany jego ksztaltu, 
wygl,!du, funkcjonalnosci w dowolnym zakresie, wymagaj,! zgody Wydzierzawiaj,!cego 
udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci, z uwzglydnieniem zapisow § 8. 

6. W ramach obowi,!zku monitorowania stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, 
m.in. poprzez wykonywanie na wlasny koszt przegl,!dow wymaganych przez przepisy prawa 
budowlanego, w tym przegl,!dow serwisowych, Dzierzawca zobowi'!zany jest corocznie do 
przedlozenia Wydzierzawiaj,!cemu do 31 grudnia, pisemnych protokolow z ww. przegl,!dow 
obejmuj,!cych dany rok. 

7. Wydzierzawiaj,!cy rna prawo do samodzielnego przeprowadzania czynnosci 
kontrolnych stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, a Dzierzawca jest zobowi,!zany 
do udostypnienia przedmiotu dzierzawy do kontroli, ktorej zamiar zostal mu zlozony 
na pismie z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni roboczych. 

8. Wydzierzawiaj,!cy rna prawo z,!dae bezzwlocznego udostypnienia przedmiotu 
dzierzawy do kontroli stanu technicznego w sytuacji kiedy powezmie informacje 
o pogorszeniu siy stanu technicznego przedmiotu dzierzawy, a Dzierzawca jest zobowi,!zany 
do udostypnienia przedmiotu dzierzawy do kontroli. 

9. Dzierzawca ponosi wyl'!czn'! odpowiedzialnose za wszelkie szkody wyrz'!dzone 
Wydzierzawiaj,!cemu i osobom trzecim w zwi,!zku z posiadaniem i uzytkowaniem 
przedmiotu dzierzawy oraz prowadzeniem na nim dzialalnosci. 

N aldady na przedmiot dziertawy 

§8 

1. Dokonywanie przez Dzierzawcy jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy 
polegaj,!cych na przebudowie, rozbudowie, modernizacji w rozumieniu ustawy z dnia 
29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosci wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiaj,!cego, 
w imieniu ktorego dzialae bydzie jednostka lub komorka organizacyjna Urzydu Miasta Lodzi 
wskazana przez Wydzierzawiaj,!cego i zawarcia przez Strony odrybnej umowy okreslaj,!cej 
zakres i finansowanie inwestycji. 



2. Wszelkie naprawy, remonty, modernizacje, inwestycje winny bye przeprowadzane 
i wykonywane przez podmioty posiadaj'lce odpowiednie zezwolenia i certyfikaty i nie mog'l 
naruszac lub niweczye uprawnien wynikaj'lcych z gwarancji lub r~kojmi. 

3. Wszelkie naklady, 0 ktorych mowa w ust. 1 wykonane przez Dzierzawc~ bez 
pisemnej zgody Wydzierzawiaj'lcego nie podlegaj'l rozliczeniu z Wydzierzawiaj'lcym. Z tego 
tytulu Dzierzawcy nie przysluguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiaj'lcego. 

4. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiaj'lcego dokonywae zadnych 
inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagaj'lcych zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na 
budow~. W przypadku dokonania inwestycji bez pisemnej zgody Wydzierzawiaj'lcego 
zastosowanie maj'l zapisy zawarte w ust~pie 3. Strony umowy zgodnie stwierdzaj'l, 
ze uzyskanie przez Wydzierzawiaj'lcego pozwolenia na budow~ nie stanowi pisemnej zgody 
o ktorej mowa w zdaniu 1. 

5. Zakres wykonanych prac, 0 ktorych mowa w ust. 1 i 4, podlega kontroli 
i sprawozdawczosci na zasadach okreslonych w § 7 ust 3 pkt 5 i 6. 

6. Dzierzawca wspolnie z Wydzierzawiaj'lcym na rok przed wygasni~ciem umowy 
dzierzawy powola wspoln'l komisj~, w sklad ktorej wejdzie co najmmeJ 
po 2 przedstawicieli kazdej ze Stron, w celu ustalenia zakresu koniecznych remontow 
i napraw jakie S'l niezb~dne dla utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym. 
Obowi'lzkiem Dzierzawcy b~dzie wykonanie na wlasny koszt koniecznych remontow 
i napraw, jezeli przeprowadzenie takich remontow i napraw okaze si~ konieczne. 
Ww. komisja na 3 miesi'lce przed wygasni~ciem umowy dzierzawy dokona kontroli zakresu 
prac, 0 ktorych mowa w zdaniu poprzednim. 

7. W przypadku gdyby Dzierzawca nie wywi'lzal si~ z obowi'lzkow okreslonych 
w ust. 6 Wydzierzawiaj'lcy jest uprawniony do jednostronnego ustalenia zakresu koniecznych 
remontow i napraw przedmiotu dzierzawy oraz zlecenia ich wykonania, niezwlocznie 
po uplywie okresu dzierzawy nieruchomosci. Dzierzawca b~dzie zobowi'lzany do zwrotu 
na rzecz Wydzierzawiaj'lcego calosci poniesionych wydatkow z tego tytulu. 

8. Wydzierzawiaj'lcy zastrzega sobie prawo do dokonywania modernizacji lub 
inwestycji przedmiotu dzierzawy oraz zakupu i montazu dodatkowego wyposazenia, 
w trakcie trwania umowy, a Dzierzawca zobowi'lzuje si~ do umozliwienia realizacji ww. prac. 
Wykonywane przez Wydzierzawiaj'lcego lub inne osoby dzialaj'lce w jego imieniu prace 
powinny w jak najmniejszym stopniu utrudniae korzystanie z nieruchomosci przez 
Dzierzawc~. W tym celu strony kazdorazowo uzgodni'l termin wykonania ww. prac lub 
dostarczenia wyposazenia dogodny dla kazdej z nich. Do uzgadniania pomi~dzy DzierzawCC} 
i Wydzierzawiaj'lcym terminow prac i robot, 0 ktorych mowa w niniejszym ust~pie, 

zastosowanie maj'l odpowiednio zapisy ust. 9. 

9. Wydzierzawiaj'lcy poinformuje pisemnie Dzierzawc~ 0 zamierzonym terminie 
realizacji modernizacji, inwestycji lub montazu wyposazenia, a Dzierzawca potwierdzi 
w terminie 7 dni od otrzymania pisma mozliwose ich realizacji na okreslonych przez 
Wydzierzawiaj'lcego warunkach i wskazanym przez niego terminie. W przypadku braku 
informacji w powyzszym terminie ze strony Dzierzawcy, przyjmuje si~, ze zgoda 
na realizacj~ modernizacji, inwestycji lub montazu wyposazenia zostala wyrazona. Brak 
zgody Dzierzawcy na realizacj~ ww. robot i prac na warunkach i w terminie okreslonym 
przez Wydzierzawiaj'lcego, wymaga uzasadnienia na pismie z podaniem innego 
proponowanego terminu rozpocz~cia realizowania robot i prac, przy czym termin ten nie 
moze bye pozniejszy niz jeden miesi'lc od terminu wskazanego przez Wydzierzawiaj'lcego. 
Termin zakonczenia realizacji robot i prac b~dzie mogl ulec przedluzeniu na zasadach 



okreslonych w umowie Wydzierzawiaj,!-cego z wykonawc'!-. 

10. Srodki trwale i wyposazenie powstale w trakcie trwania umowy dzierzawy 
w wyniku modemizacji, inwestycji lub zakupu wyposazenia dokonanego przez 
Wydzierzawiaj,!-cego lub inne osoby dzialaj,!-ce w jego imieniu, podlegaj,!- wydaniu 
Dzierzawcy na podstawie protokolu zdawczo- odbiorczego. 

Serwis przedmiotu dzieriawy 

§9 

1. Dzierzawca jest zobowi,!-zany - na wlasny koszt i bez prawa regresu 
do Wydzierzawiaj,!-cego - do wejscia w prawa i obowi,!-zki wynikaj,!-ce z zawartych przez 
Wydzierzawiajacego lub MAKiS um6w serwisowych, w zwi'l-Zku z udzielonymi przez 
wykonawc6w rob6t budowlanych, uslug i dostaw, gwarancjami i rykojmi,!- na CZySC 
przedmiotu dzierzawy okreSlonej jako Etap A, w okresie obowi,!-zywania gwarancji i rykojmi 
na jakikolwiek element skladaj,!-cy siy na przedmiot dzierzawy. W celu wywi,!-zania siy 
z powyzszego obowi,!-zku Dzierzawca zawrze stosowne aneksy do um6w, w terminie 
3 miesiycy od daty podpisania umowy dzierzawy, jednak nie p6zniej niz do dnia 
protokolamego wydania nieruchomosci. W przypadku natomiast nowych budynk6w lub 
budowli zrealizowanych w ramach Etapu B, C i D wejscie przez Dzierzawcy 
w prawa i obowi,!-zki Wydzierzawiaj,!-cego wynikaj,!-ce z zawartych przez 
Wydzierzawiajacego um6w serwisowych, nast,!-pi w terminie 1 miesi,!-ca od dnia 
protokolamego przejycia nieruchomosci. Niedopelnienie ww. obowi,!-zku, moze skutkowac 
poniesieniem przez Dzierzawcy konsekwencji finansowych z tytulu ewentualnie zglaszanych 
roszczen przez drug'l strony um6w, bez prawa regresu do Wydzierzawiaj,!-cego. Z obowi'l-Zku 
zawarcia aneks6w do um6w Dzierzawca bydzie zwolniony jedynie w przypadku gdy druga 
strona umowy nie wyrazi zgody na kontynuowanie umowy z Dzierzawc'!
na dotychczasowych warunkach. Brak zgody drugiej strony umowy nie zwalnia Dzierzawcy 
z mozliwych konsekwencji finansowych, 0 kt6rych mowa powyzej, bez prawa regresu 
do Wydzierzawiaj'lcego. W przypadku braku mozliwosci zawarcia aneks6w do um6w 
z przyczyn lez'lcych po stronie serwisanta, Dzierzawca zobowi,!-zuje siy samodzielnie zawrzec 
umowy serwisowe z podmiotami posiadaj,!-cymi wymagane uprawnienia pozwalaj,!-ce 
na zachowanie uprawnien z gwarancji i rykojmi udzielonych przez wykonawc6w rob6t 
budowlanych, uslug i dostaw na przedmiot dzierzawy. 

2. W przypadku braku zawartych przez Wydzierzawiaj,!-cego um6w serwisowych b,!-dz 
ich wygasniycia Dzierzawca zobowi'!-zany jest na wlasny koszt, bez prawa regresu 
do Wydzierzawiaj,!-cego, do zawarcia nowych um6w gwarantuj,!-cych zabezpieczenie praw 
Wydzierzawiaj,!-cego, przy czym w przypadku kontynuacji warunki nowej umowy nie mog,!
bye gorsze niz w poprzednio zawartej. 

3. Zawarte umowy serwisowe musz'!- gwarantowac pelne zabezpieczenie praw 
Wydzierzawiaj'lcego z gwarancji i rykojmi udzielonych przez wykonawc6w rob6t 
budowlanych, uslug i dostaw. 

4. Dzierzawca jest zobowi,!-zany do przedkladania Wydzierzawiaj,!-cemu na jego 
z'ldanie wykazu podmiot6w, kt6re wykonywaly przegl,!-dy i naprawy serwisowe 
na przedmiocie dzierzawy wraz z kopiami um6w serwisowych, ze wskazaniem jakie 
instalacje i urz'ldzenia byly serwisowane i w jakim terminie. 

5. Wydzierzawiaj,!-cy bydzie wsp61dzialal z Dzierzawc,!- w zakresie niezbydnym dla 
zagwarantowania skutecznego wejscia w prawa i obowi,!-zki Wydzierzawiaj,!-cego, 0 jakich 



mowa w § 9 ust. 1. 

6. W zwi~zku z gwarancjami oraz rykojmi~ udzielonymi Wydzierzawiaj~cemu przez 
Wykonawcow robot budowlanych, uslug i dostaw na przedmiot dzierzawy, Dzierzawca jest 
zobowi~zany do przeprowadzania wspolnie z Wydzierzawiaj~cym okresowych przegl~dow 
gwarancyjnych na wlasny koszt oraz informowania Wydzierzawiaj~cego 0 zmianach w stanie 
technicznym obiektu, mog~cych skutkowac utrat~ gwarancji. Po uplywie okresu gwarancji 
i rykojmi, Dzierzawca jest zobowi~zany do dalszego, stalego monitorowania stanu 
technicznego obiektow na nieruchomosciach opisanych w § 1 ust. 2 oraz do informowania 
Wydzierzawiaj~cego 0 kazdej zmianie, ktora moze skutkowac naruszeniem trwalosci 
projektow, w tym m.in. 0 naruszeniu projektu, 0 ktorym mowa w § 1 ust. 11. 

7. W zwi~ku ze sfinansowaniem wyposazenia Hali przez Wydzierzawiaj~cego 

w ramach umowy, 0 ktorej mowa w § 1 ust. 11, Dzierzawca jest zobowi~zany do utrzymania 
wyposazenia w stanie niepogorszonym lub wymiany wyposazenia za wiedz~ 

Wydzierzawiaj~cego na wlasny koszt przez caly okres trwalosci projektu. 

8. Po wst~pieniu przez Dzierzawcy w miejsce Wydzierzawiajacego lub MAKiS 
w prawa i obowi~zki wynikaj~ce z umow 0 ktorych mowa w ust. 1 b~dz zawarciu nowych 
umow, Dzierzawca zobowi~zany jest do przekazania Wydzierzawiajacemu kserokopii 
zawartych umow potwierdzonych za zgodnosc z oryginalem w terminie 7 dni roboczych 
od dnia ich zawarcia. 

Czynsz i dodatkowe koszty 
§ 10 

1. Z tytulu umowy dzierzawy, Dzierzawca bydzie uiszczal na rzecz 
Wydzierzawiaj~cego, miesiyczny czynsz dzierzawny w wysokosci ...................... zl netto 
(slownie: ................................... zlotych), plus V AT w wysokosci zgodnej z przeplsaml 
obowi~zuj~cymi na dzien wystawienia faktury, z zastrzezeniem ust. 2 i 3. 

2. Czynsz za czysci nieruchomosci, okreslone jako: 
1) Etap A wynosi 87,2 % stawki czynszu 0 ktorej mowa w ust. 1 plus VAT w wysokosci 

zgodnej z przepisami obowi~zuj~cymi na dzien wystawienia faktury, 
2) Etap B wynosi 6,5 % stawki czynszu 0 ktorej mowa w ust. 1 plus V AT w wysokosci 

zgodnej z przepisami obowi~zuj~cymi na dzien wystawienia faktury, 
3) Etap C wynosi 1,2% stawki czynszu 0 ktorej mowa w ust. 1 plus V AT w wysokosci 

zgodnej z przepisami obowi~zuj~cymi na dzien wystawienia faktury, 
4) Etap D wynosi 5,1 % stawki czynszu 0 ktorej mowa w ust. 1 plus VAT w wysokosci 

zgodnej z przepisami obowi~uj~cymi na dzien wystawienia faktury. 

3. Czynsz bydzie platny w sposob okreslony w ust. 2 od dnia protokolarnego wydania 
Dzierzawcy poszczegolnych czysci nieruchomosci zgodnych z etapami okreslonymi w § 4 
umowy. 

4. W przypadku przekazania Wydzierzawiaj~cemu czysci nieruchomosci w sytuacji 
o ktorej mowa w § 4 ust 5 zdanie drugie, Strony ustal~ odrybnie wysokosc czynszu 
dzierzawnego dla tej czysci nieruchomosci. 

5. Wplacone w przetargu na dzierzawy Lodzkiego Centrum Sportu, wadium w kwocie 
200 000 zl (slownie: dwiescie tysiycy zlotych) zostanie zaliczone na poczet czynszu 
dzierzawnego. 

6. Czynsz za niepelny miesi~c dzierzawy liczony bydzie proporcjonalnie, odpowiednio 
do stosunku dni kalendarzowych trwania stosunku dzierzawy do wszystkich dni dane go 



mlesH~ca. 

7. Czynsz bt(dzie platny przez Dzierzawct( z gory w terminie do 10-go dnia kazdego 
miesi~ca kalendarzowego przelewem bankowym, na wskazane konto Urzt(du Miasta Lodzi 
nr 21 1560 0013 2026 0026 9540 1001 GETIN Bank S.A. na podstawie faktury V AT. 

8. Kwota czynszu, wskazanego w ust. 1 waloryzowana bt(dzie corocznie 
sredniorocznym wskaznikiem cen towarow i uslug konsumpcyjnych oglaszanych przez 
Prezesa Glownego Urzt(du Statystycznego, pocz~wszy od pierwszego dnia miesi~ca 

po opublikowaniu wskaznika w Monitorze Polskim, przy czym waloryzacja czynszu netto, 
o ktorym mowa w ust. 1 skutkuje zmian~ czynszow cz~stkowych netto, 0 ktorych mowa 
w ust. 2. 

9. Miesit(czna stawka czynszu moze ulec renegocjacji w przypadku sfinansowania 
przez Wydzierzawiaj~cego nakladow ulepszaj~cych przedmiot dzierzawy, 0 ktorych mowa 
w § 8 ust. 8 lub ust. 9, z wyj~tkiem inwestycji przeprowadzonych w ramach Etapow 
B, C i D, 0 ktorych mowa w § 4 ust. 1. 

10. Wplacona przez Dzierzawct( na konto Urzydu Miasta Lodzi Wydzialu Ksiygowosci 
nr 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017 w GET IN Noble Bank S.A. w Lodzi kaucja 
w wysokosci 500 000 zl (slownie: pit(cset tysit(cy zlotych) sluzy zabezpieczeniu 
wierzytelnosci Wydzierzawiaj~cego z tytulu zaplaty czynszu dzierzawnego oraz roszczen 
zwi~zanych z uzytkowaniem obiektu przez Dzierzawct(. W przypadku rozliczenia kaucji 
przez Wydzierzawiaj~cego na poczet uregulowania przysluguj~cych mu i wymagalnych 
wierzytelnosci, Dzierzawca zobowi~zany bt(dzie do uzupelnienia kaucji do ww. kwoty, 
w terminie jednego miesi~ca od zawiadomienia przez Wydzierzawiaj~cego 0 pobraniu kaucji 
lub jej cZt(sci. 

11. Po zakonczeniu umowy dzierzawy, po rozliczeniu wierzytelnosci 
Wydzierzawiaj~cego z tytulu zaplaty czynszu dzierzawnego oraz roszczen zwi~zanych 

z uzytkowaniem obiektu, pozostala kwota z kaucji opisanej w ust. 10 niniejszego paragrafu 
bt(dzie podlegala zwrotowi na wskazane przez Dzierzawct( konto w terminie 30 dni od dnia 
zakonczenia umowy dzierzawy. 

12. Oprocz czynszu dzierzawnego, 0 ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowi~zany 
bt(dzie do ponoszenia oplat, podatkow i innych cit(zarow publicznoprawnych zwi~zanych 
z przedmiotem dzierzawy i prowadzeniem na nim dzialalnosci, a w szczegolnosci: 
1) oplat eksploatacyjnych, w tym oplat za energit( elektryczn~, ciepln~, telefon, gaz, wodt( 

i kanalizacjt(, wywoz nieczystosci stalych i plynnych itp., 
2) podatku od nieruchomosci, 
3) oplat zwi~zanych z ubezpieczeniem przedmiotu dzierzawy w zakresie opisanym 

w § 11 umowy, 
4) innych oplat zwi~zanych z prowadzeniem dzialalnosci przez Dzierzawct(, 
5) kosztow zwi~zanych z zapewnieniem swiadczenia uslug zwi~zanych z utrzymaniem 

gwarancji lub rt(kojmi znajduj~cych sit( na przedmiocie dzierzawy obiektow i jego 
wyposazenia. 

13. W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu dzierzawnego Dzierzawca 
zobowi~zany bt(dzie zaplacic odsetki ustawowe za opoznienie. 



Ubezpieczenia 

§11 

1. Dzierzawca zobowiqzany jest do zawarcia i utrzymywania przez caly okres 
obowiqzywania Umowy, na wlasny koszt i we wlasnym imieniu, ubezpieczenia 
odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-kontraktowej w zakresie prowadzonej dzialalnosci 
i posiadanego mienia w ramach Etapu A, B, C i D z sumq gwarancyjnq nie mniejszq 
niz 25 000 000 zl (slownie: dwadzieScia pi((c milionow zlotych) na jedno i wszystkie 
zdarzenia (wypadki) powstale w okresie ubezpieczenia. 

2. Ubezpieczenie OC winno gwarantowac pokrycie roszczen poszkodowanych 
za normalne nast((pstwa dzialania lub zaniechania Dzierzawcy, z ktorego szkoda wynikla, 
a odszkodowanie musi pokryc koszty naprawienia szkody (szkody rzeczowej lub wypadku 
osobowego), czyli obejmowac straty, ktore poszkodowany rzeczywiscie poniosl w wyniku 
powstalej szkody oraz korzysci, ktore moglby osiqgnqc, gdyby mu szkody nie wyrzqdzono. 

3. Umowa ubezpieczenia OC obejmowac b((dzie ubezpieczenie OC za szkody 
wyrzqdzone w przedmiocie dzierzawy (OC Dzierzawcy) do pelnej wysokosci sumy 
gwarancyjnej na jedno i wszystkie zdarzenia (wypadki) powstale w okresie ubezpieczenia 
oraz zawierac postanowienia uwzgl((dniajqce odpowiedzialnosc ubezpieczyciela za szkody 
powstale w bezposrednim zwiqzku z: 
1) razqcym niedbalstwem Dzierzawcy lub oso b, za ktore ponosi odpowiedzialnosc z limitem 

odpowiadajqcym pelnej wysokosci sumy gwarancyjnej, 
2) mieniem b((dqcym przedmiotem dzierzawy: 

a) szkody w nieruchomosciach nalezqcych do Wydzierzawiajqcego z limitem 
odpowiadajqcym pelnej wysokosci sumy gwarancyjnej, 
b) szkody w ruchomosciach nalezqcych do Wydzierzawiajqcego z limitem 
odpowiedzialnosci w wysokosci co najmniej 1 000 000 zl (slownie: jedenmilion 
zlotych), 

3) prowadzonymi przez Dzierzawc(( lub na jego zlecenie pracami budowlano-montazowymi 
lub remontowymi z limitem odpowiadajqcym pelnej wysokosci sumy gwarancyjnej, 

4) awariq wszelkiego rodzaju instalacji oraz urzqdzen podlqczonych do tych instalacji za 
utrzymanie, ktorych odpowiada Dzierzawca z limitem odpowiadajqcym pelnej wysokosci 
sumy gwarancyjnej, 

5) wystqpieniem czystych strat finansowych z limitem odpowiedzialnosci w wysokosci 
co najmniej 1 000 000 zl (slownie: jeden milion zlotych), 

6) winq umyslnq z limitem odpowiedzialnosci w wysokosci co najmniej 1 000 000 zl 
(slownie: jeden milion zlotych). 

4. W trakcie trwania umowy Dzierzawca zobowiqzany jest do ubezpieczenia przedmiotu 
dzierzawy przej((tego na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego (zarowno 
nieruchomosci jak i mienie ruchome) 0 ktorym mowa w § 4 ust 3 i 4, w zakresie 
ubezpieczenia mienia od wszystkich ryzyk, na sum(( ubezpieczenia odpowiadajqcq wartosci 
ksi((gowej brutto poczqtkowej dzierzawionego mienia z uwzgl((dnieniem: 

1) szkod wyrzqdzonych umyslnie lub wskutek razqcego niedbalstwa (klauzula 
reprezentantow) ; 

2) szkod dewastacji/wandalizmu, za ktore uwaza si(( rozmyslne zniszczenie lub uszkodzenie 
ubezpieczonego mienia, spowodowane przez osoby trzecie z limitem odpowiedzialnosci 
400 000 zl (slownie: czterysta tysi((cy zlotych) oraz szkod z ryzyka graffiti z limitem 
20 000 zl (slownie: dwadzieScia tysi((cy zlotych); 



3) szk6d zwi¥anych z przepHrcIami spowodowanymi zar6wno wyladowaniem 
atmosferycznym, jak i powstalych wskutek innych niezaleznych od Wydzierzawiaj,!cego/ 
Dzierzawcy przyczyn zewnytrznych; 

4) szk6d spowodowanych stluczeniem szyb i innych przedmiot6w szklanych; 
5) klauzuli rezygnacji z prawa regresu do Wydzierzawiaj,!cego z tytulu wyplaconych przez 

Ubezpieczyciela odszkodowan; 
6) klauzuli katastrofy budowlanej z limitem 20 000 000 zl (slownie: dwadziescia milion6w 

zlotych); 
7) klauzuli koszt6w dodatkowych zwi,!zanych z: 

a) akcj,! ratownicz,! ubezpieczonego mienia, 
b) uprz,!tniyciem pozostalosci po szkodzie w ubezpieczonym mieniu l,!cznie z kosztami 

usuniycia zanieczyszczen z wody i gruntu, kosztami rozbi6rki, demontazu, 
c) kosztami prac w godzinach nadliczbowych, nocnych i w dniach wolnych od pracy, 
d) kosztami transportu, cla i innych tego typu oplat, 

8) klauzuli automatycznego pokrycia mienia nowo nabywanego oraz mienia juz 
ubezpieczonego - w czysci odpowiadaj ,!cej wzrostowi wartosci tego mienia 
wynikaj,!cemu z: 
a) ulepszenia (modemizacji, remontu, itp.), 
b) ustalonego prawem obowi,!zku przeszacowania wartosci. 

5. Maksymalny dopuszczalny udzial wlasny w szkodzie me moze przekroczye 
5 000 zl (slownie: piye tysiycy zlotych). 

6. Uprawnionym do otrzymania odszkodowania dla szk6d 0 wartosci 
nieprzekraczaj,!cej 100 000 zl (slownie: sto tysiycy zlotych) jest Dzierzawca, uprawnienia 
uzyskania wyplaty odszkodowan powyzej tej kwoty kaZdorazowo musz'! podlegae 
uzgodnieniom z Wydzierzawiaj,!cym. 

7. Zakres ochrony ubezpieczeniowej moze bye dowolnie rozszerzony przez 
Dzierzawcy, jednak przy zachowaniu minimalnego zakresu opisanego w § 11 ust. 4 i 5. 

8. Dzierzawca odpowiedzialny jest za prawidlowe wypelnianie nalozonych przez 
Ubezpieczyciela wymog6w skutkuj,!cych odpowiedzialnosci,! polisow,! (w tym mm. 
za prawidlowe dzialanie system6w ppoz. i przeciwkradziezowych). 

9. Dzierzawca oswiadcza, iz zawrze wymagane ubezpieczenia na wlasny koszt 
i we wlasnym imieniu w zakresie, 0 kt6rym mowa w ust. 1-5 oraz zobowi,!zuje siy 
do utrzymania ochrony ubezpieczeniowej nieprzerwanie przez caly okres trwania umowy 
dzierzawy z uwzglydnieniem dnia wydania cZysci nieruchomosci w ramach etapu A, B, C i D. 

10. Wydzierzawiaj,!cy zastrzega sobie prawo do uprzedniej akceptacji polis 
ubezpieczeniowych potwierdzaj,!cych ochrony ubezpieczeniow,! w zakresie opisanym 
w ust. 4-5. W tym celu Dzierzawca jest zobowi,!zany do przedstawienia Wydzierzawiaj,!cemu 
warunk6w ochrony ubezpieczeniowej na 7 dni przed dniem zawarcia umowy ubezpieczenia 
oraz kazdorazowo na 7 dni przed kazda dat'! oznaczaj'!c'! ekspiracjy polis na dany okres 
ubezpieczenia. 

11. Dzierzawca zobowi,!zuje siy do przedstawiania kopii polisy ubezpieczeniowej 
potwierdzaj,!cej zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej i mienia 
w zakresie 0 kt6rym mowa w ust. 1-5 w ci,!gu 7 dni od dnia protokolarnego wydania 
przedmiotu dzierzawy oraz w terminie 7 dni od dnia odnowienia ochrony ubezpieczeniowej 
na kolejny okres ubezpieczenia. 



12. Obowi'lzkiem dzierzawcy jest okazywanie dowod6w oplacenia wymaganych 
skladek lub rat skladek w terminie 7 dni po wymaganym terminie platnosci rat skladek 
wskazanych w polisach. 

Dodatkowe obowi~zki Dzierzawcy 

§ 12 

1. Dzierzawca jest zobowi'lzany do wejscia w prawa i obowi'lzki wynikaj'lce 
z zawartych przez MAKiS um6w dotycz'lcych funkcjonowania Hali i Stadionu, um6w 
dotycz'lcych organizacji imprez w Hali i na Stadionie 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 9 pkt 1-3 
i ust. 10. W celu wywi'lzania siy z powyzszego obowi'lzku Dzierzawca zawrze stosowne 
aneksy do um6w, w terminie 30 dni od daty podpisania umowy dzierzawy. Niedopelnienie 
obowi'lzku, moze skutkowae poniesieniem przez Dzierzawcy konsekwencji finansowych 
z tytulu ewentualnie zglaszanych roszczen przez drug<l strony um6w, bez prawa regresu 
do Wydzierzawiaj'lcego. Z obowi'lzku zawarcia aneks6w do um6w Dzierzawca bydzie 
zwolniony jedynie w przypadku gdy druga strona umowy nie wyrazi zgody 
na kontynuowanie umowy z Dzierzawc'l na dotychczasowych warunkach. Brak zgody drugiej 
strony umowy nie zwalnia Dzierzawcy z mozliwych konsekwencji finansowych, bez prawa 
regresu do Wydzierzawiaj'lcego. 

2. Dzierzawca oswiadcza, iz: 
1) znana jest mu trese zawartej pomiydzy Miastem L6dz a Wojew6dztwem L6dzkim 

"Umowy 0 dofinansowanie projektu nr UDA-RPLD.03.05.00-00-001/09-00 w ramach 
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojew6dztwa L6dzkiego na lata 2007-2013" 
o dofinansowanie projektu pn. "Program wykorzystania obszar6w rekreacyjnych Lodzi 
w celu stworzenia regionalnego Centrum Rekreacyjno-Sportowo-Konferencyjnego -
Etap I Hala Widowiskowa, w tym zobowi'lzanie Wydzierzawiaj'lcego do zachowania 
trwalosci projektu przez okres co najmniej 5 lat od daty zrealizowania projektu oraz brak 
mozliwosci wprowadzania jakichkolwiek znacz'lcych modyfikacji mog'lcych miee wplyw 
na zmiany pierwotnego przeznaczenia projektu w ci'lgu 5 lat od daty zakonczenia 
projektu, wszelkie zmiany, kt6re chce wprowadzie Dzierzawca musz'l bye wczesniej 
zgloszone do Wydzierzawiaj'lcego. 

2) zobowi'lzuje siy do nie podejmowania jakichkolwiek dzialan mog'lcych naruszye 
postanowienia umowy, 0 kt6rej mowa w pkt 1). 

3. Dzierzawca jest zobowi'lzany do realizacji zobowi'lzan wynikaj'lcych 
z dofinansowania przedsiywziycia inwestycyjnego ze srodk6w Funduszu Rozwoju Kultury 
Fizycznej, zgodnie z umowa nr CIOl1105/002 z dnia 23 maja 2005 r. zawart'l pomiydzy 
Bankiem Gospodarstwa Krajowego III Oddzial w Warszawie dzialaj'lcego w Imlemu 
ina rzecz Ministra Edukacji Narodowej i Sportu, a Miastem L6dz. 

4. Dzierzawca jest zobowi'lzany do podjycia dzialan celem przeJYCIa umowy 
nr MAKS/I1712014 z dnia 29 wrzesnia 2014 r. zawartej z Atlas Sp61k'l z ograniczon'l 
odpowiedzialnosci'l w zakresie poslugiwania siy w obrocie oficjaln'l nazw'l Hali w tym 
obrandowania obiektu Hali logo Atlas Sp61ki z ograniczon'l odpowiedzialnosci'l w okresie 
trwania umowy, poslugiwanie siy znakami slownymi i znakami slowno-graficznymi oraz 
poslugiwanie siy nazw'l Hali "Atlas Arena". 

5. Dzierzawca w ramach podpisanej umowy dzierzawy prowadz'lc dzialalnose 
na terenie L6dzkiego Centrum Sportu, umozliwi Wydzierzawiajacemu: 
1) wyeksponowanie znak6w graficznych Miasta Lodzi (herb, logotyp, adres 

www.lodz.pl) w bezposrednim otoczeniu obiekt6w oraz wewn'ltrz obiekt6w w ci'lgach 



komunikacyjnych i w uzgodnionych z Miastem L6di lub L6dzkim Centrum Wydarzen 
miejscach w obrt(bie plyty g16wnej, widowni, strefVIP, itd., 

2) umieszczenie w uzgodnionych miejscach materia16w reklamowych promuj~cych 
Miasto L6di (np. roll-up, baner, ulotki) przekazanych przez Miasto L6di lub L6dzkie 
Centrum Wydarzen, 

3) przedstawianie Wydzierzawiaj~cemu do akceptacji tresci forrny materia16w 
reklamowych Dzierzawcy zawieraj~cych inforrnacje 0 dzierzawionych obiektach 
i Miescie Lodzi albo znaki graficzne 0 kt6rych mowa w pkt. 1. 

Kary umowne 
§13 

1. Dzierzawca jest zobowi~zany do zaplaty kary umownej w wysokosci: 
2) 100% wydatk6w jakie poniesie Wydzierzawiaj~cy w wyniku nie zrealizowania przez 

Dzierzawct( um6w wymienionych w § 1 ust. 9 pkt 1-4, 
3) 100% r6wnowartosci utraconych przez Wydzierzawiaj~cego srodk6w b~di wydatk6w, 

jakie poniesie Wydzierzawiaj~cy w przypadku niewywi~zania sit( z obowi~zk6w 
wynikaj~cych ze zobowi~zan, 0 kt6rych mowa w § 1 ust. 10, 

4) 100% r6wnowartosci utraconych przez Miasto L6di srodk6w b~di wydatk6w, jakie 
pomesle Wydzierzawiaj~cy w przypadku niewywi~zania sit( ze zobowi~zail 
wymienionych w § 1 ust. 11, 

5) 100% r6wnowartosci utraconych przez Miasto L6di srodk6w b~di wydatk6w, jakie 
pomesIe Wydzierzawiaj~cy w przypadku niewywi~zania sit( z zobowi~zan 
wymienionych w § 1 ust. 12, 

6) 100% wydatk6w jakie poniesie Miasto L6di wobec os6b trzecich w zwi~zku z brakiem 
przekazania przez Dzierzawct( nieruchomosci opisanych w § 1 ust 2 lub ich czt(sci, celem 
realizacji przez Wydzierzawiaj~cego lub inne osoby dzialaj~ce w jego imieniu rob6t/prac 
o kt6rych mowa w § 8 ust. 8 i 9. 

7) 1 % czynszu okreSlonego w § 10 ust. 1 za kazdy dzien zwloki, w przypadku 
niestawiennictwa Dzierzawcy w terrninie okreslonym zgodnie z § 4 ust. 4 w celu 
protokolarnego przejt(cia cZt(sci nieruchomosci zgodnie z etapami okreslonymi 
w § 4 ust. 1. 

2. lezeli szkoda przewyzszy wysokosc zastrzezonych kar umownych okreslonych 
w ust. 1, Wydzierzawiaj~cy bt(dzie mial prawo dochodzenia jej naprawiania na zasadach 
og6lnych. 

Poddanie si~ egzekucji 
§ 14 

1. Tytulem zabezpieczenia realizacji kar umownych, 0 kt6rych mowa w § 13 oraz 
czynszu, 0 kt6rym mowa w § 10 ust. 1, wraz z odsetkami ustawowymi, Dzierzawca podda sit( 
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postt(powania cywilnego egzekucji do kwoty 90 000 000 
zl (slownie: dziewit(cdziesi~t milion6w zlotych) w akcie notarialnym egzekucji, 
ze wskazaniem ze Miasto L6di bt(dzie uprawnione do wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi 
klauzuli wykonalnosci w terrninie do dnia 31 grudnia 2031 r. Warunkiem wyst~pienia przez 
Dzierzawct( z wnioskiem 0 nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu bt(dzie 
uprzednie wezwanie Dzierzawcy do zaplaty kar umownych lub czynszu i wyznaczenie 
30 - dniowego terrninu od dnia dort(czenia wezwania do zaplaty kar umownych lub czynszu. 
Na podstawie powyzszego aktu notarialnego Miasto L6di bt(dzie uprawnione 
do jednokrotnego lub kilkukrotnego wystt(powania 0 nadanie klauzuli wykonalnosci. Koszty 



aktu notarialnego ponosi Dzierzawca. 
Wydzierzawiaj,!cernu aktu notarialnego 0 

podpisania urnowy dzierzawy. 

Dzierzawca zobowi,!zuje siy do zlozenia 
powyzszej treSci w terminie 14 dni od dnia 

2. Tytulern zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiaj,!cego 0 wydanie nieruchornosci 
opisanej w §1, po zakonczeniu urnowy dzierzawy jak i w przypadku jej wczesniejszego 
wypowiedzenia, Dzierzawca podda siy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu 
postypowania cywilnego i w tyrn zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postypowania 
cywilnego zlozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia 
podpisania urnowy dzierzawy. Dzierzawca zobowi,!zany bydzie do wydania nieruchornosci 
w terminie I rniesi,!ca od dnia wezwania przez Wydzierzawiaj,!cego do jej wydania. Koszty 
aktu notarialnego ponosi Dzierzawca. Dzierzawca zobowi,!zuje siy do zlozenia 
Wydzierzawiaj,!cernu aktu notarialnego 0 powyzszej tresci w terminie 14 dni od dnia 
podpisania urnowy dzierzawy. 

Rozwhlzanie umowy 
§ 15 

1. Wydzierzawiaj,!cy rna prawo do rozwi,!zania Urnowy bez zachowania okresu 
wypowiedzenia w przypadku: 
1) zalegania przez Dzierzawcy z zaplat,! czynszu za peIne dwa okresy platnosci, z tyrn, 

ze Wydzierzawiaj,!cy zobowi,!zuje siy uprzedzic Dzierzawcy 0 zarniarze wypowiedzenia 
Urnowy, udzielaj,!c rnu dodatkowego 3-rniesiycznego terminu do zaplaty zaleglego 
czynszu, 

2) jezeli Dzierzawca dopuszcza siy naruszen istotnych postanowien urnowy, zwlaszcza 
kt6regokolwiek z okreslonych w § 5 ust 1-4, 11 i 12 oraz § 7, 8 i 9, rnirno pisernnego 
wezwania przez Wydzierzawiaj,!cego do usuniycia danego naniesienia z wyznaczeniern 
odpowiedniego terrninu do ich usuniycia, w tyrn, jezeli Dzierzawca korzysta 
z nieruchornosci w spos6b: 
a) niezgodny z jej przeznaczeniern, 
b) niezgodny z obowi,!zuj,!cyrni przepisarni prawa, 
c) pogarszaj'!cy stan rnienia objytego przedrniotern dzierzawy, 
d) niezgodny z otrzyrnan,! Instrukcj,! uzytkowania obiekt6w, 

3) gdy Dzierzawca nie dokona ubezpieczenia rnienia i odpowiedzialnosci cywilnej zgodnie 
z zakresern wyrnienionyrn w § 11, 

4) gdy odrn6wi Wydzierzawiaj,!cernu udostypnienia przedrniotu dzierzawy zgodnie 
z § 5 ust. 5. 

2. Wydzierzawiaj,!cy rna prawo do rozwi,!zania urnowy dzierzawy z 3 rniesiycznyrn 
okresern wypowiedzenia w przypadku: 
1) odrnowy protokolamego przejycia czysci nieruchornosci w rarnach realizacji kolejnych 

Etap6w B, C i D 0 kt6ryrn rnowa § 4 ust. 4, przy czyrn za odrnowy protokolamego 
przejycia strony uznaj,! r6wniez niestawiennictwo Dzierzawcy w terminie okreslonyrn 
zgodnie z § 4 ust. 4 w celu podpisania protokol6w zdawczo - odbiorczych, 

2) naruszenia postanowien § 6 ust. 1, 
3) gdy Dzierzawca nie uzupelni w terminie kaucji, zgodnie z § 10 ust. 10, 
4) niezlozenia oswiadczen, 0 kt6rych rnowa w § 14 urnowy i na warunkach okreslonych 

w tyrn paragrafie oraz nieprzedlozenia ich Wydzierzawiaj,!cernu w terminach okreslonych 
w tyrn przepisie. 

3. Strony dopuszczaj'! rnozliwosc wczesniejszego rozwi,!zania urnowy w innych 
przypadkachjedynie za porozurnieniern Stron. 



Zwrot nieruchomosci po uplywie umowy dzieriawy 

§16 

1. Po zakonczeniu Dzierzawy Dzierzawca zobowi,!zany jest zwrocic przedmiot 
Dzierzawy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu istniej,!cego w chwili zawarcia 
niniejszej umowy, z wyj'!tkiem zwyklego zuzycia bt(d,!cego nastt(pstwem prawidlowego 
uzywania przedmiotu Dzierzawy i w stanie wolnym od wszelkich praw i obci'!i:en. 

2. W razie zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w stanie pogorszonym Dzierzawca bydzie 
zobowi'!zany do zaplaty na rzecz Wydzierzawiaj,!cego odszkodowania w wysokosci 
pokrywaj,!cej przywrocenie przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego tj. stanu 
opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym w dniu przekazania dane go Etapu, 
uwzglt(dniaj,!cego zwykle zuzycie bt(d,!cego nastt(pstwem prawidlowego uzywania 
przedmiotu Dzierzawy. 

3. Najp6Zniej w dniu wygasnit(cia umowy dzierzawy lub w innym przypadku 
jej zakonczenia, Dzierzawca zobowi'!zany jest do przekazania przedmiotu dzierzawy 
Wydzierzawiaj,!cemu wraz z calosci,! dokumentacji technicznej projektowej, calosci,! 
dokumentacji z biez'!cego uzytkowania obiektu, w szczegolnosci: przegl,!dowej, kontrolnej . . . 
1 serwlsoweJ. 

4. Dzierzawca w terminie 60 dni przed uplywem okresu na jaki zostala zawarta umowa 
dzierzawy, jest zobowi,!zany powiadomic na pismie Wydzierzawiaj,!cego 0 terminie 
i miejscu przyst,!pienia do przekazania przedmiotu dzierzawy wraz z dokumentacj,! 
o ktorej mowa w ustt(pie poprzedzaj,!cym. 

5. Przekazanie przedmiotu dzierzawy wraz z wymagan,! ust. 3 dokumentacj,! nast,!pi 
w oparciu 0 protokol zdawczo odbiorczy. 

6. W celu dokonania zwrotu przedmiotu dzierzawy Strony powolaj,! w terminie 14 dni 
od daty powiadomienia, 0 ktorym mowa w ust. 4, komisjt( zdawczo - odbiorcz,!, do ktorej 
deleguj,! co najmniej po 2 (dwoch) swoich przedstawicieli. Komisja zakonczy pract( 
i sporz,!dzi protokol zdawczo - odbiorczy w ostatnim dniu obowi,!zywania umowy dzierzawy. 

Postanowienia koncowe 

§17 

Wszelkie zmiany w umowie wymagaj,! formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod 
rygorem niewaznosci, z wyj,!tkiem zawiadomienia 0 zmianie wysokosci czynszu zgodnie 
z § 10 ust. 8 niniej szej umowy. 

§ 18 

Integraln,! czt(sc umowy stanowi,! zal'!czniki: 
1) zal,!cznik nr 1 - mapa wydzierzawionych nieruchomosci wraz z zaznaczonymi Etapami A, 

B, CiD, 
2) zal,!cznik nr 2 - zestawienie wyposazenia Hali, 
3) zal,!cznik nr 3 - zestawienie wyposazenia Stadionu, 
4) zal,!cznik nr 4 - zestawienie zakontraktowanych imprez, 
5) zal,!cznik nr 5- zestawienie zawartych umow na dostawt( mediow, 



6) zal(!cznik nr 6 - zestawienie najemc6w, 
7) zal(!cznik nr 7 - zestawienie um6w na uslugi serwisowe, 
8) zal(!cznik nr 8 - zestawienie um6w gwarancyjnych, 
9) zal(!cznik nr 9- zestawienie um6w zawartych w celu poprawy funkcjonalnosci Hali. 

§ 19 

1. W sprawach nieuregulowanych mmeJsz(! umow(! zastosowanie maj(! przepisy 
Kodeksu Cywilnego. 

2. Niewaznosc lub nieskutecznosc kt6regokolwiek z postanowien niniejszej umowy 
nie wplywa na waznosc i skutecznosc pozostalych jej postanowien. Strony zobowi'!Zuj(! siy 
uzgodnic nowe postanowienia w miejsce niewaznych lub nieskutecznych postanowien 
umowy, kt6re byd(! mozliwie najblizej pierwotnej intencji Stron. 

3. S(!dem wlasciwym dla rozpoznania i rozstrzygania spraw wynikaj(!cych z niniejszej 
umowy jest S(!d rzeczowo wlasciwy dla Wydzierzawiaj(!cego. 

§ 20 

W szelkie koszty zwi(!zane z zawarciem niniej szej umowy ponosi Dzierzawca. 

§ 21 

1. Umowy sporz(!dzono w czterech jednobrzmi(!cych egzemplarzach, po dwa dla 
kazdej ze Stron. 

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem protokolamego przejycia nieruchomosci. 

DzierZawca: Wydzierzawiaj~cy: 
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Zal~cznik Nr 2 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Wyposazenie Hali 

Lp. Nazwa 

1 Kriopol-R(26) aparat do krioterapii azotem 
2 Ultra Pro E przyrzijd do cwiczen Atlas 
3 Ergometr X-7 
4 Autoklaw BTL 160 sterylizator elektryczny na gorace powietrze 
5 EKG LC elektrokardiograf 
6 Aparat do teragii fala uderzeniowlI SWT Power BTL 5000 
7 Magnet BLT 1900 skcesoria do magnoterapii 
8 Magnet BTL 5920 
9 Aparat do elektroterapii i ultradzwi~k6w BTL 5825 S 
10 Sonda prysznicowa 1800 mW 
11 Sonda laserowa 830/400 m W akcesoria do BTL 5110 
12 Aparat do laseroterapii BTL 5110 
13 Stoly do masa.zu BTL 1300 - 4 szt. 
14 Wanna Hydro XR BL T 3000 
15 Wanna do masa.zu Kappa 30 BL T 3000 
16 Wanna Delta 50 BL T 3000 
17 Urzadzenie piorijce wykladzin~ Nilfisk AX 410 - 2 szt. 
18 Urzlldzenie czyszcz"ce Nilfisk CA 340 
19 Zamiatarka SW 750 
20 Maszyna wielofunkcyjna PRO 16 4WD HST BN 
21 Automat szorujijcy BA 611 D z wyposa.zeniem 
22 Automat szoruj"cy BA 651 z wyposa.zeniem 
23 Automat szoruj"cy BR 751 - z wyposa.zeniem 
24 W6zek widlowy Nissan DX 20 
25 Kolumny glosnikowe JBL PD 743 - szt. 16 
26 Kolumny glosnikowe JBL PD 764 - 3 szt. 
27 Kolumny glosnikowe JBL PD 162 - szt. 2 
28 Wzmacniacz CROWN IT 4000CN - szt. I 
29 Wzmacniacz CROWN IT 6000CN - szt. 2 
30 Wzmacniacz CROWN IT 8000CN - szt. 3 
31 Mikrofony przenosne Shure Eulxp - szt. 10 
32 Mikser - typ sound craft GB8 
33 Odbiomik osobisty - Typ Shure PSM 600 P6RE3 - 9 szt. 
34 Odsluch bezprzewodowy typ Szhure PSM 600 - I szt. 
35 Platformy pionowe dla niepelnosprawnych Cibis A 5000 - 4 szt. 
36 Wentylatory wyci"gowe Danfoss mini Box - 3 szt. 
37 Dzwig osobowy Kone - 2 szt. 
38 Centrala systemu monitorowania lamp oswietlenia awaryjnego 
39 Zestaw PC do wizualizacji SEC LOG - I kpl 
40 Zestaw PC do instalacji sygnalizacji wlamania 
41 Laptop - I szt. 
42 Stacja transformatorowa - budynek + rozdzielnie elektroenergetyczne w cz~sci odbiorcy wraz z agregatorowni!j i 

kablami zasilajijcymi do budynku hali 
43 Centrale wentylacyjne nawiewowo-w)'~iewne z odzyskiem cieIJIa i automatyk.~sla system6w 1.1-1.8 - 8 szt. 
44 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatyk!j sla system6w II. I -11.4 - 4 szt. 
45 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatykij sla system6w III-IV- 2 szt. 
46 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatykij sla system6w V-X - 6 szt. 
47 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatykij sla system6w XI-XIV - 4 szt. 
48 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatykij sla system6w XV-XVIII - 5 szt. 
49 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatyk" sla system6w XX-XXII - 2 szt. 
50 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatyk" sla system6w XXIV szt. 
51 Centrale wentylacyjne nawiewowo-wywiewne z odzyskiem ciepla i automatyk" sla system6w XIX 
52 Central a alarmowa BMZ IntegrafNr 1 
53 Central a alarmowaBMZ IntegrafNr 2 
54 Central a alarmowa MCR Omega 83 
55 Central a alarmowa MCR Omega 48 
56 Central a alarmowa MCR Omega 54 
57 Centrala alarmowa MCR Omega 77 
58 Centrala telefoniczna automatyczna FT HiPath 3750 
59 Stoly do masa.zu 7 stopniowe z podlokietnikami - 4 szt. 
60 Sejf na klucze 



61 Kanapa z naroznikami zaokrllglonymi - 2 szt. 
62 Lady szatni dla publicznosci 
63 Trybuna teleskopowa na 1250 miejsc z krzes/ami,J)odestami i stanowiskami do kamer 
64 Tl}'buna teleskopowa na 808 miejsc z krzeslami, barierkami ochronnymi i oslonami kablowymi 
65 Mobilne podlogi sportowe - I kpl. 
66 Drogi, chodniki, teren wok61 hali 
67 Kanalizacja deszczowa typu AZURA z przepompownill w6d deszczowych fosy 
68 Kanalizacja sanitarna zewnytrzna z prz~ompowniarni 
69 Przylllcze wody 
70 Szafa logiczno-telekomunikacyjna 
71 Budynek wielofunkcyjnej hali sportowej 
72 Szafki metal owe ubraniowe 0 ~rn. 2205x800x490 z laweczk~Jmodul 2 szafki) + kmpl. 2 kluczyk6w - 110 szt. 
73 Szafki metal owe ubraniowe 0 wym. I 940x800x490 z laweczk~ (modul 2 szafki) + kmpl. 2 kluczyk6w - 4 szt. 
74 Szafki metalowe ubraniowe 0 wym. I 940x800x490 (rnodul4 szatki) + kmpl. 2 kluczyk6w - 5 szt. 
75 Krzes/o bez pod/okietnik6w - siedzisko i oparcie sklejka - typ RIO - 360 szt. 
76 Krzes/o bezpodlokietnik6w - siedzisko i oparcie sklejka - typ RIO - 200 szt. 
77 Krzeslo z podlokietnikami - siedzisko i oparcie sklejka z pulpitem bocznym - typ ISO - 50 szt. 
78 Krzeslo bez podlokietnik6w - siedzisko i oparcie tapicerowane - typ RIO - 82 szt. 
79 Tablica z emalii szklanej - magnetyczna 0 wym. 1500xl200 mrn na k6lkach + zestaw do pisani a - 2 kmpl. 
80 Statyw metalo~na blok o~m 1I00xl910 mm +~6/ki na mazaki i blok karto_wy 6 kmj)!. 
81 Przenosny pojemnik na 16d 0 poj. 15 I typ Stern - 4 szt. 
82 Kostkarka do lodu typ CL 30 z filtrem do wody 251kg/24h - 4 szt. 
83 Lod6wka model CFO 196 EX Candy 0 poj. 103 i zamrazalnikiern 15 I. - szt. 10 szt. 
84 Stojak na worki z oslon~ 0 ~oj, 125 i z ~okryw!) - stal nierdzewna - 15 szt. 
85 Kosz na smieci pedalowy 0 poj. 125 I z pokryw!) - stal nierdzewna - 10 szt. 
86 Szafa metalowa na akta kolor szary 0 wym. I 000x435x 1900 mm z zamkiern ryglowym i kmpl . 2 kluczy - 3 szt. 
87 Szafa ubraniowa z ptyty wi6rowej obustronnie melaminowanej kolor jablon 0 wym. 600x600x I 850mm, typ OH -

8 szt. 
88 Szafa biurowa z plyty wi6rowej obustronnie melaminowanej kolor jab/on 0 wym. 798x440x1838rnm, typ OH - 15 

szt. 
89 Biurko proste z p/yty wi6rowej obustronnie melaminowanej kolor jablon 0 wym. 800x735hxl600mm z 

kontenerkiem mobilnym 0 wym. 416x574x607mrn, ~ Manhattan - 24 kmJ'l. 
90 Szafa gabinetowa typ Miraze 0 wym 891 zl470z485rnm - plyta MDF pokryta laminatem HPL w kolorze orzech-

3 szt. 
91 Podw6jna szafka gabinetowa typ Miraze, 0 wym. I 690x970hx485mm - ptyta MDF pokryta laminatem HPL w 

kolorze orzech - 3 szt. 
92 Biurko katowe typ Miraze z p/yty MDF pokl)1ej larninatern HPL w kolorze orzech 0 wym. 2258x 1600x740h mm 

- 3 szt. 
93 Biurko k!)towe z p/yty wi6rowej obustronnie melaminowanej kolor orzech 0 wym. 1600x 1200x735h mm - I 

kmpl. 
94 Biurko /ukowe z p/yty wi6rowej obustronnie melaminowanej kolor orzech na stelazu metalowyrn 0 wym. 

I 715x735h bok 800 mm, z blend!) dolnll- I szt. 
95 Krzeslo obrotowe model Raya, z mechanizmem typu Synchron, tapicerowane, 0 wym. 880x470x41 Omm - 25 szt. 
96 Krzeslo obrotowe model Raya, z mechanizmem typu Synchron, tapicerowane, 0 wym. 880x470x410mm -7 szt. 
97 Fotel gabinetowy obrotowy model Nico, siedzisko, oparcie i pod/okietniki ze sk6ry naturalnej w kolorze ecru 0 

wym. I 040x51 Ox460 mm - 3 szt. 
98 Fotel konferencyjny z siedziskiem i oparciern ze sk6ry ekologicznej w kolorze ecru model Nico - 24 szt. 
99 St6/ ze szk/a hartowanego typ Miraze 0 wyrn. 2000xl 100x735h mm na stelazu metalowyrn. - 3 szt. 
100 Sofy 2 osobowe z siedziskiem ze sk6ry naturalnej - kolor czerwony, model Koko - 3 szt. 
101 Stoly kwadratowe z ptyty melarninowanej w kolorze jab/on 0 wym. 2000x800x735h mm - 8 szt. 
102 Stoly prostok!)tne z plyty melaminowanej w kolorze jablon 0 wyrn.2000x800x735h mm, typ Manhattan- 4 szt. 
103 Sto/y prostok!)tne z ptyty melaminowanej w kolorze jablon 0 wym. 1800x800x735h mm, typ Manhattan- 34 szt. 
104 aluminium - siedzisko i oparcie wyprofilowane ze stali - perforowane 0 wy_m. I 830x400x440 mm - 12 szt. 
105 Lod6wka Amica 0 poj. 158 I, zarnrazalnik 461. Kolor srebrny - 2 szt. 
106 Kanapa okr!)g/a fi zewn. 1740 mm. fi wewn.472 mm 6 modu/owa - 2 szt. 
107 Donice z plyty MDF pokryte laminatem HPL 0 wym. 1000x300x5000 mrn - 60 szt. 
108 Wieszaki do szatni publicznosci metal owe w kolorze satyny, mobilne, dwustronne z 36 hakami, z numerkarni -

300 szt. 
109 Szafka kuchenna stoj!)ca 0 wym. 600x550x820 z ptyty laminowanej w kolorze jab/on z blatem kuchennym 

laminowanyrn - 3 szt. 
110 Szafka kuchenna stoj!)ca 0 wym. 400x550x820 z plyty laminowanej w kolorze jablon z blatem kuchennym 

laminowanym - 3 szt. 
III Sofy 3 osobowe z siedziskiem ze sk6ry naturalnej w kolorze czerwonym model Koko - 10 szt. 
112 Sofy I osobowe z siedziskiem ze sk6ry naturalnej w kolorze czerwonym model Koko - 26 szt. 
113 Stoliki okr!)gle fi 800 mm z blatem ze szkla hartowanego na stelazu metalowym - chromowanyrn - 10 szt. 
114 Wieszaki metalowe 0 wys. 1800 mm stoj'lce z 7 ramionarni zakonczone drewnem w kolorze buk - 10 szt. 
115 Wieszaki metal owe stoj'lce PIOI metalik - I szt. 
116 Lustro scienne wym. 500x600mm - 2,45 m2 
117 Lustro scienne wym. 500x3400mm - 1,7 m2 
118 Lustro scienne wym. 500xllOOmm - 1,1 m2 
119 Lustro scienne wym. 500x6400mm - 8 szt 
120 Lustro scienne \\'}'m. 500x 1500mm - 16 szt 



121 Lustro scienne wym. 500x600mm - 20 szt. 
122 Dozownik myd/a - stal nierdzewna - 85 szt. 
123 Kube/ek 0 poj. 71 stal nierdzewna - 85 szt. 
124 Uchwyt na r~czniki z mosiljdzu chromo - 27 szt. 
125 Podajnik n;cznik6w pap. w roli - stal nierdzewna - 104 szt. 
126 Podajnik n;cznik6w pap. "Z" stal. nieraz. - 16 szt. 
127 Pojemnik na papier toaletowy na rolkt; - stal nierdzewna - 5 szt. 
128 Szczotka do WC - stal nieraz. 130 szt. 
129 Uchwyt ze szczotklj do wc - stal nieraz. - 16 szt. 
130 Kosz na odpady 0 poj. 31 - stal nierdzewna - 60 szt. 
131 Haczyk podw6jny z mosi~dzu chrom - na 2 uchwyty - 24 szt. 
132 Stolik medyczny ma/y - akcesoria do BTL 5110 - I szt. 
133 Uchwyt do sondy laserowej - akcesoria do BTL 5110 - I szt. 
134 Sonda laserowa 685/50 m V - akcesoria do BTL 5110 - 2 szt. 
135 Stolik medyczny maly - akcesoria do BTL 5110 - I szt. 
136 Stolik medyczny ma/y - akcesoria do BTL 5110 - I szt. 
137 Glowica I cm2 - akcesoria do BTL 5110 - I szt. 
138 Aplikator Multidysk do BTL 4000/5000 - akcesoria do BTL 5920 
139 Aplikator 70 cm do magnetoterapii - do BTL 1900 Magnet - aplikator do BTL 5920 - I szt. 
140 Stolik medyczny ma/y - akcesoria do EKG LC - I szt. 
141 Parawan metalowy- zas/ona szpitalna mobilna - 20 szt. 
142 Lezanka drewniana- Nova Komfort -3 szt. 
143 Lezanka Standard - kozetka do badan - 4 szt. 
144 Lezanka - Linnea Merlin - 7 szt. 
145 Waga osobowa WPT 60/150 OW-Iekarska - 2 szt. 
146 Stolik zabiegowy - podr~czny (SPZ-07) - 3 szt. 
147 St61 narzt;dziowy z plyta ruchom~ (SCH-02) - I szt. 
148 St61 opatrunkowy (USB-O I) - I szt. 
149 Taboret szpitalny (TO-02) - 5 szt. 
150 Szafa lekarska I-drzwiowa (SL-07/A) - 3 szt. 
151 Szafka z zamkni~ciem (SL-09) - I szt. 

152 Biurko lekarskie (BL-OI) - 5 szt. 
153 Wieszak scienny ubraniowy HR 8005 - 13 szt. 
154 HS 5 Projektor lekarski - lampa stoj!jca - 2 szt. 
155 NBVE60SL lamba bakt. przep/.energooszcz. z licznikiem - 2 szt. 
156 NBVE60NL lamba bakt. przepl.energooszcz. z licznikiem - 5 szt. 
157 NGP-II negatoskop I klatkowy z regulacjlj iluminacji - 2 szt. 
158 NGP-21 negatoskop 2 klatkowy z regulacj~ luminacji - I szt. 
159 Odkurzacz GWD 335 EU 220-240 V - I szt. 
160 Worki PAP 3 -P GWD 320 - 2 szt. 
161 Odkurzacz GO 10 Back EU - 3 szt. 
162 Worki papierowe (P-IO szt.) GO - 2 szt. 
163 Worki papierowe Bckuum P-5S - 4 szt. 
164 Odkurzacz GO 10 Back EU - 3 szt. 
165 Worki papierowe 101 5 - P - 6 szt. 
166 Ekstraktor do prania dywan6w i tapicerki AX 14 EU - I szt. 
167 Srodek myjljco - pior!jcy POL YBUZ 10 I - 5 szt. 
168 Srodek czyszCZljCY MATCH TRENDY 10 1-3 szt. 
169 Srodek czyszcz~cy EROL 101 - 2 szt. 
170 Srodek czyszcZ!jCY OPTIFLOR-EX 101 - 2 szt. 
171 Srodek do usuwania plam FLECKLOSER POINT 200 ml - 3 szt. 
172 Pompa LFPDM - 100 T - I szt. 
173 Odkurzacz Backuum 60 DC - 2 szt. 
174 Odtwarzacz MD z CD - I szt. 
175 Centrala alarmowa A TS 4018 - 2 szt. 
176 Centrala alarmowa Galaxy Dimension GO 520 - 2 szt. 



Zahlcznik Nr 3 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Wyposazenie Stadionu 
Wyposazenie Stadionu wraz z terenem towarzysz~cym 

a ) b try I una zac h d . 1 0 ma wraz z ptyt~ sta lOnu 

Lp. Nazwa 

I Instalacje sanitame wewn~trzne: wodno-kanalizacyjna, centralne ogrzewanie, woda technologiczna, woda lodowa, 
wentylacja. klimatyzacja. centralewentylacyjne, klimakonwektory 

2 instalacje niskopr!}dowe wewn~trzne (CCTV, SAP,DSO, BMS, audio-video, TV) 
3 Instalacje e1ektryczne wewn~trzne (okablowanie, osprzc;t, rozdzielnie, ups, agregat, bateria) 
4 Siedziska na trybunach 
5 Plyta boiska z wyposazeniem 
6 Windy 
7 Meble 
8 Sauny 
9 Wyposazenie sanitame 
10 Ogrodzenie 
II Bramy 
12 Furtki 
13 Kolowroty 

b) zagospo d arowame terenu wo k'l t d' 0 S a lOnu 

Lp. Nazwa 

I Drogi, parkingi, chodniki, trawnik, ogrodzenie zewnc;trzne, maszty, lawki, kosze, stojak na rower 
2 Sieci sanitame zewnetrzne (sieci sanitame, hydrofory, zbiornik ppoi:, retencyjny) 
3 Sieci energetyczne i niskopr!}dowe zewnc;trzne (rozdzielnie, transformatory, oswietlenie terenu) 



Zal~cznik Nr 4 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-V1.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

z k estawleme za ontr akt owanyc h' Imprez na 2015 r. 

Lp. Okres najmu Rodzaj Nazwa imprezy Kontrabent imprezy 
I. 2015-09-11,12,13 Inne Targi Nieruchomosci Expo Property Bis S.C. 

2. 2015-09-22,23 Inne IV Halowe Indywidualne Fundacja EDURA, PSP 
Og61nopolskie Mistrzostwa 

Ratownik6w Wysokosciowych 
3. 2015-09-25,26 Sportowa Polsat Boxing Night Polsat S.A. 

4. 2015-10-1,2,3,4 Inne Festiwal Komiksu Dom Literatury w Lodzi 

5. 2015-10-9,10 Koncert Musical Metro ProEvent 

6. 2015-10-16 Sportowa Budowlani L6di- Sk bank Budowlani L6di S.A. 
Legionowia Legion6w 

7. 2015-10-17,18 Koncert Lady Pank Wagart Warszawa Sp. z 0.0. 

8. 2015-10-24 Sportowa Budowlani L6di- BKS Aluprof Budowlani L6di S.A. 
Bielsko-Biala 

9. 2015-10-25 Koncert Deep Purple Metal Mind 

10. 2015-10-26 Inne Disney on Ice Alter Art. 
do 2015-11-12 

11. 2015-11-12,13,14,15 Koncert Disco Fest Word Media 

12. 2015-11-16 Sportowa Budowlani L6di-Chemik Police Budowlani L6di S.A. 

13. 2015-11-18 Sportowa Skra Bekhat6w -Cucine Lube 
Treia 

14. 2015-11-19-20 Koncert Slash Metal Mind 

15. 2015-11-21 Koncert Ch6r Aleksandrowa Cortez Ireneusz Szewczyk 

16. 2015-11-28 Sportowa Budowlani L6di- Polski Cukier Budowlani L6di S.A. 
Muszynianka 

17. 2015-11-29 Koncert Polski wykonawca Royal Concert 

18. 2015-12-02 Sportowa Skra Bekhat6w - Knack 
Roeselare 

19. 2015-12-3,4,5,6,7 Sportowa MS Super Enduro LKM 

20. 2015-12-09 Sportowa Budowlani L6di- Tauron MKS Budowlani L6di S.A 
D~browa G6micza 

21. 2015-12-12 Koncert Florence + The Machine Go Ahead 

22. 2015-12-14 Sportowa Budowlani L6di- Sk bank Budowlani L6di S.A 
Legionowia Legion6w 

23. 2015-12-16-17-18 Inne Peter Pan on Ice Makroconcert 



z estawleme za k k ontra towanyc h' lmprez na 2016 r 

~p. Okres najmu 
Rodzaj 

Nazwa imprezy Kontrahent imprezy 
I. 2016-01-22 Sportowa Budow1ani L6di Budow1ani L6di S.A 

2. 2016-02-02 Koncert Imagine Dragons Live Nation 

3. 2016-02-10 Sportowa Liga Mistrz6w: Skra 
Bekhat6w- Asseco Resovia 

Rzesz6w 
4. 2016-02-19 Inne Polska Noc Kabaretowa 

5. 2016-02-21 Sportowa Budowlani L6di- Atom Tretl 
Sopot 

6. 2016-02 Sportowa Pedros Cup Struss Cafe 

7. 2016-03-04 Sportowa Budowlani L6di-Impel Budowlani L6di S.A 
Wroclaw 

8. 2016-03-06 Koncert Polski wykonawca 

9. 2016-03- Koncert lagraniczny wykonawca 
8,9,10,11,12,13 

10. 2016-03-25 Sportowa Play Off Siatk6wka Kobiet 

II. 2016-03-31 Inne Targi Nieruchomosci 
do 2016-04-01 

12. 2016-04-08 Koncert lagraniczny wykonawca 

13. 2016-04-14,15,16,17 Sportowa L6di Maraton DOl Stowarzyszenie Maraton 
Dbam 0 ldrowie 

14. 2016-04- 1nne Widowisko 
20,21,22,23,24 

15. 2016-05-6,7,8 Koncert lagraniczny wykonawca 

16. 2016-07 Inne Kongres Swiadk6w Jehowy Stramica 

17. 2016-11 Koncert Disco Fest Word Media 

18. 2016-11 Inne Rewia na lodzie Alter Art 

19. 2016-12 Sportowa MS Super Enduro LKM 



Zal~cznik Nr 5 
do umowy dzieriawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Zestawienie dostaw medi6w do Hali 
Okres Koszt 

Lp. Finna obowiljZywania Usluga Uwagi Uwagi roczny 
netto 

1 PGE 31.12.2015 Dystrybucja energii elektrycznej oplaty stale 219938,40 
Dystrybucja 18328,20 zl zl+ wg 

zuzycia 
2 Enea 31.12.2015 Sprzedai: energii e1ektrycznej wg 

zuzycia 
3 ZWiK czas Dostawa wody i odprowadzanie sciek6w oplata wg 

nieokrdlony abonamentowa zuzycia 
9,40 zl + VAT 

4 Veolia czas Energia cieplna moe 191 456,28 
energia nieokres1ony zam6wiona i zl+wg. 

uslugi zuzycia 
przesylowe 15 
954,69 zl + 
VAT 



Zal~cznik Nr 6 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Zestawienie stalych najemcow Hali 

L.p. 

1. pomieszczenie gastronomiczne 
0.0. 

2. Strefa Kobiet fitness 31.12.2015 pomieszczenia fitness 

3. Reequest-Piotr Byliflski czas nieokreslony pomieszczenia biurowe 

4. Stowarzyszenie "LKS L6di" czas nieokreslony pomieszczenia biurowe 

5. Stowarzyszenie "LKS L6di" czas nieokrdlony pomieszczenia magazynowe 

6. Stowarzyszenie Kibic6w "LKS L6di" 31.12.2015 pomieszczenia magazynowe 

7. Budowlani L6di S.A. czas nieokreslony pomieszczenia biurowe 



Zal~cznik Nr 7 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Zestawienie uslug w tym uslug serwisowych ZwiCfzanych z gwarancjami i rykojmiCf. 

Okres 
Koszt 

Lp. Firma 
obowiwwania 

Usluga Uwagi Uwagi roczny 
netto 

I Clima- 19.03.2016 Przegl~d i konserwacja central 2 p6lroczne Umowa 16000 zl 
product wentylacyjnych przegl~dy (2 zapewnia 

przegl~dy/rok bezplatna 
8000 zl + V A T) napraw<; i 
Komplet filtrow wymian<; 
(wymiana wg. podzespolow 
potrzeb) 6 300 zl central 

2 Electronics 30.04.2015 Monitorowanie zagroieri poiarowych 500 zl + VAT 600 zl 
box miesi~cznie 

3 Kone 31.05.2017 Konserwacja 2 sz!. dtwigow osobowych Umowa 8400 zl 
zapewnia 
bezplatna 
napraw<; i 
wymian<; 
podzespolow 
dZwigu 

4 Kone 31.05.2017 Monitorowanie dzwigow w Centrum 1440 zl 
Zgloszeniowym Zleceniobiorcy 

5 Elektroserwis 31.05.2017 Konserwacja 4 szt. dzwigow dla osob 10080 zl 
niepelnosprawnych 

6 ASO 03.08.2016 Przegl~d i konserwacja systemow 2 przegl~dy 28500 zl 
Sawin+KO, CCTV, OSO 14250 zl + VAT 

7 NFKj. Kopa czas Przegl~d i konserwacja wozka widlowego 1200 zl 
nieokreslony 

8 Mercor 19.12.2015 Przegl~d grawitacyjnego systemu naboje CO' 3500 zl x 2 9400 zl 
oddymiania 3 *400 zl + V AT przegl~dy 

(1200 zl) x 2 
przegl~dy 

9 Bogdan umowa zlecenie Przegl~d konserwacyjny urz~dzeri 1500 zl 6000 zl 
Oalecki technicznych UOT-konstrukcja i kwartalnie 

wci~gniki elektryczne (ekrany LED i kosz 
glosnikowy) 

10 Servo czas Monitoring systemu napadowego 960 zl 
nieokreslony 

II Servo czas Monitoring z najmem nadajnika oraz 1200 zl 
nieokreslony gotowosc grupy interwencyjnej 

12 Mosir 3004.2015 Udostllpnienieyrzyl!/cza wodociill\owego wg zu~cia 
13 MPO czas Wynajem 3 szt. kontenerow 0 poj. 7m3 300 zl + VAT 3600 zl 

nieokreslo~ 

14 UML deklaracja Wywoz smieci 2402 zl 28896 zl 
miesi~cznie 

15 Mirbud 3004.2015 Uiyczenie energii elektrycznej - zasilanie wg zuiycia 
telebimu na terenie zewn"trznym 

16 Berendsen automatycznie Wymiana maty wejsciowej co dwa tygodnie 1274 zl 
przedluzana po 49 zl + VAT 
roku 

17 Eden czas Ozieriawa dozownikow i dostawa wody 2699 zl 
nieokreslony. 

18 .. 0 I Partner" 31.10.2016 Serwis instalacji teletechnicznych 25000 zl 
systemow pozarowych 

19 Flipo Energia Przegl~d agregatu pr~dotworczego 7819 zl 
- zlecenie 

20 TOYA 01.07.2015 Uslugi telekomunikacyjne - Internet 7200 zl 
21 Netia czas Uslugi telekomunikacyjne - linie dodatkowo koszt 3600 zl 

nieokreslony telefoniczne rozmow 
telefonicznych 

22 Konsprz<;t zlecenie Przegl~d hydrantow oraz podr~cznego I 600 zl 
sprz~u gasniczego 



Zal~cznik Nr S 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-Vl.6S45. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Zestawienie gwarancji udzielonych przez wykonawc6w rob6t budowlanych, uslug i dostaw. 

Lp Numer i nazwa umowy Firma " Okresgwarancji 

I. Umowa nr BRN.II-342-2/2200S Mostostal Warszawa S.A. od dnia 14.01.2009 r. 
na dokonczenie stanu surowego hali ul. Konstruktorska II A 02- do dnia 13.01.2015 r. 
wielofunkcyjnej etap I 673 Warszawa - na dzien 31.03.2015 r 

obowi~zuje gwarancja 
w zakresie dachu 

2. Umowa nr BRN.II-13/200S na roboty INTELBUD Cezariusz od dnia 06.04.2009 r. 
budowlane wykonczeniowe i instalacyjne Brzyczek ul. lagieBy II, do dnia 05.04.2015 r. 
w pomieszczeniu stacji transformatorowej, 9S-200 Sieradz 
wykonanie rozdzielni niskiego napiycia wraz z 
agregatorowni~ w cZysci odbiorcy stacji 
transformatorowej 15/0,4 kV zasilaj~cej haly 
wielofunkcyjn~ przy al. Unii Lubelskiej 2 w 
Lodzi 

3. Umowa nr BRN.II-342-5/200S Skanska S.A. ul. Gen. od dnia 15.05.2009 r. 
na wykonanie robot budowlanych hali lozefa Zaj~czka 9, 01-51S do dnia 14.05.2015 r. 
wielofunkcyjnej przy al. Unii Lubelskiej 2 w Warszawa 
Lodzi 

4. Umowa nr BRN.II-342-11/200S Skanska S.A. ul. Gen. od dnia 15.05.2009 r. 
na wykonanie dodatkowych robot lozefa Zaj~czka 9, 01-51S dodnia 14.05.2015r. 
budowlanych w hali wielofunkcyjnej przy al. Warszawa 
Unii Lubelskie,i 2 w Lodzi 

5. Umowa nr BRN.II-342-12/200S Skanska S.A. ul. Gen. od dnia 15.05.2009 r. 
na roboty uzupelniaj~ce na wykonanie lozefa Zaj~czka 9, 01-51S do dnia 14.05.2015 r. 
instalacji bezpieczenstwa pozarowego DSO w Warszawa 
hali wielofunkcyjnej przy al. Unii Lubelskiej 2 
w Lodzi 

6. Umowa nr BRN.1l-342-2/2009 EVERSPORT od dnia OS.06.2009 r. 
na dostawy wraz z montazem mobilnych Sp. z 0.0. do dnia 07.06.2015 r. 
podlog sportowych i sprzytu sportowego dla ul. Arkuszowa 39,01-934 
hali wielofunkcyjnej przy al. Unii Lubelskiej 2 Warszawa 
w Lodzi 

7. Umowa nr DR-BIn-1.272.1.2.20 II Mostostal Warszawa S.A. od dnia 03.11.2011 r. 
na wykonanie docieplenia rur spustowych ul. Konstruktorska II A 02- do dnia 03.11.2016 r. 
i rynien oraz podgrzewania rur spustowych 673 Warszawa 

S. Umowa nr DR-BIn-l.272.2.3.2011 Zaklad Robot od dnia 07.09.2012 r. 
na wykonanie przepompowni kanalizacji Inzynieryjnych "Antczak" do dnia 07.09.2015 r. 
sanitarnej Ssp 4 Henryk Antczak ul. Zwirki 

i Wigury 14a, 95-200 
Pabianice 



Zal~cznik Nr 9 
do umowy dzierzawy 
nr DGM-MM-VI.6845. .2015 
zawartej dnia ______ 2015 r. 

Zestawienie umow zawartyeh w eelu poprawy funkejonalnosci Hali w ramaeh zadania 
pn.: "Program wykorzystania obszarow rekreaeyjnyeh w Lodzi w eelu stworzenia 
Regionalnego Centrum Sportowo - Konfereneyjnego etap I "Hala widowiskowa -

wydatki zwhlzane z rozliezeniem, nadzorem i doposazeniem obiektu" 

Lp. Numer i nazwa umowy Finna ReaUzacja 

1. Umowa nr DAR-BIn-I.272.1.1.2015 Przedsi~biorstwo rozpocz~cie 27.02.2015 r. 
na uslug~ budowlan~ polegaj~q na Produkcyjno - Handlowo - zakonczenie 28.04.2015 r. 
wymianie puszek na przyl~czach Usrugowe Skonex gwarancja 18 miesi~cy 
zasilaj~cych w hali Atlas Areny przy ul. ul. Pogonowskiego 84/86, od dnia odbioru 
Bandurskiego 7 w Lodzi 90-569 L6dz 

2. Umowa nr DAR-BIn-I.272.1.2.20 15 Top Sport Jan Pietraszko ul. rozpocz~cie 27 .02.2015 r. 
na dostaw~ wykladziny podlogowej do G6rska 88, 43-318 Bielsko - zakonczenie 20.03.2015 r. 
zabezpieczania nawierzchni sportowej w Biala gwarancja 20.03.2025 r. 
hali Atlas Areny przy ul. Bandurskiego 
7 w Lodzi 

3. Umowa nr DAR-BIn-I.272.1J .20 15 Firma Projektowa MW rozpocz~cie 27.02.2015 r. 
na dokumentacji projektowej budowy Projekt Sp. z 0.0. ul. Siewna zakonczenie 15.06.2015 r. 
drenazu opaskowego wok61 istniej~cej 15, 94-250 L6dt gwarancja 36 miesi~cy 
hali Atlas Areny przy od dnia odbioru 
ul. Bandurskie~o 7 w Lodzi 

4. Umowa nr DGM-BIn-1.272.1.2.20 15 Przedsi~biorstwo rozpocz~cie 31.03.2015 r. 
na wykonanie Iinii zasilaj~cych Produkcyjno - Handlowo - zakonczenie 30.05.2015 r. 
rozdzielnie elektryczne na poziomie P2 Uslugowe Skonex gwarancja 18 miesi~cy 
w hali Atlas Areny przy ul. Pogonowskiego 84/86, od dnia odbioru 
ul. Bandurskiego 7 w Lodzi 90-569 L6dz 


